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Dinteloord 6 november 2020

Aan de Raad

van de Gemeente Steenbergen
Buiten de Veste |

4652 GA Steenbergen

Betreft: Beeldkwaliteitsplan Landgoed Westcreecke

Geachte dames en heren,

Zoals bij u bekend verondersteld mag worden, is het inmiddels al twaalf jaar geleden dat het
niet-bebouwde deel van Landgoed Westcreecke in Dinteloord is gerealiseerd (loofbomen,
bloemrijk grasland en waterpartijen). Het gebied is sindsdien een trekpleister voor de
omgeving. Bij een nieuw landgoed is het uitgangspunt dat ‘rood’ betaalt voor ‘groen’.

Niet alleen voor de aanleg, maar ook voor het onderhoud en instandhouding van het
landgoed is het dan ook noodzakelijk dat de op het landgoed gerealiseerde bouwkavels
worden verkocht. Daarbij is het primaire doel dat er hoogwaardige bebouwing wordt
gerealiseerd (landhuizen met allure). Bij de realisering van deze bebouwing is nu een
impasse ontstaan, waardoor de verkoop van de vier resterende kavels op Landgoed
Westcreecke stagneert.

Deze impasse kan doorbroken worden door:

* het intrekken van het vigerend BeeldKwaliteitsPlan (BKP ) uit 2013; en

* het verruimen van de kaders voor toetsing door welstand op basis van heldere
(nader uit te werken) uitgangspunten.

Graag wil ik eerst de achtergrond schetsen voor het ontstaan van de impasse bij de verkoop

van de landgoedkavels.

2006: le bestemmingsplan en 1e BKP Westcreecke.

2013: wijziging le BKP vanwege de onverkoopbaarheid van de vijf projectmatig
ontworpen landgoedwoningen. De wijziging hield in dat er in plaats van vijf
woningen vijf afzonderlijke bouwkavels verkocht zouden worden, met een

Ingeschreven bij Kamer van Koophandel onder nummer 20125865

L e Btw nummer 8161.09.692.B.01
T



Westcreecke BV k\?/ S tel/fax 0167-522226
L AL IS _r/

Stoofdijk 37 ood Van lanschot:225324466
4671 RA Dinteloord WESTCREECKE e-mail:e.verwer@planet.nl

4

wijziging in de architectuur, die gebaseerd werd op klassieke referentie-
beelden.

2016: herziening bestemmingsplan, waarbij de situering van de bouwvlakken en van
de bouwkavels is gewijzigd. Ook zijn er bouwregels opgesteld, maar het BKP

uit 2013 is daarbij ongewijzigd gebleven. Dat betekent dat het BKP nog steeds
uitgaat van de oude — vervallen — verkavelingen en de oude uitgangspunten.
Hierdoor hinkt het BKP op twee gedachten en ontbreekt de samenhang.

De nu ontstane situatie is onwerkbaar. enerzijds voor de aspirant kopers die zoeken naar
een landelijk typologie woningen, die goed passen bij het landgoed idee en in het landschap,
anderzijds een onsamenhangend BKP, dat cigenlijk alleen klassieke ‘notaris’-achtige
womningen toelaat op bouwvlakken die niet in overeenstemming zijn met het
bestemmingsplan.

Een ongewenste situatie voor ons als verkoper, voor aspirant kopers en voor de gemeente.

Wij verzoeken u als eigenaren van Landgoed Westcreecke om het BKP eerste herziening

in te trekken en de toetsingskaders te verruimen.

Bij het stellen van nadere toetsingskaders kan bijvoorbeeld gedacht worden aan de volgende

eisen:

1. de woningen moeten een relatie hebben met het landgoed en met de omgeving;

2. de woningen vormen een eenheid in architectuur door middel van de toe te passen
materialen, kleuren en detaillering;

3. het toelaten van meerdere landelijke typologie woningen;

4. welstandseisen niveau 2, zoals gebruikelijk bij nieuwbouw woningen in de gemeente
Steenbergen.

Het streven is uiteindelijk om te komen tot een bijzondere woonomgeving, die recht doet
aan het beeld van het landgoed en recht doet aan de omgeving.

Met vriendelijke groet,

E.JM.Verwer P.M.A.C. Verwer Nelen
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