Van: Rijk taxateurs | adviseurs | rentmeesters [info@rijk.eu]

Verzonden: woensdag 14 juni 2017 10:41

Aan:

Onderwerp: FW: aangepaste koopovereenkomst versie 9 maart 2017
Bijlagen: Koopovereenkomst agrarisch bedrijf versie 9 maart 2017.docx

Geachte heer (D

Conform uw verzoek zend ik u hierbij de mail van 9 maart jI. gericht aan de heer (D
Vertrouwende u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Rijk taxateurs | adviseurs | rentmeesters
Hoofdstraat 54

4416 AE Kruiningen

0113 -57 28 35

Rik taxateurs | adviseurs | rentmeesters B V. 1s ngest hreven by de KvK Middelburg. nummer 220 61 206 Op al unize
werkzaamheden en alie rechtsverhoudingen zijn het Nedcilznds recht en de algemene voorwaaraen NVR en NVM van loepassinig

De algemene voorwaarden kunnen worden geraaapleegd of www.rijk eu

Van: Rijk taxateurs | adviseurs | rentmeesters

Verzonden: donderdag 9 maart 2017 10:36
Aan: *

Onderwerp: aangepaste koopovereenkomst versie 9 maart 2017

Geachte heer (D

Uw opmerkingen dd. 7-3-2017 zijn verwerkt. Zie bijgaand concept.

Natuurlijk zal ik wederom mijn uiterste best doen om een nog beter resultaat voor de gemeente te
bewerkstelligen, maar ik wil er wel op wijzen dat we moeten voorkomen het deksel op de neus te krijgen.
Zoals het nu voorligt heeft de gemeente een aanzienlijk voordeel, doordat de gebouwen met erf en
aangrenzende grond aangekocht kunnen worden op basis van alleen de vrije waarde en enkele
bijkomende kosten (€ 620.000,~). In vergelijkbare situaties is de overheid in 9 van de 10 gevallen
genoodzaakt aan te kopen op basis van volledige schadeloosstelling conform de onteigeningswet, dus
minimaal de € 925.000,-- plus PM posten zoals eerder geraamd. Een voordeel voor de gemeente dus van
minimaal € 305.000,--.

Tevens hebben we nu in de koopovereenkomst opgenomen datqajn grond aan de Zeelandweg Zuid
verkoopt maa“ijn medewerking toezegt voor vrijwillige pachtontbinding op het gedeelte pachtgrond
van de erven De pachtafkoop vertegenwoordigt ook een bedrag van pim. 2,4 x € 35.000,-- per ha =
€ 85.000,—. (Of we dit punt er door krijgen is nog maar de vraag, want we weten niet of de familie akkoord
gaat met verkoop van zijn onverdeeld aandeel).

Verder krijgt de gemeente nu de kans de grond van aan de zuidkant van de Zeelandweg Oost
te kopen voor een bedrag van € 17,50 per m2. De ruwe bouwgrondprijs die de gemeente betaald heeft aan
de noordkant van de Zeelandweg-Oost bedraagt respectievelijk € 20,-- en € 22,50 per m2. Deze prijzen
gelden ook als marktprijzen en de adviseur van Brooijmans noemde in 2015 al een bedrag van € 35,— per
m2 (betaald in Roosendaal voor ruwe bedrijfsterreingrond). Kortom ten opzichte van de marktprijs van
ruwe “bouwgrond bedrijfsterrein” een voordeel van € 22,50 - € 17,50 x 4.21.10 = € 210.550,—. In totaal kom
ik dan op een geraamd bedrag van € 600.000,— ten gunste van de gemeente.

We kunnen proberen bepaalde nog extra voordelen te behalen, maar het kan ook zijn dat dan
afhaakt. We hebben nog steeds geen handtekening en onze ervaring is dat de verassingen dikwijls in de
staart zitten. Het ligt echter aan het standpunt van u als gemeente hoe hard ik het moet spelen en hoeveel



tijd ik krijg om tot een afgerond resultaat te komen. Graag verneem ik met welke strategie ik verder moet
gaan.

Met vriendelijke groet,

A.N. (Albert) Rijk RT
beédigd taxateur

Rijk taxateurs | adviseurs | rentmeesters
Hoofdstraat 54

4416 AE Kruiningen

0113-5728 35
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