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Steenbergen

Verslag . Verslag overleg tussen gemeente en omwonenden bij Hotel A4 locatie met
aanvulling omwonenden.

Datum : 13 februari 2020

Tijd : 10.30 uur

Locatie : gemeentehuis Steenbergen

Onderwerp : Overlegtussen gemeente en omwonenden Hotel A4 locatie

Aanwezig . De heer en mevrouw Van Wesel

De heer en mevrouw De Meijer

Gemeente Steenbergen:
Wethouder Knop

Afwezig :  Niet van toepassing

Wethouder opent het overleg. De aanwezigen stellen zich voor. Wethouder Knop schetst het proces
van de afgelopen anderhalve week van het nemen van het besluit van het college tot het sluiten van
een koopovereenkomst met de initiatiefnemers en het toesturen aan de gemeenteraad. Het betreft
hier enkel het aangaan van de koopovereenkomst. Hij vraagt de omwonenden of zij willen vertellen
waar het naar hun mening (communicatief) is misgelopen. De omwonenden geven aan dat zij
vrijdagmiddag, de dag na het besluit van het college, pas bericht hebben ontvangen van het besluit
en dat het de woensdagavond daarna in de gemeenteraadsvergadering wordt behandeld. Dat is in
een korte tijd veel stappen waarop zij lastig konden reageren. Wethouder Knop heeft begrip
hiervoor maar geeft ook aan dat het enkel om de koopovereenkomst gaat.

De omwonenden geven aan dat ze de afgelopen jaren veel hebben meegemaakt dat een desastreus
effect heeft op hun woongenot. Voorheen stonden de woningen in het buitengebied totdat
bedrijventerrein Reinierpolder werd ontwikkeld. Vervolgens is de rijksweg A4 gerealiseerd en
werden de bouwketen voor dit project zonder enig vooroverleg of kennisgeving vooraf direct achter
hun huizen gebouwd. En nu is het de hotelontwikkeling. De omwonenden geven aan dat het proces
van het hotel al vele jaren loopt en zij ondertussen in onzekerheid zijn. De heer Knop is de derde
wethouder waarmee ze spreken. Daarnaast hebben ze weinig vertrouwen in de initiatiefnemers..

vertelt hoe dit gevoel is ontstaan. Het eerste gesprek met de heer_
werd nog als positief ervaren ondanks het slechte nieuws. Alles kon en de initiatiefnemers waren
bereid om met alles mee te denken. Echter werd tijdens het tweede gesprek naar hun gevoel alles
daarvan teruggenomen. Het proces loopt nu al meer dan twee jaar. Bij het eerste bezoek van de
toenmalige wethouder moest alles snel maar het ging niet vlot. Toegezegd werd dat wij als eerste
kennis zouden kunnen nemen van het ontwerp bestemmingsplan zodat we nog voor de procedure
al onze opmerkingen kenbaar konden maken. Zover is het nooit gekomen. Tot aan 2019 leken de
plannen er te komen en toen werd het steeds stiller. Na de zomer van 2019 was er opeens
voortgang en kwam er vaart in het proces. Wethouder Knop snapt dat het bezoek van elke keer
een andere wethouder met elke keer zijn of haar eigen verhaal het vertrouwen geen goed doet. Zelf
heeft hij altijd het standpunt gehad dat er snel duidelijkheid moest zijn en dat hij wellicht de
wethouder zou zijn die er een streep door de ontwikkeling zet. Maar door diverse ontwikkelingen is
de ontwikkeling toch mogelijk geworden en is dat goed nieuws voor Steenbergen. Echter is het
inderdaad slecht nieuws voor de omwonenden.

www.gemeente-steenbergen.nl



De omwonenden zijn erg benieuwd naar de plannen en willen daarover graag duidelijkheid. De
eerste grove schetsen die destijds door(Nziin overhandigd gaven een bouwblok op het
perceel aan dat bijna tot aan de randen van de percelen kwam. Het bouwblok was 100%
bebouwbaar en gaf verschillende bouwhoogten van 65m, 60m en 40m direct achter de achtertuin
van de woningen._geeft aan dat het ongetwijfeld zo zal zijn dat er nu een
eindafnemer bekend is. Kopers moeten weten wie de locatie gaat exploiteren en welke
bouwplannen er zijn. Om die reden kan men ook exact in de koopovereenkomst aangeven welk
gebruik men nastreeft. Er moeten bouwplannen zijn anders zouden raadsleden tijdens de
oordeelvormende vergadering iets hebben aangegeven dat het gebouw een schip zou lijken. De
wethouder geeft aan van geen plannen te weten en niet te weten wie de eindafnemer is.
Duidelijkheid over hoe de ontwikkeling eruit gaat zien kan de wethouder nog niet geven. Dat is voor
de komende periode. Het kan nog niet gegeven worden al is de basis bepaald in de eerder gesloten
realisatieovereenkomst. Het proces van het bestemmingsplan wordt de komende maanden
voorbereid.

De omwonenden hebben weinig vertrouwen in de initiatiefnemers als het gaat om het behartigen
van hun belang._vertelt zijn visie op het geheel en de rol van de gemeente..
@ Gt dat de omwonenden op de best mogelijk manier gecompenseerd moeten
worden op basis van onteigening, als zij na kennisname van de nu nog onbekende plannen zelf
concluderen dat het blijven wonen een ongewenste situatie is, en dat de gemeente dit dient te
organiseren. Notabene de projectontwikkelaar zelf gaf tijdens het eerste overleg aan dat het geen
optie was om op de locaties te blijven wonen. Het was ondoenlijk in een situatie waarbij de
bezoekers van het hotel de soep uit je bord gaan kijken, zei hij tijdens het eerste overleg, aldus
_ Hij vraagt of de gemeente de belangen van de omwonenden daarom vast te leggen in de
overeenkomst om zo de initiatiefnemers te verplichten te handelen richting de omwonenden. Een
vorm van een resuItaatverplichting._geeft aan dat degelijke bepalingen niet in
een koopovereenkomst hoort waar je de zaken vastlegt voor de verkoop van de grond.-
_doet het voorstel om een addendum te maken op de realisatieovereenkomst waarin een
en ander geregeld kan worden. Op die wijze kan invulling worden gegeven aan de gevoelens bij de
raadsleden, de wethouder en de bewoners dat een en ander goed dient te worden vastgelegd. De
gemeente zal gaan onderzoeken of er een mogelijkheid is om de belangen voor de omwonenden te
borgen. Wethouder Knop geeft aan dat de initiatiefnemers met de omwonenden in gesprek willen
na het ondertekenen van de koopovereenkomst. Ondanks het wantrouwen staan zij hiervoor open.
Lingeman geeft aan dat dit ook niet anders kan. De omwonenden staan dan echter wel met hun rug
tegen de muur als er geen bescherming vanuit de gemeente komt.

Wethouder Knop geeft aan dat de gemeente onderzoek zal doen naar de mogelijkheden voor het
verankeren van het belang van de omwonenden. Wel heeft hij er vertrouwen in dat de gesprekken
tussen de initiatiefnemers en omwonenden tot een oplossing kunnen leiden waarbij alle partijen
tevreden mee zijn. Het belang van goede en heldere communicatie wordt nog eens benadrukt door
alle aanwezigen.

Afspraken:
o De gemeente onderzoekt de mogelijkheden om het belang van de omwonenden goed vast
te leggen.

e De omwonenden worden geinformeerd over de voortgang van de ontwikkelingen.
o De gemeente draagt zorg voor het overleg met de initiatiefnemers en stelt hiervoor de
overlegfaciliteiten beschikbaar in het gemeentehuis.



