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1201615 

Inzake: Sunclasspark/advies handhaving b/b 13797 
Uw kenmerk: ontwerp structuurvisie gemeente Steenbergen 

Geachte gemeenteraad, 

Hierbij en derhalve tijdig breng ik de reactie naar voren van cliënten, waarvan u een over

zicht aantreft als bijlage 1, die allen één of meerdere woningen in eigendom hebben op het 

Sunclasspark te Nieuw-Vossemeer, u wel genoegzaam bekend, op de ontwerp structuurvi

sie gemeente Steenbergen, zoals deze ter inzage ligt tot en met 12 maart 2012. 

Cliënten kunnen zich niet geheel vinden in de inhoud van deze structuurvisie en zij bren

gen daartoe het volgend naar voren. 

Op pagina 30 onder het kopje 'Nieuw-Vossemeer ' wordt gesproken over een vakantie

bungalowpark. E r van uitgaande dat hier wordt bedoeld het Sunclasspark te Nieuw-

Vossemeer zi jn cliënten van mening dat hier ten onrechte wordt gesproken van vakantie

bungalows. Op grond van het ter plaatse geldende bestemmingsplan hebben de woningen 

op het park niet een recreatiebestemming. 

De enige beperkingen ter zake het gebruik van de betreffende woningen liggen in het feit 

dat er geen permanente bewoning mag plaatsvinden en dat de bewoning slechts gel i jkt i j 

dig door één huishouden mag plaatsvinden. Dit betekent dat naast voornoemde beperkin-

gen er verder geen beperkingen aelden. M e n mag er recreëren doch het gebruik is niet 
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enkel tot recreatie beperkt. Huisvesting van arbeidsmigranten, mits wordt voldaan aan de 

hiervoor genoemde beperkingen, is toegestaan en zo ook iedere andere vorm van bewo

ning. 

Het is dan ook naar mening van cliënten onjuist en in strijd met het bestemmingsplan om 

het Sunclasspark aan te duiden als 'vakantiebungalowpark'. 

Di t is mede van belang gelet op hetgeen is opgenomen op pagina 44 van de ontwerp struc

tuurvisie onder het kopje 'Recreatieve poort Nieuw-Vossemeer' . 

Allereerst wordt opgemerkt dat de wens van de aanleg van een jachthaven in Nieuw-

Vossemeer op één van de twee op de structuurkaart aangegeven locaties niet uitvoerbaar 

is. 

In het verleden is er een jachthaven geweest doch deze is opgeheven in verband met de 

veiligheid op het Schelde-Rijnkanaal dat een hoofdvaarweg is en onderdeel van de hoofd-

transportas Antwerpen-Rotterdam-Duitsland. Watersport op het Schelde-Rijnkanaal in 

combinatie met een jachthaven op de betreffende twee beoogde locaties is uitgesloten. E r 

geldt zelfs een vaarverbod ter plaatse, dan wel een beperking voor vaartuigen onder een 

bepaald motorvermogen. 

Voorts is het cliënten gebleken dat de voorziening in een nieuwe jachthaven niet is opge

nomen in het 'implementatie programma 2008-2018 behorende bij de Vi s i e Steenbergen, 

Waterparel van West-Brabant". Er zijn dan ook geen gelden beschikbaar voor een nieuwe 

jachthaven. 

Daarmee komt naar mening van cliënten het plan om in Nieuw-Vossemeer een recreatieve 

poort te maken onder druk te staan. 

Verder wordt in de ontwerp structuurvisie de voorkeur uitgesproken dat Sunclasspark al

leen nog maar voor 'echte' recreatie wordt gebruikt. Los van de vraag wat hier onder 'ech

te' recreatie dient te worden verstaan, is van belang dat het Sunclasspark op dit moment 
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met als recreatiepark is bestemd, zoals hiervoor al is uiteengezet. 

Cliënten zi jn samen eigenaar van 69 woningen en gebruiken deze woningen op verschil

lende wijzen. Het is juist dat een groot deel van deze woningen in eigendom zi jn bij cliën

ten die arbeidsmigranten huisvesten in de woningen. 

Slechts een kleine groep eigenaren gebruikt de woningen enkel voor recreatieve doelein

den alhoewel ook daarbij in strijd met het bestemmingsplan kan worden gehandeld indien 

het niet om één huishouden gaat. 

Jaren lang hebben er vele woningen op het Sunclasspark leeg gestaan. Om die reden heb

ben enkele cliënten hun oog op het park laten vallen in verband met de komst van ar

beidsmigranten die in hun bedrijven kwamen werken. Pas met de komst, van cliënten is er 

weer een actieve coöperat ieve vereniging van eigenaren ontstaan die allerlei zaken die 

jarenlang waren verwaarloosd hebben opgepakt en hebben dus ook in het park (en niet 

alleen in de woningen) hebben geïnvesteerd. 

Het park was voor de komst van cliënten niet meer in trek bij (louter) recreanten. 

Indien het park ; na bestemmingsplanwijziging.enkel nog recreatief verbl i j f toestaat, dan 

wordt daarmee het gebruik van de woningen ernstig beperkt ten opzichte van de huidige 

situatie. Veel cliënten zullen vertrekken waardoor woningen weer leeg komen te staan. 

Daarnaast zal een aanzienlijke planschadeclaim aan de orde zijn die door de gemeente 

Steenbergen vergoed zal dienen te worden (er zal geen derde zijn met wie een planschade-

overeenkomst kan worden gesloten). De vraag is dan ook o f deze gewenste ontwikkeling 

wel financieel haalbaar is. B i j dit alles is dan nog van belang dat wil men er een recreatie

park van maken een aanzienlijke f inanciële investering noodzakelijk zal z i jn terwijl met de 

huidige marktomstandigheden het niet waarschijnlijk is dat een investeerder zal kunnen 

worden gevonden. Behalve de woningen zelf z i jn er geen voorzieningen op het park. 

Wil men Sunclasspark behouden dan zal het huidige gebruik gecontinueerd dienen te wor

den en dienen cliënten niet langer in onzekerheid gehouden te worden zodat zij verder 
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gaan met investeren in het park. Op dit moment zi jn alle investeringsplannen opgeschort. 

Zonodig zou er een kleine aanpassing in het bestemmingsplan gemaakt kunnen worden 

door het woordje 'huishouden' in de definitie van 'zomerhuis' weg te laten. A l l e gebrui

kers, zowel recreanten en niet-recreanten zijn hiermee gebaat aangezien de beperking tot 

het gebruik van een woning tot één huishouden niet meer van deze tijd is. Strikt genomen 

zouden stellen die nog niet samen wonen maar wel samen op vakantie wi l len gaan, niet in 

de woningen mogen verblijven. Ook vriendengroepen zouden niet mogen recreëren o f 

anderszins verblijven op het Sunclasspark. 

Daarnaast zou het wenselijk zi jn enkele woningen te ontheffen van het verbod van perma

nente bewoning. N u de bestemming niet louter recreatiefis, gaat het hier om een beperkte 

wi jz ig ing van het bestemmingsplan. Bovendien wordt met het toelaten van enkele 'perma

nente bewoners' de sociale controle op het park verhoogd hetgeen eveneens in het belang 

van alle eigenaren is. Immers, er is geen receptie of beheerderspost op het park zoals dat 

bij 'echte' vakantieparken wel het geval is. 

Kortom, Sunclasspark louter recreatief maken zal het einde betekenen van het park. Om 

die reden zi jn cliënten van mening dat op dit onderdeel de concept structuurvisie aange

past dient te worden. 

Inmiddels verblijft , 

Hoogachtend, 
"5 

M r . A . P . E . de Brouwer 
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A.C. Wustl 
G.L. Wustl 1 Walistrasse 18 A D-61462 KÖNINGSTEIN IM T A U N U S 

A.C.S. Palinckx 2 Dorpstraat 144 4661 HT H A L S T E R E N 

Nesto Holding B.V. 5 Postbus 148 4660 A C H A L S T E R E N 

G.H.M. Oerlemans 1 Veerweg 2 a 4681 R H N I E U W V O S S E M E E R 

L W . van der houwen 14 Zoekweg 6 A 4651 P S S T E E N B E R G E N N B 

Acser VOF 7 Raadhuisstraat 109 4701 P N R O O S E N D A A L 
C P . Kuin 
M.D. Kuin-Groot I Erasmusweg 7 4664 P A L E P E L S T R A A T 
L .M . Verkade h.o.d.n. Kwekerij 
De Witte Ruiter 16 Witte Ruiterweg 4 b 4651 P X S T E E N B E R G E N N B 

B.V. Reijngoed 5 Kwekerijweg 8 4675 P Z SINT P H I L I P S L A N D 

Flavorpack vof 6 Witte Ruiterweg 4 b 4651 P X S T E E N B E R G E N NB 

J.Verbraak 2 Hoogstraat 110 4702 Z W R O O S E N D A A L 

P.A. Voeten I Markiezenstraat 14 4724 B B W O U W 

J . Nagelkerken I G e u z e h o f 2 3 4664 BX L E P E L S T R A A T 

N.W. Wierckx-Wevers 1 Scholtinkstraat 129 7581 G K L O S S E R 

M.Rosmolen 1 Schoolstraat 149 14 g 3151 A Z H O E K V A N H O L L A N D 

D.G.A. Spieringhs 1 Rijksweg 1 4681 R B N I E U W V O S S E M E E R 
Quality Care Steenbergen 
V.O.F. 3 Stierenweg 17 4651 PT S T E E N B E R G E N N B 

M. Hilkhuijsen 1 Fortplein 21 4651 G M S T E E N B E R G E N N B 


