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1 DOEL EN OPZET BESTEMMINGSPLAN 

1.1 Aanle id ing en doel 

De gemeen te Steenbergen is voo rnemens het bes temmingsp lan ' K o m Nieuw-Vossemeer ' te 

actual iseren. De reden h iervoor is onder andere da t he t v igerende bes temmingsp lan in 1997 in 

we rk ing is ge t reden en h ierdoor gedateerd is. O m diverse on tw ikke l ingen moge l i j k te maken 

zijn er de a fge lopen jaren meerdere aanvul lende procedures doo r l open , waa rdoo r er naast het 

v igerend bes temmingsp lan ook diverse vr i js te l l ingen/ on the f f i ngen , w i j z ig ingsp lannen of 

pos tzege l -bes temmingsp lannen van kracht z i jn . Middels een n ieuw bes temmingsp lan kunnen 

deze p lannen gebunde ld w o r d e n in een un i fo rme regel ing. Daarnaast speelt mee da t de 

actual iserings- en dig i ta l iser ingspl icht , de veranderde we t - en rege lgev ing en de n ieuwe 

beleidskaders van Rijk, prov inc ie en gemeente , een integrale actualisatie van het 

bes temmingsp lan noodzakel i jk maken. 

De actualisatie is bele idsarm. N ieuwe on tw ikke l ingen w o r d e n in beginsel n iet m e e g e n o m e n . Als 

er n ieuwe on tw ikke l ingen z i jn , d ie wensel i jk zi jn en stroken m e t he t gemeente l i jke beleid en de 

be le idsprogramma's , dan zal daar een aparte p lanprocedure voo r w o r d e n gevo lgd . 

1.2 Plangebied en v igerende regel ingen 

Nieuw-Vossemeer l igt in de uiterste wes thoek van Noord-Brabant . De kern l igt als een soli taire, 

verstedel i jkte enclave in een open zeekle igebied. De dorpskern l ig t op circa 7 k m ten westen 

van Steenbergen, de hoo fdkern van de gemeen te Steenbergen. Het p langeb ied bestaat u i t de 

gehele dorpskern en de wa te rbe rg ing die in het kader van de n i e u w b o u w on tw ikke l ing 'De 

Be l tmo len ' is gereal iseerd. 

M o m e n t e e l zi jn de onders taande p lannen v ige rend b innen het p langeb ied : 

Naam plan T y p e plan Jaar 

Bestemmingsplan ' K o m Bestemmingsplan 1997 

Nieuw-Vossemeer ' 

'Bes temmingsp lan Kom Postzegelplan 2001 

Nieuw-Vossemeer, Herz iening 

Schoolstraat ' 

'Vlet terstraat 6 ' Postzegelplan 2011 

'Be l tmo len ' Postzegelplan 2009 

Hogend i jk 70-72 Wi jz ig ingsplan 2 0 0 0 

Simon Luyemessstraat Wi jz ig ingsplan 2 0 0 2 

Achterstraat 13 Wi jz ig ingsplan 2003 

Nieuwe-Vossemeersedi jk 5a Vri jstel l ing (art. 19 WRO) 2001 

Veerweg 3a Vri jstel l ing (art. 19 WRO) 1998 

S too fweg Vri jstel l ing (art. 19 WRO) 2009 

Hogend i jk 53-55 Vri jstel l ing (art. 19 WRO) 2 0 1 0 
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2 NIEUW-VOSSEMEER IN DE HUIDIGE SITUATIE 

2.1 Ruimteli jke ontwikkel ing en funct ionele indel ing 

Nieuw-Vossemeer is een dorpskern b innen de gemeen te Steenbergen m e t een o m v a n g van 

circa 2 .300 inwoners . De geschiedenis van he t d o r p voer t te rug t o t in de tweede hel f t van de 

16e eeuw toen de eerste inpo lder ingen aan de noordoostz i jde van de Eendracht, he t hu id ige 

Schelde-Rijnkanaal, p laatsvonden. Voor die t i jd bestond het landschap ui t een u i tgestrekt 

geb ied van gorzen, schorren, slikken en kreken, zoals die nu nog even ten noo rden van N ieuw-

Vossemeer te v inden zi jn. 

Bij de eerste inpo lder ingen van he t geb ied w e r d ook de oorspronkel i jke nederzet t ing N ieuw-

Vossemeer gest icht . D i t d o r p w e r d echter aan het begin van de tacht ig jar ige oo r log al snel d o o r 

b rands t ich t ing verwoest . Een eveneens d o o r de Spanjaarden opgezet te d i j kdoorbraak zet te 

daarna nederzet t ing en po lder geheel onder water . De exacte l i gg ing van de oorspronkel i jke 

nederzet t ing is t o t op heden onbekend . 

De doorvaarbaarhe id en de l i gg ing van de Eendracht maakte de rivier van dusdan ig strategisch 

be lang, da t in de nabi jhe id van he t hu id ige Nieuw-Vossemeer twee fo r ten w e r d e n g e b o u w d , 

die de doorvaar t van v i jand ige schepen d ienden te v o o r k o m e n . Bij de n ieuwe inpo lde r ing vanaf 

1609 van he t geb ied aan de noordoostz i jde van de Eendracht bleven deze fo r ten bui tendi jks, 

o p d a t ze hun mi l i ta i re func t ie beh ie lden. Nada t de fo r ten hun func t ie ver loren, w e r d e n ze 

alsnog inged i jk t en afgegraven, waa rdoo r ze thans niet meer herkenbaar in het landschap 

aanwezig z i jn . 

Bij de inpo lder ing van 1609 on ts tond behoef te aan een n ieuwe w o o n k e r n . In 1610 w e r d 

daa rom het d o r p Nieuw-Vossemeer o n t w o r p e n op een desti jds gebruikel i jke wi jze: een brede 

hoofdstraat , veelal in gebru ik als marktp laats, w o r d t haaks op de di jk gesi tueerd en beë ind igd 

d o o r een kerk, al dan niet o m r i n g d doo r w e g e n . Deze wi jze van b o u w e n w o r d t ook we l 

aangedu id als he t Flakkeese dorps type . Vermoedel i j k is voo r de bepal ing van de l i gg ing van de 

hoofdst raat gebru ik gemaak t van de oude di jk van de eerste i npo lde r ing ui t de voo rgaande 

eeuw. Deze oude di jk is nu n o g herkenbaar in het ver loop van de Voorstraat, de Schoolstraat en 

de Hogendi jk . In de loop der eeuwen heef t over de gehele lengte aan weerszi jden van deze 

straten een geleidel i jke ve rd i ch t ing in b e b o u w i n g p laatsgevonden. Daarnaast w e r d al in een 

v roeg s tad ium begonnen m e t de b o u w van w o n i n g e n aan de Achterstraat, d ie evenwi jd ig aan 

de Voorst raat is ge legen. 

Pas na de Tweede Were ldoo r log kwamen in Nieuw-Vossemeer de meer grootschal ige 

u i tb re id ingen op g a n g . De w a t e r s n o o d r a m p van 1953 r icht te echter ook in Nieuw-Vossemeer 

zware vern ie l ingen aan. N o o d h u l p in de v o r m van Noorse w o n i n g e n w e r d onder meer in 

Nieuw-Vossemeer geboden . De hou ten w o n i n g e n aan de Oslostraat, de Rode Kruisstraat en de 

Julianastraat ge tu igen daarvan. 
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Tussen de M o l e n w e g en de Johanna de Knuyt laan is een naoor logse w i j k ge legen m e t een 

b loemkoo lach t ige bebouwingss t ruc tuur . De w o o n b e b o u w i n g gelegen aan he t Blozekriekse en 

' t W i t Hekke zi jn qua b e b o u w i n g s v o r m en arch i tec tuur allen opzichzel fstaand en dus 

verschi l lend. H ierdoor is sprake van een w i j k m e t een geheel eigen karakter die a fw i jkend is van 

de over ige bebouwingss t ruc tuu r van de w o o n g e b i e d e n in Nieuw-Vossemeer. 

In de tweede hel f t van de tw in t igs te eeuw w e r d vervolgens het gehele geb ied tussen de 

inmidde ls aangelegde M o l e n w e g ( N 6 5 6 ) , Hogendi jk , Schoolstraat, Voorst raat en N ieuw-

Vossemeersedijk ingevu ld m e t w o n i n g b o u w . De locatie tussen de Dr. Vermetst raat en de 

Hogend i jk ( locat ie Bel tmolen) w o r d t tussen 2010 en 2014 b e b o u w d . Tegel i jkert i jd w o r d t 

onde rzoch t o m de locatie tussen de M o l e n w e g en de Wa te rmo len bouwr i j p te maken, ind ien er 

behoef te is aan meer w o n i n g e n . Aan de Kloosterstraat is in februar i 2 0 1 2 een b o u w p l a n 

opge leverd waarb innen n ieuwe w o n i n g e n gerealiseerd z i jn . 

Aan de noordoostz i jde , ne t bu i ten de compac te kern, w o r d t aan de Stoo fweg gewerk t aan de 

on tw ikke l ing van een bedr i jventer re in . Hier bev ind t zich onde r andere een g r o o t 

bedr i j f sverzamelgebouw en een grondverzetbedr i j f . Naast d i t bedr i jventerre in zi jn m e t name 

aan de l inten diverse bedr i jven aanwezig van zel fstandige ondernemers . Di t bet re f t funct ies die 

gezien kunnen w o r d e n als een bedr i j f aan huis. 

Ten zu iden van en parallel aan de Voorst raat l ig t de Rietkreek, die b innen het po ldergeb ied 

tussen Nieuw-Vossemeer en Steenbergen een van de we in ige historische landschappel i jke 

rel icten van de per iode van voo r de inpo lder ing v o r m t . De brede waterpar t i j , o m z o o m d d o o r 

r ietkragen, gras en b o m e n , bewerkste l l igd een parkacht ige set t ing, die Nieuw-Vossemeer vanaf 

de zu idoostz i jde in het g roen plaatst. De groene, parkacht ige ui tstral ing heeft er onder meer 

toe geleid da t aan de Burgemeester Catshoeklaan een bebouwingss t r ip is gereal iseerd, die 

vanwege de tussenl iggende Rietkreek enigszins is a fgezonderd van de feitel i jke kern. 

In Nieuw-Vossemeer is een beperk t aantal commerc ië le voorz ien ingen aanwez ig . Vr i jwel alle 

commerc ië le voorz ien ingen zi jn ge legen in het oude c e n t r u m . Het bet re f t hier onder andere 

een kapper, een supermark t en een bakker. Inwoners hoeven daa rom voo r de dageli jkse 

boodschappen het d o r p niet uit . Horecafunct ies (cafés, restaurants snackbar etc.) zi jn m e t name 

gevest igd in en d i rec t r o n d o m het oude c e n t r u m . 

Het d o r p kent een aantal maatschappel i jke voorz ien ingen , waarvan de meeste centraal in he t 

d o r p l iggen. Nieuw-Vossemeer beschikt over onder andere een huisartsenpost, apotheek, 

fys iotherapieprakt i jk , verzorg ingstehuis , aan leunwon ingen , bui tenschoolse opvang en een 

brandweerkazerne. Er zi jn verschi l lende veren ig ingen act ief die sociale, creatieve, en sport ieve 

recreatie voo r ouderen verzorgen zoals de Z o n n e b l o e m en diverse subclubs onder de noemer 

van de KBO-afdel ing Nieuw-Vossemeer. Basisschool Mer i jn t je , z o r g c e n t r u m De Vossemeren 

(St icht ing Tante Louise), gemeenschapshuis Vosseburcht , de b ib l io theek en het serv icepunt 

l iggen ingek lemd tussen de Burgemeester Janssenstraat en de Doktersdreef. 

Gemeente Steenbergen 
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2.2 Dee lgeb ieden 

Zoals beschreven is de histor isch-ruimtel i jke on tw ikke l ing van de dorpskern Nieuw-Vossemeer 

herkenbaar aan de hand van de verschi l lende ru imtel i jke s t ructuren die in de loop der t i jd zi jn 

ontstaan dan we l gereal iseerd. Deze s t ructuren delen het geb ied op in een aantal herkenbare 

dee lgeb ieden, die ook in func t ione le zin ondersche idend z i jn : 

» het c e n t r u m rond de Voorstraat, waar de meeste voorz ien ingen zijn ge legen; 

» de oude l in ten, aan te du iden als g e m e n g d e geb ieden , waar naast w o n i n g e n ook 

voorz ien ingen en bedr i jven zi jn gevest igd; 

» de naoor logse w o o n g e b i e d e n , ove rwegend eendu id ig bes temd v o o r w o n e n ; 

» het bedr i jventerre in aan de noordoostz i jde van de dorpskern, waar een concent ra t ie 

van bedr i jven w o r d t voorgestaan. 

De verde l ing van Nieuw-Vossemeer in de verschi l lende dee lgeb ieden is ook te rug te zien in de 

manier w a a r o p deze delen bes temd z i jn . In de jur id ische p lan toe l i ch t ing w o r d t hier verder op in 

gegaan. 

Bestemmingsplan 'Kom Nieuw-Vossemeer' 
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3 PLANOLOGISCH RELEVANTE (MILIEU)ASPECTEN 

3.1 A l g e m e e n 

Het voo r l i ggende bes temmingsp lan is conserverend van aard. O m deze reden v i n d t er in he t 

kader van d i t bes temmingsp lan geen (u i tgebre ide) toets ing plaats aan de diverse 

mi l ieuaspecten en w o r d e n enkel de relevante beleidskaders aangehaald . N ieuwe on tw ikke l ingen 

kunnen moge l i j k gemaak t w o r d e n middels een aparte p rocedure en in he t kader van deze 

procedure d ien t per aspect he t nod ige o n d e r b o u w d w o r d e n . In de h ierop vo lgende paragrafen 

w o r d t aangegeven we lke zaken er per aspect re levant zi jn en waar ten t i jde van eventuele 

on tw ikke l ingen op gelet m o e t w o r d e n . Di t hoo fds tuk kan gebru i k t w o r d e n als eerste 

i n fo rmat ieb ron o m te bepalen we lke mi l ieuaspecten een rol zouden kunnen spelen bij een 

on tw ikke l i ng . 

3.2 Archeolog ie 

3.2.1 Beleidskader 

In Europees ve rband is het zogenaamde 'Verdrag van Ma l ta ' t o t stand g e k o m e n . U i t gangspun t 

van d i t verdrag is het archeologisch er fgoed zo veel moge l i j k te behouden . Waar d i t n iet 

moge l i j k is, d ien t het bodemarch ie f m e t zorg onts lo ten te w o r d e n . Bij het on tw ikke len van 

ru imte l i jk beleid m o e t he t archeologisch belang vanaf he t beg in meewegen in de 

bes lu i t vo rming . 

Sinds 2007 kent Neder land de W e t op de archeologische m o n u m e n t e n z o r g (Wamz, gewi jz igde 

M o n u m e n t e n w e t 1988) . O p basis van deze w e t zi jn gemeen ten verp l i ch t een archeologisch 

beleid te voeren. Daarbi j h o o r t ook da t de archeologische waarden en ve rwach t i ngen b innen 

de gemeen te inzichtel i jk gemaak t moe ten w o r d e n . Verder stelt de W a m z 2007 da t gemeen ten 

archeologieparagrafen moe ten o p n e m e n in bes temmingsp lannen . Het doel hiervan is o m het 

' bodemarch ie f ' zoveel mogel i j k te beschermen. De archeologische resten in de b o d e m v o r m e n 

een belangr i jke b ron van in fo rmat ie over het ver leden. In he t b i jzonder voo r die per ioden o f 

aspecten van het ver leden waarvan geen o f we in i g schrif tel i jke b ronnen bewaard zi jn gebleven 

of waarover n iet of nauwel i jks is geschreven. 

3.2.2 Het p langeb ied en archeologie 

Het p langeb ied heef t vo lgens de Cul tuurh is tor ische Waardenkaar t van de prov inc ie Noord¬

Brabant geen hoge o f m idde lhoge archeologische waa rden . Derhalve is de kans op 

archeologische waarden b innen de dorpskern niet g r o o t maar ook niet u i t te s lu i ten. 

In het kader van n ieuwe on tw ikke l ingen zal dan ook ve ran twoo rd moe ten w o r d e n da t er geen 

archeologische waarden vers toord w o r d e n bij het realiseren van de bet re f fende on tw ikke l i ng . 

Bestemmingsplan 'Kom Nieuw-Vossemeer' 
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3.3 Cultuurhistor ie 

3.3.1 Beleidskader 

Het nat ionale beleid staat in het teken van he t b e h o u d en het beheer van de cul tuurh is tor ische 

waa rden . O p geli jke voe t staat het streven naar het gebru ik van het cu l tuurh is tor isch er fgoed als 

inspi rat iebron voo r de ru imtel i jke in r i ch t ing . D i t beleid ge ld t v o o r alle cul tuurh is tor ische 

waa rden , da t w i l zeggen voo r zowe l archeologische als voo r histor isch-geograf ische en 

historisch b o u w k u n d i g e waa rden . Het ri jksbeleid is mede gebaseerd op he t Verdrag van Mal ta 

(1992 ) . 

Per 1 januar i 2 0 1 2 is de Modern iser ing M o n u m e n t e n z o r g ( M o M o ) in we rk ing ge t reden. Als 

gevo lg van de M o M o w i j z i g t de Bro (artikel 3.1.6, l id 2 ) . W a t eerst v o o r alleen archeolog ie go l d , 

ge ld t nu ook voo r al he t cul tureel e r fgoed . 

In de toe l i ch t ing van he t bes temmingsp lan d ien t een beschr i jv ing te w o r d e n o p g e n o m e n hoe 

m e t de in he t geb ied aanwezige cul tuurh is tor ische waarden en in de g r o n d aanwezige o f te 

ve rwach ten m o n u m e n t e n rekening is g e h o u d e n . De opstel ler en vaststeller van he t 

bes temmingsp lan is daarmee dus verp l i ch t o m breder te kijken dan alleen naar he t facet 

archeologie. O o k de facet ten historische ( s teden )bouwkunde en historische geograf ie d ienen te 

w o r d e n m e e g e n o m e n in de be langena fweg ing . Hierbij gaat he t o m zowe l beschermde als n ie t 

fo rmee l beschermde ob jecten en s t ruc turen. 

Het beleid van de prov inc ie Noord -Braban t sluit aan op he t nat ionale beleid voo r de 

archeologische m o n u m e n t e n z o r g . De prov inc ie r icht z ich op de bescherming van ob jecten en 

de bescherming , benu t t i ng en on tw ikke l ing van s t ructuren en ensembles van een gro tere 

schaal. 

De ru imtel i jke o rden ing is een zeer belangr i jk in tegrerend beleidsterrein als het gaat o m de 

zo rgvu ld ige o m g a n g m e t cul tuurhistor isch waardevol le s t ruc turen. De prov inc ie beoordee l t 

p lannen en besluiten die ter toets ing bij o f ter goedkeur ing aan de prov inc ie w o r d e n 

voo rge legd op de wi jze w a a r o p de aanwezige cul tuurh is tor ische waarden o p g e n o m e n z i jn . De 

cul tuurh is tor ische waarden w o r d e n in een v roeg t i j d ig s tad ium van de p lanvo rm ing 

geïnventar iseerd, bij he t o n t w e r p gebru ik t en bij het beslui t m e e g e n o m e n . Een aantal 

cu l tuurh is tor ische ob jecten en st ructuren is beschermd middels de M o n u m e n t e n w e t dan we l 

middels een provincia le o f gemeente l i jke m o n u m e n t e n v e r o r d e n i n g . 

Bij aantast ing en bij w i j z ig ing van deze ob jecten en s t ructuren is een omgev ingsve rgunn ing 

vereist. 

3.3.2 Het p langeb ied en cu l tuurh is tor ie 

Binnen het p langeb ied komen de vo lgende r i j ksmonumenten voor : 

» Voorst raat 4 8 (kerk en kerkonderdeel ) 

» Achterst raat 9 (woonhu is ) 

» Achterst raat 13 (kerk en kerkonderdeel ) 

Bestemmingsplan 'Kom Nieuw-Vossemeer' 
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Ri jksmonumenten zi jn reeds beschermd op g r o n d van de W e t op de Archeologische 

M o n u m e n t e n z o r g ( M o n u m e n t e n w e t 1988 ) . Bescherming van deze m o n u m e n t e n is in d i t 

bes temmingsp lan dan ook niet n o d i g . 

Daarnaast zi jn er in het p langeb ied ook een tweeta l gemeente l i jke m o n u m e n t e n aanwez ig . Di t 

betref fen de onders taande locaties: 

» Voorst raat 42 (voorma l ige raadhuis en po l i t iebureau) 

» Achterst raat 21 (woonhu is ) 

De gemeen te Steenbergen hech t g ro te waarde aan haar m o n u m e n t a l e ob jec ten . Deze, veelal 

historische g e b o u w e n , dragen bij aan een posit ieve belev ingswaarde van de gemeente . 

De gemeente l i jke m o n u m e n t e n die ge legen zijn in he t p langeb ied zi jn allen o p g e n o m e n in de 

b e s t e m m i n g ' C e n t r u m ' . Binnen deze bes temming is he t s lopen van bestaande b e b o u w i n g n iet 

zonder meer toegestaan. Voor het s lopen van deze b e b o u w i n g is een omgev ingsve rgunn ing 

nod ig . Door m idde l van deze ve rgunn ingsp l i ch t w o r d t de bestaande bebouwingss t ruc tuu r in 

het c e n t r u m van Nieuw-Vossemeer beschermd en daar waar gewenst , versterkt. 

Tevens w o r d e n op de Cul tuurh is tor ische Waardenkaar t diverse g e b o u w e n aangewezen als 

'Over ige bouwkuns t ' . Deze b i jzondere g e b o u w e n zi jn de moe i te waa rd o m te behouden , maar 

gen ie ten geen beschermde status. 

De oude l inten zi jn aangewezen historisch geograf ische l i jnen die behouden moe ten bl i jven. 

Het historisch groen en het cu l tuurh is tor isch landschap da t ge legen is b innen het p langeb ied 

d ien t eveneens behouden te bl i jven. Het conserverende karakter van onderhav ig 

bes temmingsp lan voorz ie t hier in . Voor het historisch groen da t is aangewezen op de 

cul tuurh is tor ische waardenkaar t is in de bestemmingsp lanrege ls een beschermingsreg ime 

o p g e n o m e n d o o r m i d d e l van een verp l i ch t ing van een omgev ingsve rgunn ing v o o r bepaalde 

werkzaamheden . D i t beschermingsreg ime is ve rbonden aan de geb iedsaandu id ing ecologische 

hoofds t ruc tuur . 

Molenbiotoop 

Ten aanzien van de m o l e n b i o t o o p kan w o r d e n gesteld da t gezien he t fe i t da t onderhav ig 

bes temmingsp lan enkel de bestaande situatie betref t , he t n ie t noodzakel i jk is o m de 

m o l e n b i o t o o p op te nemen middels een b i jzondere regel ing. 

3.4 B o d e m 

3.4.1 Beleidskader 

Het landel i jk beleid gaat u i t van het pr inc ipe da t de b o d e m geschikt d ien t te zi jn voo r de 

beoogde func t ie . M e t andere w o o r d e n , de bodemkwa l i t e i t m a g geen onaanvaardbaar risico 

opleveren v o o r de gebruikers van de b o d e m . De gewenste funct ie bepaal t als het ware de 

gewenste bodemkwa l i te i t . Voor alle bes temmingen waar een func t iew i j z ig ing o f her in r ich t ing 

w o r d t voorz ien , d ien t de bodemkwa l i t e i t doo r m idde l van een bodemonde rzoek in beeld te 

w o r d e n gebracht . Indien op g r o n d van historische in fo rmat ie bl i jk t da t in het ver leden 

bodembed re i gende act iv i te i ten hebben p laatsgevonden dan d ien t een vo l led ig verkennend 

bodemonde rzoek te w o r d e n u i tgevoerd . O p basis van de onderzoeksresul taten kan vervolgens 
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w o r d e n nagegaan o f er vervo lgmaat rege len get ro f fen moe ten w o r d e n zoals een nader 

onderzoek o f eventueel een ( funct ieger ich te) saner ing. 

3.4.2 Het p langeb ied en b o d e m 

M e t het o o g op kostenbespar ing en eff ic iënt ie is het van belang o m een actief bodembehee r 

toe te passen. D i t is he t totaal van act iv i te i ten ger ich t op he t adequaat en ef f ic iënt o m g a a n m e t 

de gevo lgen van structureel aanwezige geval len van bodemveron t re i n i g i ng . In onderhav ig 

bes temmingsp lan w o r d t b e o o g d de bestaande situat ie vast te leggen en de 

bes temmingsrege l ing te actual iseren. In he t kader van n ieuwe on tw ikke l ingen d ien t middels 

een onderzoek naar de kwal i te i t van de b o d e m en het g r o n d w a t e r bepaald te w o r d e n o f er 

mogel i jke be lemmer ingen zi jn ten aanzien van d i t aspect. 

3.5 Waterhu ishoud ing 

3.5.1 Beleidskader 

Waterbeheersplan 2010-2015, waterschap De Brabantse Delta 

Het waterbeheerp lan van het waterschap is onderdee l van een drieluik. Voor dezel fde per iode 

2 0 1 0 - 2 0 1 5 b reng t he t Rijk het Nat ionale Waterp lan u i t en de Provincie he t Provinciale 

Wate rhu ishoud ingsp lan . De dr ie wa te rp lannen zi jn gel i jk t i jd ig opgeste ld en sluiten inhoude l i j k 

op elkaar aan. De doelen en ingrepen die in waterbeheerp lan van het waterschap staan, dragen 

bij aan de doelen van het nat ionale en provincia le p lan. Het Provinciale Waterhu ishoud ingsp lan 

geef t de meest concrete kaders. Derhalve w o r d t enkel op d i t waterbe le id ingegaan. 

Het waterbeheersp lan verdeeld de verschi l lende aspecten in thema's . In he t kader van 

onderhav ig plan is het t h e m a d roge voeten relevant. 

Droge Voeten 

U i tgangspun ten : 

» Waterover last in de stad ve rm inde ren ; de gemeen ten en he t waterschap stellen in 2009 

de meest u rgente kne lpun ten m e t waterover last in de stad, vast en lossen die voo r 2015 

op . 

» Waterover last in he t landel i jk geb ied ve rm inde ren ; he t waterschap lost in het landel i jk 

geb ied onacceptabele waterover last in 5 5 0 0 hectare op en v e r m i n d e r t de waterover last in 

de over ige 1500 hectare m e t overlast. 

» Watersystemen op orde h o u d e n ; het waterschap z o r g t onde r andere m e t adequaat 

maaibeheer da t het watersysteem op orde is en bl i j f t . 

» Wate r lopen op d iep te h o u d e n ; he t waterschap voer t het b a g g e r p r o g r a m m a uit. Er k o m t 

een lijst van onverdach te locaties, waar onderhoudsbaggeren voor taan zonder u i tgebre id 

onderzoek m a g p laatsv inden. 
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Regenwater a fkoppelen van de r io ler ing 

Regenwaters t romen afkoppelen van de vu i lwater r io le r ing was t o t nu toe een van de doelen van 

het regionale en r i jksbeleid. Inmiddels zi jn de inz ichten veranderd . A fkoppe len is n o g steeds een 

wens, maar geen doel op z ich. Het n ieuwe hemelwaterbe le id b ied t b i jvoorbeeld ook ru imte o m 

al ternat ieven te kiezen voo r een verbreed gemeente l i j k r io ler ingsplan (V-GRP). Waar a fkoppe l ing 

op een kosteneffect ieve manier p laatsvindt , verdelen de gemeen te en he t waterschap de 

f inanciële voorde len bij he t onder tekenen van het a fva lwaterakkoord, bij a f rond ing van de 

Opt imal isat iestud ie Afva lwater Systemen (OAS). 

Waterneut raa l b o u w e n 

O m waterover last in de t oekoms t te v o o r k o m e n hanteer t het waterschap het pr inc ipe van 

'wa te rneu t raa l ' b o u w e n : n ieuw stedeli jk geb ied m a g geen ongewens te gevo lgen voo r he t 

watersysteem hebben , zoals versnelde afvoer van regenwater o f ver lag ing van de 

g rondwa te rs tand . D i t pr inc ipe is u i tgewerk t in de beleidsregel hydraul ische randvoorwaarden 

en he t hemelwaterbe le id van het waterschap, da t samen m e t gemeen ten is opges te ld . Via de 

water toe ts cont ro leer t he t waterschap o f gemeen ten en pro jectontwikkelaars zich houden aan 

het pr inc ipe. 

Water toets 

Het waterschap toets t o f ru imtel i jke p lannen van andere part i jen de be langen van het 

wa te rbeheer niet schaden. Bij deze 'water toe ts ' let het waterschap er b i jvoorbeeld op da t 

wa te rberg ingsgeb ieden hun func t ie kunnen bl i jven vervu l len. O o k via ve rgunn ingver len ing en 

handhav ing van de keur en de W a t e r w e t bewaakt he t waterschap het wa te rbe lang . Het streven 

is v roeg mee te denken m e t in i t ia t iefnemers over kansen en beperk ingen van het watersysteem. 

De Keur 

Het waterschap is veran twoorde l i j k voo r he t wa te rbeheer (waterkwal i te i t en kwant i te i t ) b innen 

het p langeb ied . Voor wa te rhu i shoudkund ige ingrepen is de Keur van toepassing. De Keur is een 

waterschapsverorden ing die gebods- en verbodsbepa l ingen bevat m e t bet rekk ing t o t ingrepen 

die consequent ies hebben v o o r de wa te rhu i shoud ing en het waterbeheer . Zo is he t onder 

andere ve rboden zonder v e r g u n n i n g van he t dageli jks bestuur hande l ingen te verr ichten 

waa rdoo r he t o n d e r h o u d , de aanvoer, afvoer en /o f be rg ing van wa te r kan w o r d e n be lemmerd . 

Voor categor ie A opperv lak tewater l i chamen ge ld t b i jvoorbeeld da t er b innen 5 meter vanaf de 

insteek beperk ingen v o o r he t gebru ik ge lden ' . 

De Keur is onder andere te raadplegen via de site van waterschap Brabantse Delta". 

3.5.2 Onderhav ig p langeb ied en wa te r 

Het voo r l i ggende bes temmingsp lan voorz ie t n iet in on tw ikke l ingen en is enkel conserverend 

van aard. Het u i tvoeren van een water toe ts is derhalve n iet noodzakel i jk. 

In het kader van on tw ikke l ingen die a fwi jkend zijn van voo r l i ggend bes temmingsp lan zal per 

on tw ikke l ing beoordee ld moe ten w o r d e n w a t de gevo lgen (kunnen) zi jn voo r de 

wa te rhu i shoudkund ige si tuat ie ter plaatse en w a t eventuele maatregelen d ienen te z i jn . De 

be le idu i tgangspunten van he t waterschap v o r m e n hierbi j het toets ingskader. 
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Ten aanzien van de beschermingsgeb ieden voo r de wa te rhu i shoud ing , zoals deze zi jn 

o p g e n o m e n in de Verorden ing ru imte Noord -Braban t 2011 van de prov inc ie, zi jn diverse 

geb iedsaandu id ingen o p g e n o m e n in onderhav ig bes temmingsp lan . Aan deze aandu id ingen 

zijn ,daar waar noodzakel i jk, beperkende regels ve rbonden . 

3.6 Natuur en ecologie 

3.6.1 Beleidskader 

Per 1 apri l 2 0 0 2 is de Flora- en Faunawet in we rk ing ge t reden . Deze w e t vereist da t inz icht 

w o r d t geboden in de ef fecten van een v o o r g e n o m e n ru imtel i jke ingreep op wet te l i jk 

beschermde p lanten en d ieren. Als er s igni f icant schadeli jke gevo lgen zi jn voo r een wet te l i j k 

beschermde soor t e n / o f leefgebied zal bezien moe ten w o r d e n in hoeverre de schadeli jke 

effecten kunnen w o r d e n v o o r k o m e n . W o r d t de u i tvoer ing van een plan noodzakel i jk geacht 

(maatschappel i jke relevantie aan tonen) dan zal in het kader van de w e t on the f f i ng moe ten 

w o r d e n verkregen en zal moe ten w o r d e n voorz ien in compensat ie . 

Ecologische hoofdstructuur in het plangebied en de nabije omgeving, Bron: www.synbiosys.alterra.nl 

De soor tbescherming is geregeld via soor tbeschermingsregels a fkomst ig ui t de Europese 

Habitat- en Vogel r icht l i jn u i t 1992 . O p nat ionaal niveau zijn deze bepa l ingen vertaald in de 

Flora- en Faunawet, die op 1 apri l 2 0 0 2 in we rk ing is ge t reden. In Neder land w o r d e n de 

Vogel r ich t l i jn - en Habi ta t r ich t l i jngeb ieden gecomb inee rd als Natura 2000-geb ieden 

aangewezen. 
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O o k de bescherming van geb ieden is gerege ld in de Europese Habi ta t (SVZ-H)- en Vogel r icht l i jn 

(SBZ-V). In Neder land is d i t ver taald in de Na tuu rbeschermingswet 1998 . 

3.6.2 Onderhav ig p langeb ied en na tuur en ecologie 

Onderhav ig p langeb ied bet re f t de b e b o u w d e k o m van Nieuw-Vossemeer. Het p langeb ied is 

n iet ge legen b innen de Habitat- en Vogel r icht l i jnen en een Na tu ra -2000 geb ied . 

Binnen het p langeb ied v inden geen on tw ikke l ingen plaats die getoets t moe ten w o r d e n in he t 

kader van de Flora- en Faunawet. Wel maken enkele g roenvoorz ien ingen onderdee l van de 

Ecologische Hoofds t ruc tuur . Deze g roenvoorz ien ingen zi jn middels een g r o e n b e s t e m m i n g 

gewaa rbo rgd en beschermd tegen de aantast ing van deze g roenvoorz ien ingen . M e t name voo r 

de Rietkreek is deze bescherming van be lang. 

Daar waar de ecologische hoo fds t ruc tuur in het p langeb ied gelegen is en tevens diverse 

zoekgeb ieden aanwezig z i jn , is middels een geb iedsaandu id ing gekoppe ld aan een 

omgev ingsvergunn ingenste lse l vastge legd da t de waarden niet aangetast m o g e n w o r d e n . 

3.7 Luchtkwali tei t 

3.7.1 Beleidskader 

In he t kader van een p lanologische procedure d ien t te w o r d e n aange toond da t vo ldaan w o r d t 

aan de wet te l i jke n o r m e n voo r w a t bet re f t luchtkwal i te i t . Hierbij d i en t het ef fect op de 

luchtkwal i te i t in de o m g e v i n g als gevo lg van een n ieuwe on tw ikke l i ng , als ook de toets ing aan 

de W e t luchtkwal i te i t in beeld te w o r d e n gebracht . 

De W e t luchtkwal i te i t maak t onderdee l u i t van de W e t mi l ieubeheer en bevat grenswaarden 

voo r luchtkwal i te i t . C o n f o r m de r icht l i jn van de EU ge lden de grenswaarden voor de 

bu i ten luch t voo r het gehele g r o n d g e b i e d van de l idstaten, m e t u i t zonder ing van de werkp lek. 

De ui tvoer ingsregels beho rend bij de w e t zi jn vastgelegd in A lgemene Maat rege len van Bestuur 

(AMvB) en minister iële regel ingen ( m r ) die gel i jk t i jd ig m e t de W e t luchtkwal i te i t in we rk ing 

t reden . 

De luchtkwal i te i tseisen v o r m e n onde r de n ieuwe W e t luchtkwal i te i t geen be lemmer ing voo r 

een ru imtel i jke on tw ikke l ing als: 

» er geen sprake is van een feitel i jke of d re igende overschr i jd ing van een grenswaarde; 

» een pro ject , al dan niet per saldo, n ie t t o t een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t leidt; 

» een pro jec t 'n iet in be tekenende mate ' b i jd raagt aan de luch tveron t re in ig ing ; 

» een pro jec t is o p g e n o m e n in een regionaal p r o g r a m m a van maatregelen of in he t NSL 

(Nat ionaal Samenwerk ingsp rog ramma Luchtkwal i te i t ) . 

In de A lgemene Maatregel van Bestuur ' N i e t in betekenende ma te ' (Besluit N IBM) en de 

minister iële regel ing N IBM (Regel ing N IBM) zi jn de ui tvoer ingsregels vastge legd, die bet rekk ing 

hebben op het begr ip N I B M . De EU heef t med io 2009 derogat ie ver leend waa rmee het NSL 

inwerk ing is ge t reden . De N IBM n o r m is daarbi j opgeschoven naar 396 van de grenswaarde 

voo r N O 2 en PM10. 
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3.7.2 Onderhav ig p langeb ied en luchtkwal i te i t 

Het bes temmingsp lan voorz ie t n iet in n ieuwe on tw ikke l ingen waarvoor aan de luchtkwal i te i t 

ge toets t d ien t te w o r d e n . 

3.8 Bedri jven en mi l ieuzoner ing (Wet mi l ieubeheer) 

3.8.1 Beleidskader 

O m te komen t o t een ru imte l i jk relevante toets ing van bedr i j fsvest ig ingen op mi l ieuhygiënische 

aspecten w o r d t he t begr ip mi l ieuzoner ing gehanteerd . Onde r mi l ieuzoner ing w o r d t verstaan 

een vo ldoende ru imtel i jke scheid ing tussen enerzijds mi l ieubelastende bedr i jven o f in r i ch t ingen 

en anderzi jds mi l ieugevoel ige geb ieden zoals w o o n w i j k e n . O m het begr ip hanteerbaar te 

maken is gebru ik gemaak t van de publ icat ie 'Bedr i jven en m i l i euzoner ing ' van de V N G . 

Bedri jven zi jn hier in o p g e n o m e n in een tabe l , d ie is ingedeeld in mi l ieucategor ieën, waarb i j per 

bedr i j f is aangegeven w a t de afstand t o t een rust ige w o o n w i j k d ien t te zi jn (de zogenaamde 

afstandentabel ) . Deze afstanden kunnen als basis w o r d e n gehanteerd , maar zi jn indicat ief. Er 

kan (enigszins) van a fgeweken w o r d e n in situaties waar in geen sprake is van een rust ige 

w o o n w i j k o f bij a fw i jkende bedr i jven. In het a lgemeen w o r d t d o o r m idde l van het aanbrengen 

van een zoner ing tussen bedr i jv ighe id en w o o n b e b o u w i n g de overlast ten gevo lge van de 

bedri j fsact iv i te i ten zo laag moge l i j k g e h o u d e n . 

3.8.2 Onderhav ig p langeb ied en bedr i jven en mi l ieuzoner ing 

Het p langeb ied is ove rwegend een w o o n g e b i e d . De aanwezige commerc ië le voorz ien ingen zi jn 

geconcent reerd in he t c e n t r u m van de dorpskern (Voorstraat, Achterst raat en deels de Hoog te ) . 

Daarnaast bev inden zich in het geb ied diverse bedr i jven. Voor een deel bet re f t he t bedr i jven 

m e t een lage mi l ieuh inder (mi l ieucategor ie 1 o f 2) . Deze bedr i jven zi jn doorgaans kleinschal ig, 

soms zelfs in de v o r m van een bedr i j f aan huis. Deze bedr i jven acht de gemeen te in pr inc ipe 

mengbaar m e t de w o o n f u n c t i e en derhalve zi jn deze bedr i jven ook o p g e n o m e n in de 

g e m e n g d e b e s t e m m i n g (Nieuw-Vossemeersedi jk, Schoolstraat en de Hogend i jk ) . 

Tevens bev ind t z ich aan de Stoo fweg 9 een grondverzetbedr i j f . D i t bedr i j f va l t in een hogere 

mi l ieucategor ie (3 .1) . Deze hogere categor ie is enkel toegestaan op basis van het gebru ik als 

een grondverzetbedr i j f . Andere v o r m e n van bedr i j fsmat ig gebru ik op het bet re f fende perceel 

zi jn enkel t o t en m e t mi l ieucategor ie 2 toegestaan. 

3.9 W e t ge lu idhinder 

3.9.1 Beleidkader 

O p basis van artikel 7 6 van de W e t ge lu idh inder ( W g h ) d ienen bij de vaststel l ing van een 

bes temmingsp lan , w i jz ig ingsp lan o f u i twerk ingsp lan als bedoe ld in art. 3.6 lid 1 van de W e t 

ru imtel i jke o rden ing (Wro ) de waarden als bedoe ld in art. 82 t / m 85 van de W g h in acht te 

w o r d e n g e n o m e n , ind ien da t plan gelegen is in een zone r o n d o m een w e g als bedoe ld in art. 

74 lid 1 W g h en (he t bet re f fende onderdee l van) da t plan moge l i j kheden b ied t voor : 
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» de realisatie van w o n i n g e n , andere gelu idsgevoel ige g e b o u w e n en van gelu idsgevoel ige 

terre inen ( funct ies zoals g e n o e m d in art. 1 W g h en art 1.2 Bgh - het Besluit ge lu idh inder 

zoals gewi jz igd op 4 apri l 2012 ) ; 

» de aanleg van een n ieuwe w e g e n / of een reconstruct ie van een bestaande w e g ; 

» func t iew i j z ig ingen van een n iet -gelu idsgevoel ige func t ie in een gelu idsgevoel ige func t ie 

(b i jvoorbee ld via afwi jk ings- of w i j z ig ingsbevoegdhe id ) . 

Di t ge ld t voo r alle straten en w e g e n , m e t u i t zonder ing van : 

» w e g e n die in een als 'woone r f ' aangedu id geb ied l iggen; 

» w e g e n waarvoor een m a x i m u m snelheid van 30 k m / u u r ge ld t . 

3.9.2 Onderhav ig p langeb ied en W e t ge lu idh inder 

Di t bes temmingsp lan bet re f t een conserverend bes temmingsp lan . N ieuwe ontwikkel ingslocat ies 

zi jn n iet in he t plan aanwez ig , daarnaast is he t noemenswaard ig da t voo r de gehele kern van 

Nieuw-Vossemeer een m a x i m u m snelheid van 30 k m / u v igerend is. In het kader van n ieuwe 

on tw ikke l ingen zal bepaald moe ten w o r d e n o f vo ldaan kan w o r d e n aan de ge ldende 

ge lu idsnormen vanu i t de W e t ge lu idh inder . 

3.10 Externe vei l igheid 

3.10.1 Beleidkader a lgemeen 

Het beleid inzake externe ve i l ighe id is ger ich t op de beheersing van risico's voo r de o m g e v i n g 

m e t bet rekk ing to t : 

» het gebru ik , de opslag en de p roduc t ie van gevaarl i jke stof fen ( in r i ch t ingen) ; 

» het t ranspor t van gevaarl i jke stof fen (bu is le id ingen, w a t e r w e g e n , w e g e n en spoo rwegen ) ; 

» he t gebru ik van luchthavens. 

In he t Besluit externe ve i l ighe id in r i ch t ingen (BEVI) staan twee doelen centraal : de bescherming 

van ind iv iduen tegen de kans op over l i jden als gevo lg van een onge luk en de bescherming van 

de samenlev ing tegen het o n t w r i c h t e n d e effect van een ramp m e t een g ro te r aantal 

slachtoffers; respectieveli jk he t p laa tsgebonden risico (PR) en he t groepsrisico (GR). 

O m eventuele be lemmer ingen op he t geb ied van externe ve i l ighe id in beeld te b rengen is de 

Brabantse risicokaart geraadp leegd ( w w w . b r a b a n t . n l ) . De kaart w o r d t d o o r de prov inc ie Noord¬

Brabant en al haar gemeen ten gebru ik t o m in fo rmat ie te verschaffen over risico's in Noord¬

Brabant. 
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Legenda 

ťũnoŗ ortas wegen 

tDBkornatige A4 

| transportas wegen 2ŪŪ metEr zone (Rnvgs) 

De Heet transpūrtas gasunie 

li ľ.l i je l i 

į ^ invlogdsggbied 

toekomstige ontwikkelingen 

geũiEũslvpe bedrijventerreinen 

| | gebierJslype Wūūnwijken 

| | gebÍEdslvpe buitencjebie d 

Nieuw Vossemeer 

Kaart Nieuw-Vossemeer en omgeving, beleidsnotitie Externe veiligheid 

Gebiedstype Woonwijken (inclusief bedrijventerrein Molenkreek I en II) 

Overschri jding 
grenswaarde P R 

Niet acceptabel 

Overschri jding 
richtwaarde PR 

Niet acceptabel 

Overschri jding OW Niet acceptabel 

Toename G R 

In beginsel acceptabel, mits 
Voorwaarden: uitgebreide VGR* met extra aandacht voor bereikbaarheid, bestri jdbaarheid, 
beheersbaarheid, zelfredzaamheid en resteffect. 
Nut en noodzaak van de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling (gebiedsindeling) 

Niet toegestaan 
Nieuwe Beviinrichtingen 
Nieuwe verminderd zelfredzame objecten binnen bestaand invloedsgebied. 

* Verantwoording Groepsrisico 

Tabel beleiduitgangspunten gebiedstype Woonwijken 
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3.10.2 Beleidsnoti t ie Externe ve i l ighe id , gemeen te Steenbergen 

De gemeente raad van Steenbergen heef t op 1 maar t 2 0 1 2 de bele idsnota externe ve i l igheid 

vastgesteld. De nota gaat in op de verschi l lende risico's in de verschi l lende gebiedtypes, 

w o o n w i j k , t ransportas, bedr i jventerre in en bu i tengeb ied . Voor deze geb ieden zijn beleidskeuzes 

gemaak t voo r he t p laa tsgebonden risicio en groepsrisr ico 

M e t deze beleidsvisie externe ve i l ighe id vu l t de gemeen te Steenbergen haar beleidsvr i jheid in 

voo r de beheersing van externe vei l igheidsrisico's b innen de gemeen te . Het gaat dan o m 

risico's als gevo lg van de opslag, gebru ik en vervoer (via w e g en buis le id ingen) van gevaarl i jke 

s tof fen. M e t deze visie w o r d t een nadere invu l l ing gegeven aan de beleidsvr i jheid op het geb ied 

van externe ve i l ighe id . 

Gebiedstypen 

De gemeen te kiest voo r een gebiedsger ichte benader ing waarb i j de vei l igheidsambi t ies w o r d e n 

gedi f ferent ieerd naar geb iedstype. Di t kan doo r het aanbrengen van een goede zoner ing , 

gebaseerd op de r is iconormen u i t he t BEVI, in ru imtel i jke p lannen als s t ruc tuurp lannen , 

bes temmingsp lannen e.d. In Steenbergen w o r d e n de vo lgende 4 geb iedstypen ondersche iden: 

» W o o n w i j k e n : 

» Transportassen (A4, N 2 5 9 , N 2 5 7 en bu is le id ingen) : 

» Bedr i jventerre inen: 

» Landeli jk geb ied (agrar isch-, landel i jk bedri j f , bos, na tuurgeb ied) . 

Onderhav ig p langeb ied is ge legen in het geb iedstype W o o n w i j k e n . Het geb iedstype 

W o o n w i j k e n bet re f t zowe l de hu id ige w o o n en kan toorgeb ieden als toekomst ige inbre id ings-

en ui tbreid ingslocat ies voo r w o n i n g e n en kantoren . Naast kantoren en w o n i n g e n bev inden zich 

b innen d i t geb iedstype ook scholen, k inderdagverb l i j ven, buur thu izen en de 

cen t rumvoorz ien ingen (w inke lhar t etc.) . 

Risico's, knelpunten en aandachtspunten 

In de bele idsnot i t ie externe ve i l ighe id w o r d e n v o o r Nieuw-Vossemeer geen kne lpun ten 

gegeven. Er is geen sprake van inv loedsgebieden die over he t p langeb ied lopen en ook zi jn er 

geen transportassen aanwezig in he t p langeb ied . 

Wel w o r d t gesteld da t alle bes temmingsp lannen van v o o r 2004 niet Bevi-proof z i jn , hetgeen 

voo r Nieuw-Vossemeer ook van toepassing is. Ui t de h ierop vo lgende paragraaf bl i jk t da t in 

onderhav ig p langeb ied geen bev i - in r ich t ingen aanwezig z i jn , vanu i t de beleidsnot i t ie van de 

gemeen te zi jn n ieuwe bev i - in r ich t ingen ook niet toegestaan. Derhalve w o r d t het n iet 

noodzakel i jk geacht o m in onderhav ig bes temmingsp lan b i jzondere regel ingen op te nemen 

ten aanzien van dergel i jke in r i ch t ingen . 

Tevens is he t noemenswaard ig is da t in de bele idsnot i t ie gesteld w o r d t da t een overschr i jd ing 

van de or iënta t iewaarde van he t groepsrisico w o r d t n iet w o r d t geaccepteerd . In het kader van 

n ieuwe on tw ikke l ingen in het p langeb ied d ien t derhalve aange toond te w o r d e n da t d i t geen 

be lemmer ing v o r m t . 
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3.10.3 Onderhav ig p langeb ied en externe ve i l igheid 

Inrichtingen 

In he t p langeb ied is geen BEVI-inr icht ing aanwez ig . 

Transport 

Toets ing t ranspor t risico's: De beoorde l ing van de risico's veroorzaakt d o o r he t doo rgaande 

verkeer d ien t plaats te v inden aan de hand van de nota "Ris iconormer ing vervoer gevaarl i jke 

s to f fen, Tweede Kamer 1995 -1996 " , de handre ik ing "Externe ve i l ighe id vervoer gevaarl i jke 

s to f fen, V N G 1998 " en de in augustus 2004 gepub l iceerde circulaire "R is iconormer ing vervoer 

gevaarl i jke stof fen (minister ies van V R O M , BZK en V e n W ) " waar in r icht l i jnen voo r de toepassing 

van de rekenmethod iek en de v e r a n t w o o r d i n g van het groepsrisico (GR) zi jn o p g e n o m e n . 

De v e r a n t w o o r d i n g van het groepsrisico is u i tgebre id beschreven in de concep t "Handre ik ing 

v e r a n t w o o r d i n g groepsrisico (VROM 2 0 0 4 ) " . Voor de toe ts ing is he t van belang of er n ieuwe 

on tw ikke l ingen w o r d e n gerealiseerd b innen de toets ingszone van 200 meter van een 

t ransportas. Onde r transportassen w o r d e n verstaan: 

Spoorwegen, vaarwegen en autowegen 

Voor ru imtel i jke p lannen zijn spoo rwegen , vaarwegen en au towegen r isicorelevant als er b innen 

een zone van 200 meter vanaf de t ransportas een on tw ikke l ing gep land w o r d t . De N 2 5 7 is op 

een afstand van 1,5 k i lometer van het p langeb ied ge legen. Het Schelde Rijn kanaal l ig t op 700 

meter van de westel i jke p langrens. Ten aanzien van het vervoer over deze wa te rgang zi jn geen 

be lemmer ingen aangezien u i t de risicoatlas hoo fdvaarwegen bl i jkt da t zowel he t 

p laa tsgebonden en he t groepsris ico ter plaatse niet overschreden w o r d t . O o k l igt het 

p langeb ied bu i ten he t bu i tend i jksgebied da t vri j m o e t bl i jven ten behoeve van de wa te ropvang 

in het kader van overs t romingen . 

In de o m g e v i n g van het p langeb ied bev inden zich geen spoo rwegen . O p basis van de 

g e n o e m d e afstanden zijn de risico's veroorzaakt d o o r (eventueel) t ranspor t n ie t re levant v o o r 

het p langeb ied . 

Buisleidingen 

De meeste risicovolle buis le id ingen zi jn hogedruk aardgasle id ingen. Dergel i jke le id ingen zi jn in 

het p langeb ied n iet aanwez ig . 

Luchthavens 

In de o m g e v i n g van he t p langeb ied bev inden zich geen luchthavens. 

O p basis van he t bovenstaande kan geconc ludeerd w o r d e n dat er ten aanzien van het aspect 

externe ve i l igheid geen be lemmer ingen z i jn . 

3.11 Kabels en leidingen 

In he t p langeb ied is een r ioo lwaterpers le id ing gelegen welke middels een d u b b e l b e s t e m m i n g 

me b i jbehorende voo rwaarden beschermd is. Binnen het onderhav ige bes temmingsp lan zi jn 

verder geen p lanologisch relevante le id ingen aanwez ig . 
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4 BELEIDSBESCHRIJVING 

4.1 C o n s e r v e r e n d bes temmingsp lan 

Het bes temmingsp lan is conserverend van aard, waarb i j bestaande, toegestane funct ies w o r d e n 

gecon t inueerd . Het plan heef t h iermee een b e h o u d e n d karakter. D i t be tekent da t geen n ieuwe 

on tw ikke l ingen moge l i j k w o r d e n gemaakt . Wanneer sprake is van een on tw ikke l i ng , d ien t 

h iervoor een afzonderl i jke jur id ische procedure gevoerd te w o r d e n . In het kader van een 

dergel i jke jur id ische procedure zal een toets ing plaats moe ten v inden aan de beleidsvisies zoals 

deze in beleidsstukken, die in d i t hoo fds tuk g e n o e m d w o r d e n , ge lden . 

4.2 V igerend beleid 

4.2.1 Rijksbeleid 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte, 2011 

O p 13 maar t 2 0 1 2 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld en in we rk ing 

ge t reden. De structuurvis ie ve rvang t verschi l lende nota 's, waa ronde r de Nota Ruimte, de 

Structuurvisie Randstad 2 0 4 0 en de Nota Mob i l i te i t . De visie schetst de doe len, be langen en 

opgaven van het Rijk t o t 2 0 2 8 en de ambi t ies t o t 2040 . U i tgangspun t is de ru imtel i jke o rden ing 

zoveel mogel i j k over te laten aan gemeen ten en provincies ( 'decentraal , tenz i j . . . ' ) , m inde r 

nat ionale be langen en eenvoud igere regelgev ing. De nat ionale be langen die w o r d e n b e n o e m d 

betref fen de in ternat ionale concurrent iepos i t ie , het gebru ik van de o n d e r g r o n d , he t behouden 

en versterken van vervoer- en t ranspor tsystemen, de mi l ieukwal i te i t , de waterve i l ighe id en 

zoe twatervoorz ien ing en b e h o u d en versterken van na tuur en cul tuurh is tor ische waa rden . 

De gemeen te Steenbergen is onderdeel van de Zuidweste l i jke Delta waar een specifieke 

regionale opgave voo r ge ld t . Nat ionale opgaven die ook v o o r he t p langeb ied van belang zi jn, 

bet re f fen: 

» Het bo rgen van de waterve i l ighe id en -kwal i te i t , van vo ldoende zoe twate r en het herstel 

van de estuariene dynamiek als drager voo r een duu rzaam water - en ecosysteem; 

» Het t o t stand b rengen en beschermen van de (her i jk te) EHS, inclusief de Natura 2 0 0 0 

geb ieden die een g r o o t deel van de Zuidweste l i jke Delta beslaan; 

» Ui tvoeren van de MIRT VAR-afspraken voo r he t faci l i teren van de on tw ikke l ing van 'de 

logist ieke Del ta ' ; 

» Bereikbaarheid v o o r de b innenvaar t en aanslu i t ing op het Trans-Europese 

t ranspor tne twerk ; 

» Het robuus t en comp lee t maken van het hoo fdenerg iene twerk tussen Borssele en Midden¬

Brabant (Zu idwes t 380 kV ve rb ind ing ) . 

De aanwezige nat ionale be langen w o r d e n in het p langeb ied op gemeenten iveau jur id isch-

p lanologisch vastge legd. Het gaat hier onde r meer o m de wa te rbe rg ingsmoge l i j kheden en de 

veranker ing van de (her i jk te) Ecologische Hoofds t ruc tuur . 
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Besluit en ministeriële regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Barro, Rarro), 2011 

Het Besluit a lgemene regels ru imtel i jke o rden ing , eerste t ranche (Barro) is vastgesteld op 22 

augustus 2 0 1 1 ; en is op 30 december 2011 in we rk i ng ge t reden. Het Barro v loe i t v o o r t u i t de 

o n t w e r p Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR). Het kabinet heef t in de g e n o e m d e SVIR 

vastgesteld da t v o o r een beperk t aantal onde rwe rpen de bevoegdhe id o m a lgemene regels te 

stellen m o e t w o r d e n ingezet . Het gaat daarbi j o m het beschermen van de nat ionale be langen. 

Deze a lgemene regels, vastge legd in het Barro, werken zoveel moge l i j k d i rec t doo r op he t 

niveau van de lokale bes lu i t vo rming . Slechts daar waar een di recte d o o r w e r k i n g niet mogel i j k is, 

is gekozen voo r ind i recte doo rwe rk i ng via provinciaal m e d e b e w i n d . 

In het wetsvoorste l t o t w i j z i g ing van de W r o (Spoedwet W r o ; TK 32 821 ) w o r d t , naar 

aanle id ing van he t Raad van State-advies over het Barro, eerste t ranche, de wet te l i jke gronds lag 

voo r he t provinciaal m e d e b e w i n d en on the f f i ngen verbe te rd . Naar aanle id ing van het advies 

van de Raad van State voorz ie t het Barro thans ook in een bij d i t beslui t behorende minister iële 

regel ing (Rarro). In deze regel ing is de begrenz ing o p g e n o m e n van de geb ieden u i t een aantal 

t i tels u i t het Barro waarvoor een reservering o f een v r i jwar ing ge ld t . De aandu id ing van deze 

geb ieden is o p g e n o m e n in het Barro. Ten aanzien van he t onderhav ige p langeb ied zi jn er geen 

regels u i t he t Barro van toepassing, aangezien er bij de onderhav ige on tw ikke l ing geen 

nat ionale be langen zijn g e m o e i d . 

4 .2 .2 Provinciaal beleid 

Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO) 

De SVRO is in we rk ing get reden op 1 januar i 2011 en geef t de hoofd l i jnen van he t provinciaal 

ru imte l i jk beleid t o t 2025 ( m e t een doork i jk naar 2040 ) . De visie is b i n d e n d voo r het ru imtel i jk 

handelen van de prov inc ie. Het is de basis voo r de wi jze waa rop de prov inc ie de ins t rumenten 

inzet die de W e t ru imtel i jke o rden ing b iedt . De visie onders teun t daarnaast he t beleid op 

andere provincia le beleidsterreinen. Een deel van het provinciale beleid u i t de voo rgaande 

beleidsstukken is nog steeds actueel en bl i j f t ongew i j z i gd . Voorbee lden zijn het pr inc ipe van 

concent ra t ie van verstedel i jk ing, zu in ig ru imtegebru ik , ve ran twoo rd omgaan m e t de natuur l i jke 

basis, het streven naar robuuste en aaneengeschakelde na tuurgeb ieden en de 

concent ra t iegeb ieden voo r g las tu inbouw en intensieve veehouder i jen . 

Onderhav ig p langeb ied is voo r he t overgro te deel ge legen in de stedeli jke s t ruc tuur en meer 

specifiek in de zone Kernen in he t landel i jke geb ied . Ten aanzien van de 'kernen in het landeli jk 

geb ied ' ge ld t da t voo r de do rpen de lokale behoef te voo r verstedel i jk ing w o r d t opgevangen 

( w o n e n , werken en voorz ien ingen) . De stedeli jke on tw ikke l ingen passen qua maa t en schaal bij 

de kern. De o n t w e r p o p g a v e h a n g t daarnaast samen m e t de historische gegroe ide ident i te i t van 

kern en he t o m l i g g e n d landschap. Het meer perifeer ge legen stedeli jk geb ied van de prov inc ie, 

kr i jg t te maken m e t een a fnemende groei van de w o n i n g b o u w b e h o e f t e en op te rm i jn zelfs (een 

beperkte mate van) k r imp . Daarom is he t belangr i jk o m concur ren t ie tussen gemeen ten en 

regio's, overp roduc t ie en leegstand te v o o r k o m e n . Het be lang van regionale afspraken n e e m t 

daardoor toe. 
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Uitsnede Structurenkaart, SVRO 2] Structuren ka art 
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,^-''9M Kerngebied groenblauw 

'•/•.•'aterbergingsgebied 
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Accentgebied agrarische ontwikkeling 

Gemengd landelijk gebied 
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De prov inc ie v i n d t het belangr i jk da t er in Noord -Braban t verschil b l i j f t tussen de steden en de 

kernen in he t landel i jk geb ied . De prov inc ie w i l da t er verschi l lende kwal i te i ten w o r d e n 

on tw ikke ld voo r w o n e n en werken rond de steden en in het landeli jk geb ied . De kernen in he t 

landel i jk geb ied , m e t de b i jbehorende zoekgeb ieden voo r verstedel i jk ing, voorz ien in de 

opvang van de lokale verstedel i jk ingsbehoef te ( w o n e n , we rken , voorz ien ingen) . 

Het overgro te deel van het o m l i g g e n d e bu i tengeb ied en enkele delen van de dorpsranden 

l iggen in het accentgeb ied agrarische on tw ikke l i ng . D i t zi jn geb ieden waar de prov inc ie ru imte 

en kansen ziet o m de agrarische produc t ies t ruc tuur te ve rduurzamen en te versterken. 

De oostel i jke dorpsgrens, het geb ied r o n d o m de S too fweg en de w o n i n g e n aan de 

Assumburgweg is ge legen in de g roenb lauwe mante l . De g roenb lauwe mante l bet re f t 

g e m e n g d agrarisch geb ied , g renzend aan het kerngebied na tuur en water , m e t belangr i jke 

nevenfunct ies voo r na tuur en water . Het b e h o u d en vooral de on tw ikke l ing van natuur , wa te r 

(-beheer) en landschap d raag t bij aan de bescherming van de waarden in he t kerngeb ied . 

Onderhav ig plan bet re f t een conserverend bes temmingsp lan en legt de bestaande situatie vast, 

waa rdoo r er geen on tw ikke l ingen moge l i j k gemaak t w o r d e n die getoets t moe ten w o r d e n aan 

het provinciaal bele id, zoals o p g e n o m e n in de SVRO. Ten t i jde van n ieuwe on tw ikke l ingen zal 

aange toond moe ten w o r d e n da t vo ldaan kan w o r d e n aan ge ldend regels op basis van he t 

beleid van de prov inc ie. 

Verordening ruimte 2012 

De op 1 jun i 2 0 1 2 in we rk ing get reden Verorden ing ru imte 2012 stelt regels aan onde r meer 

stedeli jke on tw ikke l i ng , na tuu ron tw ikke l i ng , de on tw ikke l ing van intensieve veehouder i jen 

( reconstruct ie van he t bu i tengeb ied ) , wa te rbe rg ing , cu l tuurh is tor ie en het agrarisch geb ied . 

O p onderhav ig p langeb ied zi jn voo r het overgro te deel de regels van toepassing van het 

bestaand stedeli jke geb ied . De stedeli jke concent ra t iegeb ieden en de daarbi j behorende 

zoekgeb ieden voo r verstedel i jk ing w o r d e n d o o r de provinc ie gezien als ru imte l i jk 

samenhangende , verstedel i jkte geb ieden . Daarb innen l iggen moge l i j kheden voo r verdere 

verstedel i jk ing. Bij de begrenz ing ervan is aangesloten op bestaande, veelal historisch 

gegroe ide, g ro te stedeli jke concentrat ies. Het begr ip bestaand stedeli jk geb ied is zodan ig 

ge fo rmu leerd da t alle op het m o m e n t van aanwi jz ing bestaande stedeli jke voorz ien ingen -

b e b o u w d en o n b e b o u w d - daaronder val len, ui teraard inclusief de in he t p lanologisch 

beslui tproces reeds aanvaarde voorz ien ingen . Onde r de hier g e n o e m d e stedeli jke funct ies kan 

in ieder geval begrepen w o r d e n : w o n e n , industr ië le, logist ieke, ambachte l i j ke en 

d ienstver lenende bedr i jven, g roo thande l , horeca, maatschappel i jke voorz ien ingen , 

le isurevoorz ieningen, stedeli jke g roenvoorz ien ingen en stedeli jke inf rastructuur . 

Daarnaast is een deel van he t p langeb ied gelegen in he t agrarisch geb ied en de g roenb lauwe 

mante l (geb ied r o n d o m de S too fweg) . Het beleid in de g roenb lauwe s t ruc tuur is ger ich t op 

b e h o u d en on tw ikke l ing van na tuu rwaarden in en bu i ten na tuurgeb ieden . In de g roenb lauwe 

mante l komen geen geb ieden voo r die los l iggen van de ecologische hoofds t ruc tuur , de 

ecologische verb ind ingszones en de geb ieden voo r b e h o u d en herstel van watersys temen. 
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J Stedelijke ontwikkel ing 

Bestaand stedelijk gebied: kernen in landelijk gebied 

H Bestaand stedelijk gebied: stedelijk concentratiegebied 

Zoekgebied verstedelijking; stedelijk concentratiege:; eo 

Zoekgebied verstedelijking: kernen in landelijk gebied 

Gebied integratie stad-land 

] Regionaal bedrijventerrein 

[V]Overige agrarische ontwikkel ing en windturbines 

fTJ Glasboornteeltgebied Zundert 
IT! Mogelijk doorgroeigebied glastuinbouw 

IT! Vestigingsgebied glastuinbouw 
Agrarisch gebied 

Ķ y ļ Gebied teeltondersteunende kassen toegestaan 

Zoekgebied voor windturbines 
Bestaande glastuinbouwbedrijven buiten aangewezen gebieden 

kkeling intensieve veehouderij 
Verwevingžgebied 
Extensiveringsgebied 

^ | Primair landbouwontwikkelingsgebied 
Primair landbouwontwikkslingsgsbisd. aandacht voor struwsslvogsls/dasssn 
Secundair landbriuwrintwikkelinrjisneh e: 

] Ontheffingsgebied artikel S.4, lid 4 
ŗ V į Specifieke locatie intensieve veehouderij 

Geiten en Ěchapenhouderÿen 
Bouwblokken waar RBV is toegepast 

LJ Natuur en Landschap 
Ecclcçi3che hoofdstructuur 

I Zoekgebied voor ecologische verbindingszone 

Attentiegebied ehs 

f Z Zoekgebied voorbehoud en herstel watersystemen 

Groenblauwe mantel 

\ ^ Behssrgsfcied ehs 

Uitsnede plankaarten, Verordening ruimte Noord-Brabant 2012 
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De ecologische hoo fds t ruc tuu r l oop t vanu i t het oostel i jk ge legen bu i tengeb ied via de Rietkreek 

de dorpskern en het p langeb ied b innen . Aanslu i tend h ierop l oop t he t zoekgeb ied voo r 

waterherste l vanu i t het bu i tengeb ied het d o r p b innen . De dorpsranden grenzend aan het 

bu i tengeb ied l iggen op enkele plaatsen in de extensiver ings- en verwev ingsgeb ieden West¬

Brabant. Deze geb ieden zi jn m e t name relevant in he t kader van ( in tensieve)veehouder i jen en 

derhalve niet re levant in he t kader van onderhav ig p lan. 

Onderhav ig plan bet re f t een conserverend bes temmingsp lan en legt de bestaande situatie vast 

waa rdoo r er geen on tw ikke l ingen moge l i j k gemaak t w o r d e n die getoets t moe ten w o r d e n aan 

het provinciaal beleid zoals o p g e n o m e n in de Verorden ing ru imte 2 0 1 2 . 

Gebieden als de beheersgebieden en a t ten t iegeb ieden van de ecologische hoo fds t ruc tuu r en de 

zoekgeb ieden voo r b e h o u d en herstel watersystemen zi jn middels een geb iedsaandu id ing 

o p g e n o m e n in onderhav ig bes temmingsp lan . Ten t i jde van n ieuwe on tw ikke l ingen zal 

aange toond moe ten w o r d e n da t vo ldaan kan w o r d e n aan ge ldend regels op basis van he t 

beleid van de prov inc ie. 

4 .2 .3 Gemeente l i jk beleid 

Structuurvisie 2012 

De ontwerpvers ie van de Structuurvisie 2 0 1 2 heef t t o t en m e t 12 maar t 2 0 1 2 ter visie ge legen. 

O p 31 mei 2 0 1 2 is de structuurvis ie vastgesteld. 

Deze Structuurvisie bevat, op hoo fd l i j nen , het ru imte l i jk beleid van de gemeen te Steenbergen 

voo r de komende 10 t o t 15 jaar. Zij heef t bet rekk ing op het gehele g r o n d g e b i e d van de 

gemeente . Zij bunde l t de verschi l lende be le idsdocumenten m e t ru imtel i jke consequent ies, die 

in de afge lopen jaren zi jn verschenen, t o t een u i tvoer ingsger icht be le ids inst rument . 

In het kader van onderhav ig bes temmingsp lan w o r d e n enkel de relevante onde rwe rpen 

aangehaald . 

W o n i n g b e h o e f t e 

Voor het bepalen van de toekomst ige w o n i n g b o u w w o r d t rekening gehouden m e t de 

w o n i n g b e h o e f t e r a m i n g e n 2 0 0 8 van de prov inc ie. Deze ramingen w o r d e n rege lmat ig 

b i jgesteld, een n ieuwe bi jstel l ing w o r d t ve rwach t in de loop van 2 0 1 2 . Echt ingr i jpende 

w i j z ig ingen w o r d e n niet ve rwach t . Wel is het zo da t de mensen over het geheel gezien steeds 

ouder w o r d e n . D i t zal ook zi jn gevo lg hebben voo r de w o n i n g b e h o e f t e . 

W o n i n g b e h o e f t e en harde b o u w p l a n n e n voo r de kern Nieuw-Vossemeer 

In de Woonv is ie van 2 0 0 6 , m e t een loopt i jd t o t 2 0 1 5 , zi jn een aantal locaties aangegeven waar 

w o n i n g e n g e b o u w d gaan w o r d e n . Een gedeel te van deze locaties is op 1 -1 -2011 , he t i j kpunt , 

daadwerkel i jk b e b o u w d en een ander gedeel te nog niet. Daarnaast zi jn een aantal locaties 

afgeval len. De actual iser ing van de won ingbehoe f tep rognoses 2 0 0 8 d o o r de prov inc ie heef t 

n iet geleid t o t een extra t o e n a m e van te ve rwach ten w o n i n g b o u w voo r de eigen 

w o n i n g b e h o e f t e in de per iode t o t 2 0 2 0 . Daarom is er voo r gekozen o m de p lanhor izon van de 

woonv is ie te ver lengen t o t en m e t 2020 . Daar bovenop k o m t nog we l de te ve rwach ten extra 
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w o n i n g b o u w b e h o e f t e van 300 w o n i n g e n vanwege de komst van het AFC NP en de te 

verwach ten extramural iser ingsopgave. M e t de Ruimte voo r Ruimte kavels en w o n i n g b o u w voo r 

l andgoederen is geen rekening g e h o u d e n . 

Bovenstaande gegevens leiden t o t een behoef te van een t oevoeg ing van 51 w o n i n g e n aan de 

w o n i n g v o o r r a a d v o o r NieuwVossemeer, inclusief extramural iser ing vanaf 11 2011 t o t en met 

3112 2020 . 

Voor NieuwVossemeer zi jn diverse harde b o u w p l a n n e n gep land of reeds in u i tvoer ing die 

voorz ien in n ieuwe w o n i n g e n . Onders taande tabel geef t hier een overz icht i n . 

Harde plannen kern Nieuw- Vossetneer 
Locatie I Capaciteit 
Belt molen 
Centrum plan NieuwVossemeer 
Kloosterstraat 
Totaal Nw-Vossemeer, zeker 
Gepiand 

Tekoĩt/o verschot 

52 woningen 
45 woningen 
21 woningen 
118 woningen 
51 woningen 

+Ő7 woningen 

Bron: Structuurvisie 2012, gemeente Steenbergen 

Uit de tabel bl i jk t da t er sprake is van een overschot van 67 w o n i n g e n . Door t oedoen van een te 

ger inge w o n i n g b e h o e f t e is het niet ui tgesloten da t het maximaa l aantal w o n i n g e n niet 

g e b o u w d gaan w o r d e n en da t er voo r een v e r d u n n i n g m o e t w o r d e n gekozen. 

Bedr i jv igheid in kleine kernen 

Voor de kleine kernen w o r d t ui tgegaan van maatwerk . Qua aard, schaal en func t ie dienen 

bedr i jven te passen bij de kern. 

In Nieuw-Vossemeer is recent aan de Stoo fweg een grootschal ig voo rma l i g agrarische bedri j f 

aan de rand van de b e b o u w d e k o m v e r b o u w d t o t een ve rzame lgebouw voo r kleinschalige 

bedri j f jes. Naar de t oekoms t toe w o r d t een u i tb re id ing voorz ien . In de structuurvis ie is deze 

locatie apar t aangedu id . Binnen onderhav ig bes temmingsp lan w o r d t middels een ru im 

bouwv lak voorz ien in een mogel i j k behoef te t o t u i tb re id ing . 

Voorz ien ingen 

In het c e n t r u m van Nieuw-Vossemeer is de afge lopen jaren een g r o o t aantal winkels 

ve rdwenen . Horeca is daar en tegen nog wel ru imschoots aanwezig in Nieuw-Vossemeer. Het 

belangri jkste pro jec t v o o r de t oekoms t van het d o r p bet re f t de realisering van het cen t rump lan 

Nieuw-Vossemeer. 

Verder zijn er ten aanzien van Nieuw-Vossemeer geen b i jzonderheden te melden vanu i t de 

beleidsvisie ui t de ( o n t w e r p ) Structuurvisie 2012 van de gemeen te Steenbergen. 
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KERN NIEUW-VOSSEMEER 
•ļ BESTAAND 
ĵ Btbouwdŗ kom 

ť HAftíIĘ PLANNEN 

J^l^^t^ | Hardt plaiìri*n 

^ ^ ^ ^ ' Sphmpten wcmen 

1 Kloostcfîtraait wcmen 

DZACHJIEPIANHEN 
ļ TfiťìifoťiìnĴlŵĵfwĒŕġLaif nìbťĖidiťiğ 

ŭ Uitbŗeidirtů bednjŕi- werken 
verzamelgebouw 

g Zŭekĝäbled hūūgd/naťľiiichĖ ŭniwlkhŕllrtğ, uitbreid Ing 
r&Mofcnweg naderte bepalen 

E OWIIūE AANDUIDINGËM 
~ Ecolūgiiche veAlndlngizune 

Kernbeeld Nieuw-Vossemeer, Structuurvisie 2012 
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Woonvisie (2006) 

De Woonv is ie geef t de hoofd l i jnen van het gemeente l i jk w o o n b e l e i d voo r de komende 5 t o t 10 

jaar (gezien vanaf 2 0 0 5 ) . Inmiddels zi jn de cijfers u i t de woonv is ie gedateerd en derhalve deze 

ook n iet o p g e n o m e n in deze paragraaf. Voor de actuele cijfers ten aanzien van he t w o o n b e l e i d 

w o r d t verwezen naar de paragraaf over de (ontwerp)St ruc tuurv is ie 2 0 1 2 . 

Een belangr i jke opgave voo r de Woonv is ie is het geven van kwant i ta t ieve en kwal i tat ieve 

indicat ies voo r het gemeente l i jke w o n i n g b o u w p r o g r a m m a en de toede l ing naar kernen en 

locaties. Inpu t voo r de Woonv is ie w o r d t g e v o r m d d o o r he t woonwensenonde rzoek ui t 2 0 0 4 , de 

resultaten van werkb i jeenkomsten die zi jn gehouden m e t verschi l lende par t i jen, en de 

u i tkomsten van verschi l lende recente rappor ten en prognoses. 

De Woonv is ie v o r m t een belangr i jk beleidskader v o o r de meer jar ige w o n i n g b o u w p l a n n i n g , 

voo r de p rogrammat i sche invu l l ing van locaties en voo r het maken van prestat ieafspraken m e t 

won ingmark tpa r t i j en . 

In kwal i tat ieve zin d ien t in Nieuw-Vossemeer rekening gehouden te w o r d e n m e t een 

d i f ferent ieer t p r o g r a m m a (koop en huur ) m e t b i jzondere aandacht v o o r senioren en jongeren . 

Dorpontwikkelingsplan Nieuw-Vossemeer (2009) 

Het dorpsontw ikke l ingsp lan (DOP) is een prakt ische agenda waar in voo r de m idde l lange 

te rmi jn is vastge legd we lk beleid en we lke pro jecten u i tgevoerd gaan w o r d e n o m N ieuw-

Vossemeer, als kleine kern in het landel i jke geb ied , sociaal, economisch , ru imtel i jk leefbaar en 

vitaal te h o u d e n . 

Het DOP is via een interact ief proces, samen m e t de inwoners van Nieuw-Vossemeer, 

opgeste ld . De u i tkomsten van dorpsgesprekken zijn een belangr i jke i n p u t geweest v o o r de 

i n h o u d van he t DOP en hebben geleid t o t een agenda voo r de toekomst , de 

leefbaarheidsagenda. De gemeente , de inwoners en andere part i jen kunnen op basis van de 

agenda afspraken maken, die het startsein v o r m e n voo r he t werken aan de leefbaarheid. 

Het DOP geef t een beeld van de bestaande si tuat ie, het wensbee ld en de visie t o t 2 0 2 0 ten 

aanzien van de onders taande aspecten: 

» w o n e n 

» ru imtel i jke in r i ch t ing en verkeer 

» werken 

» voorz ien ingen 

» sociale samenhang 

» landel i jk geb ied 

De ru imtel i jke aspecten van de visie t o t 2020 die u i t het DOP naar voren is gekomen is, samen 

m e t de u i tkomsten u i t de ru imtel i jke en func t ione le analyse, ver taald in he t be le idsprogramma 

zoals deze in paragraaf 4.4 is o p g e n o m e n . 
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Beeldkwaliteitsplan centrum Steenbergen en centrum Nieuw-Vossemeer 

Ter voo rbe re id ing op de wels tandsnota is in 2009 een beeldkwal i te i tsplan opgeste ld voo r he t 

c e n t r u m van Steenbergen en he t c e n t r u m van Nieuw-Vossemeer. 

Deze nota analyseert de ach te rg rond van de ontstaansgeschiedenis van Steenbergen en N ieuw-

Vossemeer en waardeer t b innen de hu id ige versch i jn ingsvorm het comp lex van de specifieke 

ident i te i t en kwal i te i t van de centra van beide kernen. 

Nieuw-Vossemeer w o r d t hierbi j ingedeeld in dr ie dee lgeb ieden, de Voorstraat, Achterst raat en 

De Hoog te . Per dee lgeb ied w o r d t een omschr i j v ing gegeven van de specifieke e igenschappen 

en kwal i te i ten van he t bet ref fende dee lgeb ied . O p basis van deze beschr i jv ingen is he t beleid 

ten aanzien van b e b o u w i n g ger ich t op : 

» Het verwi jderen c.q. verbeteren van m inde r goed in het ru imtel i jke beeld passende 

b e b o u w i n g ; 

» Het toevoegen van b e b o u w i n g in onaantrekkel i jke gaten in de b e b o u w i n g langs m e t 

name de Achterstraat; 

» Het verbeteren van de onderhouds toes tand bij d ie b e b o u w i n g waar da t te wensen 

overlaat. 

Het beleid ten aanzien van de openbare ru imte is ger ich t op het versterken van het g roen in de 

Achterst raat en het vervangen van de in de straat aanwezige p lantenbakken doo r meer 

passende var ianten en het verbeteren van de p le invormige ru imte ter hoog te van de N.H. Kerk 

aan de Voorst raat d o o r het beter inr ichten van d i t geb ied . 

O p basis van de gebiedskarakterst ieken en de be le idu i tgangspun ten is een beeldkwal i te i tskader 

opgeze t voo r het c e n t r u m van Nieuw-Vossemeer. D i t kader maak t onderscheid tussen 

b e b o u w i n g en openbare ru imte . 

Ten aanzien van de b e b o u w i n g is het belangri jkste u i t gangspun t da t het hu id ige 

bebouw ingsbee ld behouden bl i j f t . Derhalve is in onderhav ig plan voo r de b e s t e m m i n g 

' C e n t r u m ' een ve rgunn ingsp l i ch t o p g e n o m e n ten aanzien van he t slopen van de b e b o u w i n g 

b innen deze bes temming . 

De schaal van openbare ru imte en o m r i n g e n d e b e b o u w i n g is betrekkel i jk k lein. Di t beeld d ien t 

behouden te bl i jven. D i t be tekent da t b e b o u w i n g d i ch t aan de straat d ien t te w o r d e n 

gereal iseerd. W a t bet re f t in r i ch t ing van de openbare ru imte w o r d t een aantrekkel i jk dorps beeld 

nagestreefd: k l inkerbestrat ing m e t bij de schaal passend straatmeubi la i r . 

De bes temmingen ' G r o e n ' en 'Verkeer' b ieden de nod ige f lex ib i l i te i t o m eventuele gewenste 

kwal i te i tsverbeter ingen aan de openbare ru imte te kunnen doorvoeren . Daarnaast is he t 

cen t rumgeb ied geen sprake van een t u i n b e s t e m m i n g en van bouwlakken die d i rec t aanslui ten 

op het openbare geb ied . O p deze manier kan de b e b o u w i n g ook d i rect aan de straat 

gerealiseerd w o r d e n , zoda t invu l l ing gegeven kan w o r d e n aan de wens o m het hu id ige 

straatbeeld te behouden . 
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Voor meer specifieke in fo rmat ie en he t comp le te beeldkwal i te i tskader w o r d t verwezen naar he t 

beeldkwal i te i tsplan voo r het c e n t r u m van Nieuw-Vossemeer. 

Welstandsbeleidsplan "Aandacht waar het nodig is, en vrijheid waar het kan" (juni 2011, 

wijzigingen vastgesteld in september 2011) 

Aanle id ing voo r het welstandsbele idsplan is de W o n i n g w e t ( ingevoerd op 1 januar i 2003 ) , die 

de gemeen ten nadrukkel i jker o p r o e p t o m welstandsbele id te voeren. Doel van de 

wels tandsnota is een duidel i jk toets ingskader te scheppen op basis waarvan de 

wels tandscommiss ie b o u w p l a n n e n kan beoorde len . Voor de burger onts taat h iermee meer 

inz icht in de wels tandstoets ing en voora f meer zekerheid over de haalbaarheid van p lannen. 

Het gemeente l i j k wels tandsbele id bevat dus de welstandsaspecten en de criteria waaraan 

b o u w p l a n n e n in die gemeen te w o r d e n getoetst . Er zi jn dr ie hoo fdg roepen : 

» a lgemene criteria 

» gebiedscr i ter ia 

» objectcr i ter ia 

De a lgemene criteria en de objectcr i ter ia behande len aspecten die n ie t geb iedsgebonden z i jn , 

de gebiedscr i ter ia zul len van gemeen te t o t gemeen te verschi l len, en zul len gekoppe ld zi jn aan 

specifieke geb ieden b innen de gemeente . 

De gebiedsger ichte criteria bestaan ui t een beschr i jv ing van de beeldkarakterist iek van de 

verschi l lende geb ieden in de gemeente , een waardebepa l ing daarvan en, daaraan gekoppe ld , 

een vaststel l ing van he t wels tandsniveau. De beeldkarakterist iek w o r d t per kenmerkend 

dee lgeb ied beschreven. In de waardebepa l ing w o r d t aangegeven welke geb iedsgebonden 

kenmerken zodan ig waardevo l zi jn da t ze d ienen te w o r d e n gerespecteerd o f beschermd. 

Afhankel i jk van de waarde en gevoe l ighe id van he t bet re f fende geb ied , de betekenis voo r he t 

aanzien van de openbare ru imte en het ambi t ien iveau, kan voo r da t geb ied een h o o g (niveau 

1), een normaal (niveau 2) , een laag (n iveau 3) welstandsniveau w o r d e n vastgesteld o f kan he t 

geb ied als welstandsvr i j w o r d e n aangemerk t (niveau 4 ) . Hoe hoger he t niveau hoe strenger de 

beoordel ingsaspecten. 

De b i jgevoegde kaart op de h ierop vo lgende pagina geef t de welstandsniveaus in N ieuw-

Vossemeer weer. Onderhav ig bes temmingsp lan bet re f t een conserverend plan zonder integrale 

on tw ikke l i ngen . Derhalve is geen toets ing o p g e n o m e n aan de wels tandsnota o f b i jzondere 

bestemmingsp lanrege ls o p g e n o m e n in onderhav ig plan ten aanzien van de we ls tand o f 

beeldkwal i te i t . In he t kader van n ieuwe on tw ikke l ingen zul len deze p lannen getoets t moe ten 

w o r d e n aan de ge ldende welstandscr i ter ia. 
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Renvooi 
Welstandsniveau 1 

I „ -I Welstandsniveau 2 

Welstandsniveau 4 

I \ I Grens bebouwde kom 

BeeĮdķwaļīţeįţş^aņneņ 

(?) BMlţlkwalite'rcsplen Cenrum Niey^osgemeer 

Welstandsniveaus in Nieuw-Vossemeer, Welstandsnota 

r ;cTns1njcturen groen ( Kapvergunningplichtigi 

landschappee verten íkapvergunnningpl chtig) 
Ecologischs hoBrclBtructiJĽr i l i a p v e r g u n n i n g v e r D h c h t ) 

EHi. ir corrbmai s ne: v i , c/oer : kopvergunningvnj 
bos i Melding Dienst Rege mgen) 
open wateren watergangen 

gemse itegre i 
I i;s;cuw33 ore grers Uitsnede kaart beschermde groene elementen, Bomenverordening 
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Bomenverordening Steenbergen 2010 

De b o m e n v e r o r d e n i n g van de gemeen te Steenbergen dateer t van mei 2010 en stelt de nod ige 

regels ten aanzien van de bescherming van diverse groene lementen (waaronder b o m e n ) 

b innen de gemeen te . 

Voor NieuwVossemeer zijn enkele gebieden aangewezen waarvoor bi jzondere waarden gelden 

en waar een omgev ingsve rgunn ing verp l i ch t is voo r bepaalde werkzaamheden . Ten aanzien 

van de ecologische hoo fds t ruc tuu r kan w o r d e n gesteld da t deze middels een 

geb iedsaandu id ing m e t daar aan gekoppe lde beperkende regels, beschermd is. De over ige 

waarden zi jn middels de b o m e n v e r o r d e n i n g beschermd, derhalve is een specifieke regel ing in 

onderhav ig bes temmingsp lan niet noodzakel i jk. 

4.3 Bele idui tgangspunten 

4.3.1 Algemeen 

Zoals reeds aangegeven bet re f t het voo r l i ggend bes temmingsp lan een conserverend plan 

waarb i j bestaande, toegestane funct ies w o r d e n gecon t inueerd . Nieuwe ontw ikke l ingen w o r d e n 

h ierdoor niet m e e g n o m e n in onderhav ig plan. Het beleid zal de komende jaren m e t name 

ger ich t zijn op enerzi jds het b e h o u d en de verdere on tw ikke l ing van deze bestaande kwal i te i ten 

en anderzi jds het waarbo rgen van de leefbaarheid van het do rp . 

Dat betekent echter niet da t er b innen de v igerende bestemmingsp lanrege ls geen f lex ib i l i te i t 

aanwezig is o m bepaalde (n ieuwe) on tw ikke l ingen t oe te kunnen staan. Deze f lex ib i l i te i t k o m t 

t o t u i t ing b innen de bouwmoge l i j kheden en gebruiksregels van de planregels die horen bij d i t 

bes temmingsp lan . In hoofds tuk 5 w o r d t hier verder op i ngegaan. 

O m aan te geven welke ( toekomst)v is ie de gemeen te Steenbergen heef t ten aanzien van de 

dorpskern van NieuwVossemeer en welke ontwikke l ingsvr i jheden hier bij horen , w o r d t in de 

hierop vo lgende paragrafen per func t ie aangegeven w a t de visie van de gemeen te hier op is. 

Hierbij w o r d t , daar waar relevant, een koppe l ing gemaak t naar de deelgebieden die in 

hoofds tuk 3 zi jn aangegeven ( cen t rum, g e m e n g d e geb ieden , bedr i jventerre in en w o o n w i j k e n ) . 

4.3.2 W o n e n 

Een g r o o t deel van de b e b o u w i n g in het 

p langeb ied bestaat ui t w o n i n g e n . 

Ten aanzien van de w o n i n g b o u w kan w o r d e n 

gesteld da t de locatie Bel tmolen ( rood ) 

m o m e n t e e l in a a n b o u w is ( ve rwach t ing is t o t en 

m e t 2014 ) . Tevens zijn er in 2 0 0 2 aan de Simon 

Luyemessstraat (b lauw) 18 n ieuwe w o n i n g e n 

gerealiseerd en is in februar i 2 0 1 2 de n i e u w b o u w 

aan de Kloosterstraat opge leverd (g roen) . 
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Daarnaast bestaat er ook de moge l i j khe id o m de locatie tussen de M o l e n w e g en de 

Wate rmo len (paars en n u m m e r 11 op het kernbeeld van Nieuw-Vossemeer u i t de Structuurvisie 

2012 ) bouwr i j p te maken ind ien bl i jk t da t er behoef te is aan meer w o n i n g e n . Erg concreet zi jn 

deze p lannen n iet en derhalve w o r d t in d i t bes temmingsp lan daar ook geen w o o n b e s t e m m i n g 

of u i t te werken w o o n b e s t e m m i n g aan toegekend . Het cen t rump lan (oranje) o m v a t de 

herst ructurer ing van he t bestaande verzorg ingstehuis en de naastgelegen w o n i n g e n . Voor deze 

on tw ikke l ing is echter nog geen concreet b o u w p l a n gereed. Derhalve w o r d t deze on tw ikke l ing 

middels separate bes temmingsp lanprocedure gereal iseerd. 

Zoals bl i jk t u i t de w o n i n g b o u w p l a n n i n g zoals o p g e n o m e n in de Structuurvisie 2 0 1 2 is er reeds 

sprake van een overschot . Ten aanzien van de verdere on tw ikke l ing van w o n i n g b o u w w o r d t in 

alle deelgebieden dan ook ingezet op inb re id ing en hers t ructurer ing. 

De bes temmingen waa rb innen w o n e n is toegestaan b ieden ru imte voo r u i tb re id ing en 

aanpassing van de w o n i n g , m e t in ach tnem ing van de d o o r de gemeen te gestelde toegestane 

bebouw ingsg renzen . Daarnaast bestaan er op basis van de W e t a lgemene bepa l ingen 

omgev ings rech t (Wabo) en he t Besluit omgev ings rech t (Bor) de nod ige vergunn ingsvr i je 

u i tb re id ingsmoge l i j kheden. 

Won ingve rmee rde r i ng in de v o r m van won ingsp l i t s ing is n iet toegestaan. 

4.3.3 Ruimtel i jke in r i ch t ing en verkeer 

De openbare ru imte (g roen- , verkeers- en verb l i j fsgebied) heef t een ru ime b e s t e m m i n g 

gekregen die op t ima le moge l i j kheden b ied t voo r her in r i ch t ing , ger ich t op verbe ter ing van de 

verkeersvei l igheid en he t verbl i j fskl imaat. Daarbi j is rekening gehouden m e t het fe i t da t de kern 

van Nieuw-Vossemeer ove rwegend een verbl i j fsgebied zal w o r d e n m e t als max ima le snelheid 

30 k m / u . 

De gro tere g roenvoorz ien ingen zi jn apar t bes temd. Het over ige groen w o r d t o p g e n o m e n 

b innen de b e s t e m m i n g 'Verkeer' . Door zowel verkeersfuncties als g roenvoorz ien ingen toe te 

staan in deze bes temmingen kan de nod ige f lex ib i l i te i t gecreëerd w o r d e n o m het gebru ik in de 

invu l l ing van de openbare ru imte in de t oekoms t aan te passen. 

4.3.4 Bedri jven 

Ui t de beschr i jv ing van de funct ies is gebleken da t er in de dorpskern een onderscheid gemaak t 

kan w o r d e n tussen twee bedr i j fs typen. 

Allereerst bestaan er in de kern diverse n iet h inder l i jke bedr i jven die p r ima kunnen func t ioneren 

b innen de w o o n g e b i e d e n . Derhalve zi jn er in de kern meerdere van d i t soor t bedr i j fsmat ige 

funct ies toegestaan. Deze funct ies kunnen zich vest igen in de mu l t i func t ione le g e m e n g d e 

geb ieden bestaande u i t de l inten m e t de g e m e n g d e b e s t e m m i n g . O p deze manier b l i j f t het 

onderscheid tussen de g e m e n g d e geb ieden en he t 'zu ivere ' w o o n g e b i e d gehandhaa fd . O m op 

een goede manier te kunnen reguleren we lke bedr i jven zich in de g e m e n g d e geb ieden kunnen 

vest igen, w o r d t gebru ik gemaak t van een Staat van Bedri j fsact iv i tei ten. Middels een verwi jz ing 
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vanu i t de planregels naar deze lijst m e t bedr i j fs typen w o r d t kenbaar gemaak t we lke t ype niet 

h inder l i jke bedr i jven toegestaan z i jn . 

Tevens bev ind t z ich aan de Stoo fweg 9 een grondverzetbedr i j f . Di t bedr i j f va l t in een hogere 

mi l ieucategor ie (3 .1) . Deze hogere categor ie is enkel toegestaan op basis van het gebru ik als 

een grondverzetbedr i j f . Andere v o r m e n van bedr i j fsmat ig gebru ik op het bet re f fende perceel 

zi jn enkel t o t en m e t mi l ieucategor ie 2 toegestaan. 

O m deze bedr i jven (u i tb re id ings)moge l i j kheden te b ieden hebben deze g r o n d e n een 

bedr i j f sbes temming gekregen m e t daarbi j passende b o u w - en gebruiksregels. Middels de Staat 

van Bedri j fsactivi teiten w o r d t aangegeven we lk t ype bedr i jven ter plaatse toegestaan is. 

4 .3 .5 Voorz ien ingen 

Ui t hoo fds tuk 3 b l i jk t da t he t aantal commerc ië le voorz ien ingen in de kern van N ieuw-

Vossemeer beperk t is en ger ich t is op de lokale bevo lk ing . Het aantal commerc ië le 

voorz ien ingen is we l stabiel in Nieuw-Vossemeer. De bestaande commerc ië le voorz ien ingen 

hebben vo ldoende moge l i j kheden o m zich te on tw ikke len en een gezonde, levensvatbare 

toekoms t t e g e m o e t te z ien. N ieuwe voorz ien ingen zijn echter al t i jd w e l k o m ind ien bl i jkt da t 

hier vraag naar is. O m hier de nod ige ru imte voo r te b ieden is de bes temmingsrege l ing voo r 

het cen t rumgeb ied hier qua b o u w - en gebruiksregels op a fges temd. 

De maatschappel i jke voorz ien ingen die zich in het d o r p bev inden zijn van g r o o t be lang voo r de 

leefbaarheid van he t d o r p en d ienen dan ook behouden te bl i jven en daar waar mogel i j k 

versterkt te w o r d e n . Deze funct ies kr i jgen dan ook de moge l i j khe id o m zich verder te 

on tw ikke l ingen b innen de planregels van de bes temming 'Maatschappel i j k ' u i t onderhav ig 

bes temmingsp lan . 

In het cen t rump lan (oranje op a fbee ld ing op pagina 33 en n u m m e r 2 op he t kernbeeld van 

Nieuw-Vossemeer ui t de Structuurvisie 2 0 1 2 ) w o r d e n verschi l lende maatschappel i jke 

voorz ien ingen geconcent reerd op de hu id ige locatie van de Vossemeren. Door d i t p ro jec t 

w o r d t ernaar gestreefd o m de leefbaarheid in de t oekoms t te handhaven . O o k w o r d t 

onde rzoch t o f de supermark t in he t n ieuwe cen t rump lan kan w o r d e n ondergebrach t . Het 

aantal in t ramura le plaatsen in he t verzorg ingstehuis de Vossemeren w o r d t aanzienl i jk 

te ruggebrach t . Aanslu i tend aan de verk le inde in t ramura le instel l ingen w o r d e n er zel fstandige 

w o o n z o r g w o n i n g e n gereal iseerd, waarb i j de zorg geleverd zal w o r d e n vanu i t de in t ramura le 

inste l l ing. 

Zoals reeds aangegeven w o r d t de verdere on tw ikke l ing van d i t cen t rump lan middels een aparte 

bes temmingsp lanprocedure moge l i j k gemaakt . 
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5 JURIDISCHE PLANBESCHRIJVING 

5.1 Planstukken 

Het bes temmingsp lan ' K o m Nieuw-Vossemeer ' is opgeste ld c o n f o r m het rappor t Standaard 

Vergel i jkbare Bestemmingsplannen 2 0 0 8 (SVBP 2008 ) en het In format ie M o d e l Ruimtel i jke 

O rden ing ( IMRO 2 0 0 8 ) , a lsmede de W e t ru imtel i jke o rden ing (Wro ) , het Besluit op de 

ru imtel i jke o rden ing (Bro), de W e t a lgemene bepa l ingen omgev ings rech t (Wabo) en he t Besluit 

omgev ings rech t (Bor) . 

Het bes temmingsp lan is vervat in een ve rbee ld ing , planregels en een toe l i ch t ing . 

5.2 Toel icht ing op de bestemmingsplanrege ls 

De planregels zi jn verdeeld in 4 hoofds tukken, te w e t e n : 

» Hoofds tuk 1 : In le idende regels m e t daarin de begr ippen en de wi jze van me ten ; 

» Hoofds tuk 2: Bestemmingsregels, waa rmee de op de verbee ld ing o p g e n o m e n 

bes temmingen w o r d e n gerege ld ; 

» Hoofds tuk 3: A lgemene regels, waa ronde r zi jn o p g e n o m e n de an t i -dubbe l te lbepa l ing , 

a lgemene b o u w - en gebruiksregels en a lgemene afwi jk ingsregels; 

» Hoofds tuk 4 : Overgangs- en slotregels, waar in het overgangsrecht en de slotregel zi jn 

o p g e n o m e n . 

Het doel van de planregels is o m de b o u w - en gebruiksregels van de verschi l lende g r o n d e n aan 

te geven. 

5.2.1 In le idende regels 

Begrippen (artikel 1) 

In d i t art ikel zi jn begr ippen o p g e n o m e n welke in het a lgemeen spraakgebruik onvo ldoende 

vast l iggen en waarb i j verschi l len in in terpretat ie bij toepassing van de planregels moge l i j k z i jn . 

Wijze van meten (artikel 2) 

Hierin w o r d t aangegeven op we lke manier hoog te , lengte, breedte, i n h o u d en opperv lak te van 

b o u w w e r k e n geme ten moe ten w o r d e n . Bij de wi jze van meten is aangesloten op de SVBP. 

5.2.2 Bestemmingsregels 

De regels van een bes temming zijn als v o l g t o p g e b o u w d en b e n o e m d : 

» Bestemmingsomschr i j v ing 

» Bouwregels 

» Nadere eisen 

» Afwi jken van de bouwrege ls 

» Specifieke gebruiksregels 

» Afwi jken van de gebruiksregels 
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» O m g e v i n g s v e r g u n n i n g voo r he t u i tvoeren van we rken , geen b o u w w e r k z i jnde, of van 

werkzaamheden 

» Wi jz ig ingsbevoegdhe id 

» Bi jzondere bepa l ingen 

Duidel i jk zal zi jn da t een bestemmingsrege l n iet alle e lementen hoe f t te bevat ten. D i t kan per 

bes temming verschi l len. 

In de bes temmingsomschr i j v ing w o r d t een omschr i j v ing gegeven van de aan de g ronden 

toegekende funct ies. Als eerste w o r d t de hoo fd func t ie aangegeven. Indien nod ig w o r d e n 

vervolgens de andere aan de g r o n d toegekende funct ies g e n o e m d . 

In de bouwrege ls w o r d t bepaald aan welke voo rwaarden de b e b o u w i n g m o e t vo ldoen . Voor 

zover nod ig w o r d t een onderscheid gemaak t in h o o f d g e b o u w e n , b i jbehorende bouwwerken en 

b o u w w e r k e n , geen g e b o u w e n z i jnde, w a a r d o o r de toets ing van aanvragen voo r een 

omgev ingsve rgunn ing aanmerkel i jk ve reenvoud igd en inzichtel i jker is. In pr inc ipe zi jn de 

max ima le goo t - en b o u w h o o g t e s o p g e n o m e n in de regels middels een s tandaardmaat , 

u i t zonder ingen zi jn op de verbee ld ing weergegeven . 

O p de verbee ld ing w o r d e n bouwgrenzen o p g e n o m e n die samen een bouwv lak v o r m e n . In het 

onders taande w o r d e n de regels van de o p g e n o m e n bes temmingen nader toege l ich t . 

Agrarisch (artikel 3) 

De agrarische g r o n d e n die gelegen zijn tussen de dorpskern en de M o l e n w e g zi jn bes temd m e t 

een agrarische bes temming . Tevens hebben de ter plaatse aanwezige volkstu inen een specifieke 

aandu id ing gekregen. Ten aanzien van he t b o u w e n zi jn er enkel beperkte 

bebouw ingsmoge l i j kheden v o o r g e b o u w e n ter plaatse van de aandu id ing 'vo lks tu inen ' . 

Bedrijf (artikel 4) 

De b e s t e m m i n g 'Bedri j f ' is onder andere o p g e n o m e n ter plaatse van de nutsvoorz ien ingen die 

verspreid gelegen zi jn in de dorpskern. Tevens heef t het bedr i jventerre in da t ge legen is aan de 

S too fweg deze bes temming gekregen. De gemeen te hanteer t als u i t gangspun t o m de 

bestaande situatie zo veel als moge l i j k c o n f o r m het feitel i jk gebru ik te bes temmen . Hetgeen t o t 

gevo lg heef t da t enkele bedr i jven die voorheen als agrarisch bes temd waren in he t 

bu i tengeb ied , nu een bedr i j f sbes temming kr i jgen in het stedeli jk geb ied en dus o p g e n o m e n 

w o r d e n in he t bes temmingsp lan van de dorpskern. 

Middels een Staat van Bedri j fsactivi teiten is geregeld welke bedr i j fscategor ieën toegestaan z i jn . 

Het be t re f t hier grotendeels bedr i jven t o t en m e t mi l ieucategor ie 2. Een u i t zonder ing bet re f t 

het bedr i j f aan de Stoo fweg 9, waar een hogere categor ie is toegestaan. Deze hogere categor ie 

is enkel toegestaan op basis van he t gebru ik als een grondverzetbedr i j f . Andere v o r m e n van 

bedr i j fsmat ig gebru ik op he t bet re f fende perceel zi jn enkel t o t en m e t mi l ieucategor ie 2 

toegestaan. 
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Centrum (artikel 5) 

Deze b e s t e m m i n g is toegekend aan het concent ra t iegeb ied ten aanzien van de voorz ien ingen 

en de horeca. O m de nod ige f lex ib i l i te i t te geven aan func t iew i j z ig ingen is er b innen deze 

bes temming een comb ina t ie van onder andere w o n e n , deta i lhandel , horeca en 

maatschappel i jke voorz ien ingen toegestaan. De horeca is g e b o n d e n aan de Staat van Horeca-

act iv i te i ten. 

O m de bestaande bebouwingss t ruc tuu r en bebouwingskarakter is t ieken in he t c e n t r u m van 

Nieuw-Vossemeer te beschermen, is het s lopen van de b e b o u w i n g die ge legen is b innen deze 

b e s t e m m i n g enkel toegestaan middels een omgev ingsve rgunn ing . 

Gemengd (artikel 6) 

De bebouw ings l i n ten , bestaande u i t de Schoolstraat, Hogend i jk en de Nieuw-Vossemeersedi jk 

hebben deze g e m e n g d e b e s t e m m i n g gekregen. In deze geb ieden ziet de gemeen te kansen 

voo r de verdere on tw ikke l ing van onder andere (kleinschal ige) bedr i j fsmat ige act iv i te i ten. 

Derhalve w o r d e n deze act iv i te i ten ook toegestaan naast de w o o n f u n c t i e en aan-hu is -gebonden. 

Aan de Nieuw-Vossemeersedi jk is een meubelzaak gevest igd die va l t onder de categor ie 

vo lumineuze deta i lhandel . Ter plaatse is dan ook een func t ieaandu id ing o p g e n o m e n die deze 

v o r m van deta i lhandel moge l i j k maakt . Een andere b i jzondere func t ie is het agrarisch bedr i j f 

aan de Nieuw-Vossemeersedi jk 1 1 . Middels een aandu id ing is aangegeven da t ter plaatse een 

( g r o n d g e b o n d e n ) agrarisch bedr i j f is toegestaan. Aangezien de daadwerkel i jke akkerbouw aan 

de achterzi jde van de loods plaats v i n d t (en deze g r o n d e n geen onderdee l u i tmaken van 

onderhav ig p langeb ied) zi jn de geen specif ieke regels o p g e n o m e n ten aanzien b i jvoorbee ld 

tee l tonders teunende kassen o f andere agrarische b o u w w e r k e n . 

Middels een omgev ingsve rgunn ing is het toegestaan o m b innen deze b e s t e m m i n g horeca o f 

d ienstver len ing te vest igen. Door deze func t ie middels een omgev ingsve rgunn ing toe te staan 

onts taat er de nod ige f lex ib i l i te i t in de planregels waa rmee de gemeen te kan inspelen op 

mogel i j ke gewenste on tw ikke l i ngen . 

Groen (artikel 7) 

De diverse g roenvoorz ien ingen b innen de dorpskern hebben de bes temming ' G r o e n ' gekregen. 

Het bet re f t hier he t zogenaamde "s t ruc ture le" g roen . Kleinschalige g roenvoorz ien ingen zi jn 

o p g e n o m e n in de bes temming 'Verkeer' . M e t u i t zonder ing van g e b o u w e n ten behoeve van 

nutsvoorz ien ingen en speelvoorz ieningen zijn er geen g e b o u w e n ter plaatse van deze 

b e s t e m m i n g toegestaan. 

Maatschappelijk (artikel 8) 

In de dorpskern van Nieuw-Vossemeer zi jn diverse maatschappel i jke voorz ien ingen te v inden . 

Hierbij m o e t gedach t w o r d e n aan rel igieuze voorz ien ingen , (woon )zo rg , onderwi js , tandar ts 

etc. Deze voorz ien ingen zijn onde rgeb rach t in de b e s t e m m i n g 'Maatschappel i jk ' . Doo rda t de 

funct ies niet specif iek zi jn aangedu id ( m e t u i t zonder ing van de begraafplaatsen) is een 

ui twisselbaarheid van deze voorz ien ingen mogel i jk . 
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Tuin (artikel 9) 

Daar waar de ru imte voo r de voorgeve l van de w o n i n g e n het toe laat (m in ima le d iep te is 1 

meter ) is een b e s t e m m i n g ' Tu in ' o p g e n o m e n . G e b o u w e n zi jn ter plaatse van deze b e s t e m m i n g 

niet toegestaan (u i tgezonderd serres en erkers). Voor b i jbehorende b o u w w e r k e n is een 

onderscheid aangebracht tussen de er fafscheidingen en over ige b i jbehorende b o u w w e r k e n . 

Verkeer (artikel 10) 

De in f rast ructuur (wegen , openbaar parkeren, fiets- en voe tpaden etc.) van he t d o r p is 

o p g e n o m e n in de bes temming 'Verkeer'. Tevens zi jn garageboxen ook toegestaan daar waar 

d i t aangedu id is. 

Ten aanzien van het b o u w e n z i jn , naast de garages, enkel g e b o u w e n ten behoeve van 

nutsvoorz ien ingen toegestaan. 

Water (artikel 11) 

Het (structurele) wa te r b innen het p langeb ied is bes temd middels deze w a t e r b e s t e m m i n g . In 

deze bes temming is b o u w e n n iet toegestaan. 

Wonen - 1 (artikel 12) 

Het groots te deel van de w o n i n g v o o r r a a d van het p langeb ied heef t de b e s t e m m i n g ' W o n e n -

1 ' gekregen. Naast het gebru ik voo r w o n e n is onder voo rwaarden ook een aan-hu is -gebonden 

beroep toegestaan. 

H o o f d g e b o u w e n d ienen in het bouwv lak te w o r d e n g e b o u w d waarb i j de w o n i n g t y p e overeen 

d ien t te komen m e t de bet re f fende aandu id ing . Ten aanzien van b i jbehorende b o u w w e r k e n is 

afhankel i jk van de perceelsomvang een max ima le opperv lak temaat o p g e n o m e n . 

Wonen - 2 (artikel 13) 

In sep tember 2009 heef t de gemeente raad van de gemeen te Steenbergen he t 

bes temmingsp lan 'De Be l tmo len ' vastgesteld. Het p langeb ied van d i t bes temmingsp lan is 

integraal o p g e n o m e n in onderhav ig p langeb ied . Daar waar nod ig zi jn de te rm ino log ieën 

geactual iseerd aan de W a b o . 

Leiding - riool (artikel 14) 

In het p langeb ied is een r ioo lwater t ranspor t le id ing ge legen. Deze le id ing is o p g e n o m e n in een 

d u b b e l b e s t e m m i n g en middels diverse beperkende voo rwaarden is de bet ref fende le id ing 

beschermd. 

Binnen de d u b b e l b e s t e m m i n g "Le id ing - r i oo l " is een toets ingszone van 5 meter o p g e n o m e n 

aan weerszi jden van de hart l i jn . Binnen deze zone m o g e n u i ts lu i tend werken plaats v inden die 

geen be lemmer ing v o r m e n voo r de aanleg en i ns tandhoud ing van de bet re f fende le id ing. 

Over ige werken zijn u i ts lu i tend toegestaan doo r m idde l van een a fw i j k ing . W e r k e n / act iv i te i ten 

in de nabi jhe id van deze le id ingen moe ten vo ldoen aan de voo rwaarden van de bet re f fende 

le id ingeigenaar. 
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5.2.3 A lgemene regels 

In de Anti-dubbeltelregel (artikel 15) w o r d t bepaald da t g r o n d die eenmaal in aanmerk ing is 

g e n o m e n bij het ver lenen van een omgev ingsve rgunn ing waar in u i tvoer ing is gegeven o f 

alsnog kan w o r d e n gegeven, bij de beoorde l ing van latere p lannen bu i ten beschouw ing bl i j f t . 

Het nog overgebleven terrein m a g dus n iet n o g eens m e e g e n o m e n w o r d e n bij he t toestaan van 

een ander b o u w w e r k . 

In de Algemene bouwregels (artikel 16) is een bepa l ing o p g e n o m e n ten aanzien van he t 

overschr i jden van de aandu id ingsgrenzen en aandu id ingen . Deze overschr i jd ingen betref fen 

onder andere erkers, serres en ondergesch ik te de len. 

In de Algemene gebruiksregels (artikel 17) w o r d t aangegeven we lk gebru ik beschouwd w o r d t als 

str i jd ig m e t het bes temmingsp lan . 

De Algemene aanduidingsregels (artikel 18) zi jn diverse regel ingen o p g e n o m e n ten aanzien van 

de bescherming van de zoner ingsgeb ieden vanu i t de Verorden ing ru imte Noord -Braban t 2 0 1 1 

van de prov inc ie. Het be t re f t aanduid ingsregels ten aanzien de ecologische hoo fds t ruc tuur 

(ehs), de (zoekgebieden) ecologische verb ind ingszone en behoud en herstel watersys temen, 

het a t ten t iegeb ied ehs en he t beheergeb ied ehs. 

De Algemene afwijkingsregels (artikel 19) verschaffen he t bevoegd gezag de gewenste 

bele idsru imte o m bij de u i tvoer ing van het plan te kunnen inspelen op gegevens of situaties die 

voora f n iet bekend kunnen z i jn . 

De Algemene wijzigingsregels (artikel 20) maken het moge l i j k o m de b e s t e m m i n g ' W o n e n ' o m te 

zet ten naar de b e s t e m m i n g ' Tu in ' en vice versa. 

In de navo lgende regel zi jn de Algemene procedureregels (artikel 21) o p g e n o m e n . Deze regels 

geven aan welke procedure gevoerd m o e t w o r d e n , ind ien een w i j z ig ingsbevoegdhe id o f een 

a fw i j k ingsbevoegdhe id toegepast w o r d t . 

De Overige regels (artikel 22) stellen da t het bevoegd gezag de moge l i j khe id heef t o m , al dan 

niet in he t geval van een omgev ingsve rgunn ing , nadere eisen te stellen ten aanzien van de 

s i tuer ing, bouwmassa, a fmet ingen en visuele karakterist ieken van b o u w w e r k e n . Tevens is in d i t 

artikel een omgev ingsvergunn ingenste lse l o p g e n o m e n voo r de diverse mi l ieuzones we lke zi jn 

aangedu id in het p langeb ied . 

5 .2 .4 Overgangs- en slotregels 

In de regel Overgangsrecht (artikel 23) is geregeld in hoeverre en onde r welke voo rwaarden 

bestaande g e b o u w e n en het bestaand gebru ik van g r o n d e n en b o u w w e r k e n m o g e n afwi jken 

van het p lan. 

In de Slotregel (artikel 24) is aangegeven op welke wi jze de regels van het bes temmingsp lan 

kunnen w o r d e n aangehaald. 
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6 RESULTATEN ZIENSWIJZEN EN OVERLEG 

6.1 Inleiding 

De procedures voo r vaststel l ing van een bes temmingsp lan zi jn d o o r de we tgever gerege ld . 

Aangegeven is da t tussen gemeen te en verschi l lende instanties over leg over het plan m o e t 

w o r d e n gevoerd alvorens een on twe rpp lan ter visie ge legd kan w o r d e n . Bovendien is he t 

noodzakel i jk da t be langhebbenden de ge legenhe id hebben o m hun visie o m t r e n t he t plan te 

kunnen geven. Pas daarna kan de wet te l i jke p rocedure m e t bet rekk ing t o t vaststel l ing van het 

bes temmingsp lan van start gaan. 

6.2 Voorover leg 

Ter vo ldoen ing aan het bepaalde in artikel 3.1.1 Bro w o r d t bij de voorbere id ing van het 

bes temmingsp lan over leg gep leegd m e t besturen van gemeen ten , Rijksdiensten, provinciale 

diensten en dergel i jke. 

Vanu i t de prov inc ie Noord -Braban t is op 14 sep tember 2 0 1 2 een voorover legreact ie b innen 

g e k o m e n . Voor de i n h o u d van de reactie w o r d t verwezen naar de bi j lage van onderhav ig 

bes temmingsp lan . Naar aanle id ing van deze reactie is een retroperspect ieve toets o p g e n o m e n 

in de bi j lage van onderhav ig bes temmingsp lan . 

Ten aanzien van he t beschermingsreg ime van de Zoekgeb ieden EVZ en b e h o u d en herstel 

watersys temen, het a t ten t iegeb ied EHS en he t reserver ingsgebied wa te rbe rg ing kan w o r d e n 

gesteld da t middels de regels zoals o p g e n o m e n in artikel 22 .2 er vo l doende beschermingsregels 

ve rbonden zi jn aan deze geb ieden . 

O p 25 sep tember 2 0 1 2 is er een voorover legreact ie van het waterschap Brabantse Delta b innen 

g e k o m e n . Voor de i n h o u d van de reactie w o r d t verwezen naar de bi j lage van onderhav ig 

bes temmingsp lan . Naar aanle id ing van deze voorover legreact ie zi jn de toe l i ch t ing en de 

planregels van onderhav ig bes temmingsp lan aangevu ld m e t de gevraagde aanvul l ingen vanu i t 

het waterschap ( d u b b e l b e s t e m m i n g Leiding - Riool en mi l ieuzone - wa te rberg ingsgeb ied) . Ten 

aanzien van de re tent ievoorz ien ing voo r de locatie "De Be l tmo len" kan w o r d e n gesteld da t in 

het kader van het reeds vastgestelde bes temmingsp lan voo r deze locatie alle benod igde 

a fweg ingen gemaak t zi jn ten aanzien van de re tent ievoorz ien ing van deze n ieuwbouwloca t ie . 

Onderhav ig plan bet re f t enkel een integrale o p n a m e van desti jds bepaalde re tent ievoorz ien ing. 

In november 2 0 1 2 heef t er een over leg p laatsgevonden tussen he t waterschap en de gemeen te 

aangaande de re tent ievoorz ien ing. Ui t d i t over leg is gebleken da t de retent ie (zeer 

waarschi jn l i jk) b innen de hu id ige locatie kan w o r d e n ingevu ld c o n f o r m de ge ldende regels van 

het waterschap en afspraken tussen waterschap en gemeen te ui t he t ver leden (retent ie 

aanleggen bu i ten de ontwikke l ings locat ie) . 
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6.3 Z ienswi j zenprocedure 

De gemeen te bet rekt de bevo lk ing , middels een terv is ie legging bij de voorbere id ing van 

p lannen op ru imte l i jk geb ied . 

Het o n t w e r p bes temmingsp lan heef t c o n f o r m afdel ing 3.4 A w b gedurende zes weken tervisie 

ge legen. Gedurende de per iode van terv is ie legging zi jn er een dr ietal z ienswi jzen inged iend 

tegen het bes temmingsp lan . Een samenvat t ing en b e a n t w o o r d i n g van deze zienswi jzen is 

o p g e n o m e n in de als bi j lage o p g e n o m e n No ta van b e a n t w o o r d i n g . 
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7 E C O N O M I S C H E UITVOERBAARHEID 

Bij de voo rbe re id ing van een on twe rpbes temmingsp lan d ien t op g r o n d van artikel 3.1.6 van he t 

Besluit ru imtel i jke o rden ing (Bro) in de p lan toe l i ch t ing van een bes temmingsp lan min imaa l 

inz icht te w o r d e n gegeven in de economische u i tvoerbaarhe id van het p lan. Tevens is m e t de 

i nwerk ing t red ing van de W e t ru imtel i jke o rden ing de verp l i ch t ing ontstaan o m , ind ien sprake is 

van on tw ikke l ingen waarvoor de gemeen te redel i jkerwijs kosten m o e t maken , b i jvoorbeeld voo r 

de aanleg van voorz ien ingen van openbaar nu t , p lanschadeclaims en de p lankosten, deze 

moe ten kunnen w o r d e n verhaald op de in i t ia t ie fnemer. Een en ander d ien t te w o r d e n 

vastge legd in pr ivaatrechtel i jke overeenkomsten m e t iedere gronde igenaar . Als er m e t een 

g ronde igenaar geen overeenkomst is gesloten en het kostenverhaal n ie t anderszins is verzekerd, 

d ien t een explo i ta t iep lan te w o r d e n opgeste ld welke tegel i jker t i jd m e t het bes temmingsp lan 

m o e t w o r d e n vastgesteld. 

Het onderhav ige bes temmingsp lan is in hoofdzaak een conserverend p lan. De on tw ikke l ingen 

zi jn mogel i j k gemaak t m e t w i j z ig ingsbevoegdheden . 

De gemeen te Steenbergen staat garant v o o r de economische u i tvoerbaarheid van onderhav ig 

bes temmingsp lan . Hiervoor zi jn de benod igde f inanciële m idde len gereserveerd. 
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1 INLEIDING 

De gemeen te Steenbergen heef t v o o r de k o m 'N ieuw-Vossemeer ' een actualisatie van 

het bes temmingsp lan u i tgevoerd . In he t kader van het p lanproces van deze 

actualisatie is het bes temmingsp lan aangeboden aan de overleginstant ies en heef t het 

bes temmingsp lan als o n t w e r p ter visie ge legen. De resultaten en b e a n t w o o r d i n g van 

de overlegreacties en inged iende zienswijzen zijn o p g e n o m e n in onderhav ige nota 

van b e a n t w o o r d i n g . 
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2 C O N C E P T - O N T W E R P BESTEMMINGSPLAN 

Ter vo ldoen ing aan het bepaalde in artikel 3.1.1 Bro w o r d t bij de voorbere id ing van 

het bes temmingsp lan over leg gep leegd m e t besturen van gemeen ten , Rijksdiensten, 

provinciale diensten en dergel i jke. Het c o n c e p t - o n t w e r p bes temmingsp lan is in het 

kader van he t voorover leg ter beoorde l ing gestuurd naar de Provincie Noord -Braban t 

en he t Waterschap Brabantse Delta. 

W a t e r s c h a p B r a b a n t s e D e l t a 

O p 25 september 2012 is er een voorover legreact ie van het Waterschap Brabantse 

Delta b innen g e k o m e n . Voor de vo l led ige i nhoud van de reactie w o r d t verwezen naar 

de reactie welke als bi j lage is toegevoegd aan deze No ta van b e a n t w o o r d i n g . Naar 

aanleid ing van deze voorover legreact ie zijn de toe l ich t ing en de planregels van 

onderhav ig bes temmingsp lan aangevuld me t de gevraagde aanvul l ingen vanu i t het 

waterschap ( d u b b e l b e s t e m m i n g 'Le id ing - Riool ' en 'm i l ieuzone - wa te rberg ings-

geb ied ' ) . Ten aanzien van de re tent ievoorz ien ing voo r de locatie "De Be l tmo len" kan 

w o r d e n gesteld da t in het kader van het reeds vastgestelde bes temmingsp lan voor 

deze locatie alle benod igde a fweg ingen gemaak t zijn ten aanzien van de 

retent ievoorz ien ing van deze n ieuwbouwloca t ie . Onderhav ig plan bet re f t enkel een 

integrale o p n a m e van desti jds bepaalde re tent ievoorz ien ing. 

P r o v i n c i e N o o r d - B r a b a n t 

Vanui t de provinc ie Noord-Brabant is op 12 ok tober 2012 een voorover legreact ie 

b innen g e k o m e n . Voor de vo l led ige i nhoud van de reactie w o r d t verwezen naar de 

reactie welke als bi j lage is toegevoegd aan deze No ta van b e a n t w o o r d i n g . Naar 

aanleid ing van deze reactie is een retrospectieve toets o p g e n o m e n in de bi j lage van 

onderhav ig bes temmingsp lan . 

Ten aanzien van de beschermingsreg imes van de 'zoekgeb ieden EVZ' en ' b e h o u d en 

herstel watersys temen ' , het 'a t ten t iegeb ied EHS' en he t ' reserver ingsgebied 

w a t e r b e r g i n g ' kan w o r d e n gesteld da t middels de regels zoals o p g e n o m e n in artikel 

22.2 er vo ldoende beschermingsregels ve rbonden zijn aan deze geb ieden . 
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3 ONTWERP BESTEMMINGSPLAN 

3.1 INLEIDING 

Het o n t w e r p bes temmingsp lan heeft c o n f o r m afdel ing 3.4 A w b , m e t i ngang van 10 

januar i 201 3 gedu rende zes weken ter visie ge legen. In deze per iode zi jn in to taal dr ie 

zienswijzen inged iend op het bes temmingsp lan . In het h ierop vo lgende hoofds tuk 

w o r d e n de bet ref fende zienswijzen samengevat en van een b e a n t w o o r d i n g voorz ien. 

3.2 B E A N T W O O R D I N G Z IENSWIJZEN 

I n d i e n e r 1 ; P r o v i n c i e N o o r d - B r a b a n t 

Ontvangen 8 februar i 2013 

Samenvatting 

Ten aanzien van de vo lgende thema 's is de provinc ie van m e n i n g da t (op onderde len) 

het o n t w e r p bes temmingsp lan in stri jd is me t de Verorden ing ru imte 2 0 1 2 . 

Thema Bevorder ing van ruimtel i jke kwal i te i t 

Het groots te deel van het p langeb ied is in de Verorden ing ru imte 2 0 1 2 (h ierna: Vr) 

aangemerk t als bestaand stedeli jk geb ied , maar in he t bes temmingsp lan zi jn tevens 

enkele geb ieden o p g e n o m e n die daarbu i ten l iggen. 

Het bet ref t enkele percelen aan de zu idkant van het p langeb ied , aan N ieuw-

Vossemeersedijk en Kortendi jk en aan de oostkant , aan de S too fweg. De gemeen te 

geef t aan dat zij deze gebieden als bestaand stedeli jk geb ied beschouwd en daa rom 

daarvoor een verzoek o m herbegrenz ing zal ind ienen. 

To t het m o m e n t dat over een dergel i jk verzoek def in i t ief is beslist beoordee l t de 

provinc ie het bes temmingsp lan aan de hand van de hu id ige aandu id ing van de Vr, 

namel i jk de aandu id ing geb ied bu i ten bestaand stedeli jk geb ied . De provinc ie 

constateert mede aan de hand van de retrospectieve toets en gelet op de regels van 

het v igerende bes temmingsp lan 'Kom Nieuw-Vossemeer ' da t bij enkele percelen 

sprake is van ruimtel i jke on tw ikke l ingen . 

1 . Ten aanzien van het perceel Kortendi jk 4 constateert de provinc ie dat het 

bes temmingsp lan voo r d i t perceel ( in artikel 6 bes temd t o t ' gemengd ' ) extra 

gebru iksmogel i j kheden bevat, zoals deta i lhandel en vo lumineuze deta i lhandel . 

Het bes temmingsp lan is op d i t p u n t str i jdig me t artikel 11 .6 , lid 1f o m d a t het 

meer clan 200 m 2 deta i lhandel toestaat. Verder kan omgeschake ld w o r d e n 

naar de funct ie ' W o n e n ' zonder da t vo ldaan w o r d t aan artikel 1 1 . 1 , l id 4 : zoals 

s loop van overto l l ige b e b o u w i n g . Art ikel 6 staat ru imere 

bebouw ingsmoge l i j kheden toe ten opz ich te van he t ge ldende 
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bes temmingsp lan zonder da t daarvoor een ve ran twoo rd i ng als bedoeld in 

artikel 2.1 en kwal i te i tsverbeter ing (2 .2) van het landschap is o p g e n o m e n en 

g e b o r g d . 

2. De percelen aan de Stoo fweg 2 en 3. Dit bes temmingsp lan b ied t geen 

u i tb re id ing van funct ies, maar de bouwmoge l i j kheden zijn ve r ru imd en de 

koppe l ing 'behoor t t o t een bouwb lok ' (S too fweg 2) is vervallen waardoor een 

extra bouwv lak ontstaat m e t de bes temming ' g e m e n g d ' . Door het vervallen 

van de koppe l ing is sprake van n ieuwvest ig ing bu i ten bestaand stedeli jk 

geb ied w a t str i jdig is m e t het gestelde in artikel 2.1 en artikel 11.1 lid 4 . Verder 

bevat de bes temming ' g e m e n g d ' voor d i t perceel dezelfde b o u w - en 

gebru iksmogel i j kheden als voor het perceel Kor tendi jk 4 . Ten aanzien van het 

perceel S too fweg 2 gelden ook dezelfde zienswijzen als voor Kor tendi jk 2 . 

3. Perceel S too fweg 9. Daarvoor bl i j f t de bedr i j f sbes temming gehandhaa fd , maar 

de bedr i j f sbes temming is u i tgebre id ten opzichte van het ge ldende 

bes temmingsp lan en de bouwmoge l i j kheden zijn ve r ru imd zonder da t het 

bes temmingsp lan daarvoor een ve ran twoo rd ing en kwal i te i tsverbeter ing 

landschap bevat als bedoe ld in art ikelen 11 .6 , l id 3 en 2 .1 /2 .2 . 

Thema Ecologische Hoofds t ruc tuur (ERS) 

4 . Aan de oostkant van het p langeb ied zijn enkele geb ieden in de Vr aangeduid 

als zoekgebied EVZ, EHS en a t tent iegeb ied EHS. De bescherming van deze 

waarden is gerege ld in artikel 17 , doo r m idde l van A lgemene 

aanduidingsregels en daarin aangegeven specifieke mi l ieuzones en doo r het 

m idde l van het omgev ingsvergunn ingenste lse l van artikel 22 .2 . Het 

omgev ingsvergunn ingenste lse l b iedt echter n iet de bescherming van de EHS 

zoals bedoe ld in art ikelen 4 .2 , .4.3 en 4.4 o m d a t verhard ingen gro ter dan 100 

m2, zonder m a x i m u m m a a t , a fweegbaar z i jn , evenals dra inage en het omzet ten 

van grasland en /o f b o u w l a n d naar boomtee l t boven 1,5 meter . Door de 

hu id ige regels w o r d e n de geb iedswaarden, -kwal i te i ten niet ve i l iggeste ld / 

g e b o r g d ; d i t is str i jd ig m e t artikel 4 .2 , 4.3 en 4 .4 . 

5. Verder merk t de provinc ie op da t enkele a fweegbare ing repen , zoals het 

omzet ten van grasland e n / of b o u w l a n d naar boomtee l t boven 1,5 meter niet 

realistisch is o m d a t er in de bet ref fende bes temmingen geen sprake is van 

agrarisch g rondgebru i k , maar het hoofdzakel i jk de bes temmingen 'Water' en 

'Groen' gaat. Deze laatste o p m e r k i n g ge ld t ook v o o r het stukje Groenb lauwe 

Mante l , da t is ge legen b innen de bes temming Groen aan de zu idz i jde van de 

k o m . 

Reactie gemeente 

1 . Hoewel de constater ing van de provinc ie feitel i jk juist is, is de gemeen te 

Steenbergen van m e n i n g da t de g ronden aan de Kor tendi jk 2 en 4 eigenl i jk 

toebehoren aan het 'stedel i jk geb ied ' . Aangezien deze locatie al jaren to t de 

dorpskern van Nieuw-Vossemeer behoo r t en b innen de con touren van het 

toen v igerende bes temmingp lan Kom Nieuw-Vossemeer valt , is een verzoek 
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bij Gedeputeerde Staten o m bij de eerste vo lgende actualisatie van de 

begrenz ing van het stedeli jk geb ied , onderhav ige locatie op te nemen in het 

bestaand stedeli jk geb ied . 

M e t het oog op deze toewi jz ing aan het stedeli jk geb ied ziet de gemeen te 

geen aanleid ing o m het bes temmingsp lan ter plaatse te w i j z ig ingen . In de 

retrospectieve toets, welke als bi j lage aan deze nota van b e a n t w o o r d i n g is 

t oegevoegd , is nader o n d e r b o u w d w a a r o m de bet ref fende g ronden 

o p g e n o m e n zouden moe ten w o r d e n in 'stedel i jk geb ied ' . 

2. De gemeen te Steenbergen heeft in haar retrospectieve toets (zie bi j lage) 

aangegeven w a a r o m het gekoppe lde v igerende agrarisch b o u w b l o k ter 

plaatse niet meer is o p g e n o m e n . Tevens is aangegeven op welke wi jze de 

bestaande bouwmoge l i j kheden vertaald zijn in onderhav ig bes temmingsp lan . 

Conclusie en gevolg bestemmingsplan naar aanleiding van de zienswijze 

De zienswijze is g e g r o n d verklaard en naar aanleid ing hiervan c o n f o r m de 

onderstaande pun ten aangepast. 

1 . Aan de Kortendi jk zijn naar aanleid ing van de zienswijze van de provinc ie 

geen directe aanpassingen doo rgevoerd . 

2. Naar aanle id ing van de zienswijze van de provinc ie is ten aanzien van de 

locaties aan de Stoo fweg in onderhav ig bes temmingsp lan ten opz ichte van 

het o n t w e r p bes temmingsp lan het een en ander aangepast: 

» Aan de S too fweg 2 is in plaats van de b e s t e m m i n g ' G e m e n g d ' een 

bes temming ' W o n e n ' o p e n o m e n . O p deze wi jze is ter plaatse alleen 

nog maar w o n e n toegestaan waardoor het bezwaar da t ter plaatse 

meerdere funct ies kunnen ontstaan (in tegenstel l ing to t de v igerende 

regel ing) k o m t te verval len. Tevens is het bouwv lak verk le ind naar een 

fo rmaa t waar enkel de bestaande w o n i n g nog in past. O m te 

voo rkomen dat het n ieuwe bestemmingsv lak ' W o n e n ' g ro ter is dan 

1.500 m2, is een deel van het perceel hers temd t o t 'Agrar isch ' . O o k is 

hier de 'mi l ieuzone - g roenb lauwe man te l ' en de 'm i l ieuzone -

a t tent iegebied ehs' o p g e n o m e n . 

» O m de v igerende bouwmoge l i j kheden ter plaatse van de Stoo fweg 3 

te kunnen vertalen naar onderhav ig plan is het bes temmingsv lak van 

de b e s t e m m i n g 'Bedri j f ' aan de straatzi jde in ove reens temming 

gebrach t m e t het v igerend deelvlak. De posit ie van het bouwv lak is 

wel onveranderd gebleven zodat aan de voorz i jde een 

bebouwingsvr i je zone ontstaat waar het bestaande parkeerterrein (in 

het o n t w e r p o p g e n o m e n in de bes temming 'Verkeer ' ) n iet b e b o u w d 

kan w o r d e n . Het m a x i m u m bebouwingspercen tage is opn ieuw 

berekend doo r de max ima le bebouw ingsmoge l i j kheden ui t het 

v igerende plan te vertalen naar het n ieuwe bouwv lak ui t onderhav ig 

p lan. Aan de hand hiervan is het bebouwingspercen tage vastgesteld 
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op 7096. Een verdere u i twerk ing van d i t percentage is eveneens t e rug 

te v inden in de retrospect ieve toets. 
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3. Voor de locatie aan de S too fweg 9 ge ld t da t deze locatie ge legen is in de 2e 

part iële herz ien ing van he t bes temmingsp lan 'Bu i tengeb ied ' . O m te zorgen 

voor een eendu id ige regel ing is de locatie in het geheel o p g e n o m e n in 

onderhav ig bes temmingsp lan . Hierbij is het v igerende bestemmingsv lak 

ove rgenomen in onderhav ig p lan. 

Naar aanle id ing van de zienswijze van de prov inc ie is he t 

bebouwingspercen tage van 2596 te rug gebrach t naar 1196. Hiermee is he t 

max ima le toegestane bebouwingsopperv lak van 1.500 m 2 vertaald naar een 

bebouwingspercen tage . Hierdoor is verdere u i tb re id ing aan bebouwings¬

moge l i j kheden geen sprake. O m te voo rkomen dat de bestaande b e b o u w i n g 

(deels) w e g b e s t e m d w o r d t doo r t oedoen van onderhav ig p lan, is aan artikel 

4.2.1 sub b toegevoegd waar in gesteld w o r d t dat in afwi jk ing van het 

ge ldende bebouwingspercen tage de reeds bestaande b e b o u w i n g 

gehandhaafd m a g bl i jven. 

In de retrospect ieve toets w o r d t het een en ander nader gevisualiseerd en 

o n d e r b o u w d . 

4 . De gemeen te stelt de provinc ie in het gel i jk als het gaat o m de opmerk ingen 

op de regel ing ten aanzien van de mi l ieuzones. Naar aanleid ing van de 

zienswijze van de provinc ie is artikel 22.2.1 aangepast. De regel ingen ten 

aanzien van de bet ref fende mi l ieuzones zijn in overeens temming gebrach t 

me t de regel ing zoals deze ook zijn o p g e n o m e n in het b innen afzienbare t i jd 

vast te stellen bes temmingsp lan 'Bu i tengeb ied ' . Hierbij is eveneens aanslui t ing 

gezoch t op de voo r deze geb ieden ge ldende art ikelen u i t de Vr, te w e t e n : 

» Art ikel 4 .2 : 'm i l ieuzone - beheergeb ied ehs' 

» artikel 4 .3 : 'm i l ieuzone - zoekgeb ied ecologische verb ind ingszone ' 

» Art ikel 4 .4 : 'mi l ieuzones mi l ieuzone - a t ten t iegeb ied ehs' 

» Art ikel 5.7: 'm i l ieuzone - zoekgeb ied voo r b e h o u d en herstel 

wa te rsys temen ' 

De regel ingen voor de 'm i l ieuzone - reserveringsgebied wa te rbe rg ing ' , 

'm i l ieuzone - w a t e r b e r g i n g ' en de 'm i l ieuzone - g roenb lauwe man te l ' zijn in 

overs temming gebrach t me t de regel ing voor de over ige mi l ieuzones. 

5. De moge l i j kheden to t het omzet ten naar b o u w l a n d is naar aanle id ing van de 

zienswijze van de provincie ui t het plan gehaa ld . 

Nota van beantwoording overlegreacties en zienswijzen 
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I n d i e n e r 2 ; W a t e r s c h a p B r a b a n t s e D e l t a 

O n t v a n g e n op 18 februar i 2013 

Samenvatting 

Het waterschap geef t aan da t ten aanzien van de locatie "Be l tmo len" er aan de 

gemeen te verzocht is in overleg te t reden. Hieraan is op 22 november 2 0 1 2 invu l l ing 

gegeven. Ti jdens d i t overleg is doo r de gemeen te toege l ich t da t het waterschap en de 

gemeen te in het ver leden de a fweg ing hebben gemaakt o m de retent ie bu i ten het 

p langeb ied te compenseren . Hier zijn verder geen opmerk ingen meer op . 

Het waterschap verzoekt o m in hoo fds tuk 6 van het bes temmingsp lan aanvul lend op 

te nemen dat er overleg heeft p laatsgevonden tussen het waterschap en de gemeen te 

(1) . Dat u i t d i t over leg is gebleken da t de retent ie (zeer waarschi jn l i jk) b innen de 

hu id ige locatie kan w o r d e n ingevu ld c o n f o r m de ge ldende regels van het waterschap 

en afspraken tussen waterschap en gemeen te uit het ver leden (retent ie aanleggen 

bu i ten de ontwikke l ings locat ie) . 

Tevens geef t het waterschap aan dat in het wateradvies men erop gewezen heeft da t 

er een r ioo lwater t ranspor t le id ing aanwezig is b innen het p langeb ied . Verzocht w o r d t 

o m paragraaf 3.11 van de toe l ich t ing aan te passen. Hierin is aangegeven dat er geen 

planologisch relevante le id ingen aanwezig z i jn. Het waterschap geef t aan dat d i t niet 

juist is gezien de aanwezighe id van een r ioolwaterpers le id ing (2) . 

Reactie gemeente 

De gemeen te kan zich v inden in de opmerk ingen van het waterschap en neemt 

derhalve in hoo fds tuk 6 een verwi jz ing op naar het gevoerde overleg op 22 november 

2012 . 

O p verzoek van het waterschap w o r d t in paragraaf 3.11 van de toe l ich t ing verwezen 

naar de aanwezighe id van een r ioo lwater t ranspor t le id ing in het p langeb ied . 

Conclusie en gevolg bestemmingsplan naar aanleiding van de zienswijze 

De zienswijze is g e g r o n d verklaard en naar aanleid ing hiervan c o n f o r m de 

onderstaande pun ten aangepast. 

1 . Paragraaf 6.2 van de toe l i ch t ing w o r d t aangevu ld m e t een verwi jz ing naar he t 

over leg ui t november 2012 . 

2. In paragraaf 3.11 van de toe l ich t ing w o r d t een verwi jz ing o p g e n o m e n naar de 

aanwezighe id van een r ioo lwater t ranspor t le id ing in het p langeb ied . 

Gemeente Steenbergen 
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I n d i e n e r 3 

Ontvangen 21 februar i 2013 

Samenvatting 

De ind iener geef t aan da t ter plaatse van de Nieuw-Vossemeersedi jk 11 de v igerende 

b o u w - en gebru iksmogel i j kheden niet correct zijn ove rgenomen . De locatie is in het 

v igerende bes temmingsp lan "Bu i tengeb ied Nieuw-Vossemeer" u i t 1996 bes temd m e t 

de bes temming 'Agrar isch ' . O p basis hiervan is ter plaatse een agrarisch bedr i j f 

toegestaan. 

Gevraagd w o r d t o m de bestaande rechten te respecteren en ook in onderhav ig 

bes temmingsp lan de locatie de bes temmen me t een agrarische bes temming en een 

agrarisch bouwv lak . Verder w o r d t verzocht o m in bes temmingsrege l ing een 

a fw i jk ingsbevoegdhe id op te nemen o m de agrarische bes temming o m te zet ten naar 

de bes temming ' G e m e n g d ' . 

Reactie gemeente 

Naar aanle id ing van de zienswijze heeft er een overleg plaats gevonden tussen de 

gemeen te en de indiener. Ui t d i t gesprek is naar voren gekomen dat de ind iener m e t 

name het gebru ik ten behoeve van g r o n d g e b o n d e n agrarische bedr i j fsvoer ing beter 

vastgelegd w i l hebben in het bes temmingsp lan . Enkel agrarisch gebru ik w o r d t als te 

a lgemeen/vaag gezien. Daarnaast is aangegeven dat de ind iener geen di recte 

behoef te heeft o m ter plaatse b i jvoorbeeld tee l tonders teunende kassen en overige 

agrarische voorz ien ingen, welke normaal gesproken in een agrarisch bouwv lak 

gerealiseerd zouden moe ten w o r d e n , te kunnen realiseren. Di t o m d a t de 

daadwerkel i jke akkerbouw act iv i tei ten voornamel i j k op g ronden achter de bestaande 

loods p laatsv inden. Deze g ronden maken onderdeel u i t van het p langeb ied van het 

bes temmingsp lan 'Bu i tengeb ied ' da t b innen afzienbare t i jd vastgesteld w o r d t . Binnen 

deze bes temming zijn alle akkerbouw act iv i tei ten toegestaan. 

De ind iener kan zich daarnaast p r ima v inden in de mogel i j khe id o m op de lange 

termi jn de g ronden te gaan gebru iken in lijn van de bes temming ' G e m e n g d ' . In da t 

geval zal de agrarische bedr i j fsvoer ing s topgezet w o r d e n . O m hier op in te kunnen 

spelen is in artikel 6.4 een w i j z ig ingsbevoegdhe id o p g e n o m e n welke het mogel i j k 

maakt o m de aandu id ing 'agrar isch ' te verwi jderen waardoor ter plaatse niet langer 

agrarische bedr i j fsvoer ing is toegestaan en de g ronden voor taan nog enkel in gebru ik 

m o g e n zijn b innen de moge l i j kheden van de bes temming ' G e m e n g d ' . 

Conclusie en gevolg bestemmingsplan naar aanleiding van de zienswijze 

De zienswijze is g e g r o n d verklaard en naar aanleid ing hiervan c o n f o r m de 

onderstaande pun ten aangepast. 

1 . In de bes temmingsomschr i j v ing is nader gedef in ieerd w a t voor soort agrarisch 

gebru ik ter plaatse is toegestaan. Hierbi j is gesteld da t ter plaatse van de 

aandu id ing 'agrar isch ' de g ronden mede bestemd zijn voor een 

g r o n d g e b o n d e n agrarisch bedri j f . Tevens is aangegeven da t ter plaatse 
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tee l tonders teunende voorz ien ingen toegestaan zi jn. In artikel 1 zijn de 

begr ippen 'agrarisch bedri j f ' (1 .8 ) en 'agrarisch bedri j f , g r o n d g e b o n d e n ' (1 .9) 

t oegevoegd . 

2. Art ikel 6.4 (w i j z ig ingsbevoegdhe id ) is t oegevoegd o m de gemeen te de 

mogel i j khe id te bieden o m bij een bedr i j fsbeëind ig ing ter plaatse niet langer 

agrarische bedr i j fsvoer ing me t b i jbehorende voorz ien ingen toe te staan. 

Gemeente Steenbergen 
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4 AMBTSHALVE WIJZIGINGEN 

Naast da t he t bes temmingsp lan naar aanle id ing van de zienswijzen op enkele pun ten 

is aangepast, heef t de gemeen te Steenbergen tevens diverse ambtshalve w i j z ig ingen 

d o o r g e v o e r d . Deze w i jz ingen zijn onders taand puntsgewi js o p g e n o m e n . 

4.1 T O E L I C H T I N G 

» Daar waar nod ig zi jn enkele redact ionele aanpassingen doo rgevoerd we lke de 

leesbaarheid van de tekst ten goede k o m e n . 

» Het r a p p o r t n u m m e r en het i d - n u m m e r zi jn geactual iseerd naar de status van 

vastgesteld bes temmingsp lan . 

» In paragraaf 3.10.1 is een actualisatie van het beleidskader doo rgevoe rd . D i t naar 

aanle id ing van een aanpassing aan de W e t ge lu idh inder . 

» In paragraaf 3.11.2 is de toets ing aan de beleidsnot i t ie Externe ve i l ighe id 

aangepast en aangevu ld ter vo l led ighe id , ter verdu ide l i j k ing van d i t aspect en de 

inv loed van d i t aspect op het p langeb ied . Hierbi j zi jn tussenkopjes t oegevoegd . 

» De jur id ische p lan toe l i ch t ing in hoo fds tuk 5 van de toe l i ch t ing is geactual iseerd. 

Di t is gedaan naar aanle id ing van de aanpassingen aan de bes temming ' G e m e n g d ' 

( m e t name Nieuw-Vossemeersedi jk 11) . 

4.2 R E G E L S 

» Daar waar nod ig zi jn enkele redact ionele aanpassingen doo rgevoerd we lke de 

leesbaarheid van de tekst ten goede k o m e n . Tevens z i jn , ind ien noodzakel i jk, 

eventuele doorverw i j z ingen naar subleden of andere art ikelen aangepast naar 

aanle id ing van toevoeg ingen of ve rw i jde r ingen . 

» In de b e s t e m m i n g ' G r o e n ' (art ikel 7) en 'Verkeer' (art ikel 10) zi jn in de 

bes temmingsomschr i j v ing ook standplaatsen t oegevoegd . 

» In artikel 1.2 is het i d - n u m m e r van onderhav ig plan geactual iseerd naar de status 

van vastgesteld. 

» Art ikel 2 'Wi jze van m e t e n ' is aangevu ld m e t een regel ing voo r ondergeschik te 

bouwde len en m e t e n . 

» De bes temmingsomschr i j v ing van artikel 3 'Agrar isch ' is onder c aangevu ld m e t 

"een s ie r tu in" , d i t o m de aanleg van tu inen moge l i j k te maken. 

» In artikel 3 is onde r 3.2.2 sub a ve rw i jde rd aangezien er geen dierenverbl i j fp laatsen 

aanwezig zi jn in he t p langeb ied . 

» In artikel 4 is onder 4 .2 .4 de subleden c en d aangepast ter verdu ide l i j k ing van de 

regel ing. 

» De art ikelen 4.2 .4 onder e, 5.2.3 onder e, 6.2.3 onde r e en 12.2 .2 onde r e 

(bestaande a fmet ingen m o g e n gehandhaa fd bl i jven) zi jn ve rw i jde rd aangezien d i t 

in artikel 16.1 reeds is vastge legd. 

» In artikel 4.2.5 sub a is de max ima le b o u w h o o g t e van l ichtmasten aangepast naar 

6 meter . 
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» De art ikelen 5.1 onde r k en 5.2.4 onder c zi jn verplaatst naar artikel 8.1 onder f en 

8.2.4 onder c aangezien de zendontvangst ins ta l la t ie in de b e s t e m m i n g 

'Maatschappel i j k ' gelegen is. 

» In artikel 6 is onder 6.1 de aandu id ing ' a a n e e n g e b o u w d ' t oegevoegd aangezien 

deze abusieveli jk n ie t was o p g e n o m e n in de bes temmingsomschr i j v ing maar wel 

op de verbee ld ing is o p g e n o m e n . 

» In artikel 6 is onder 6.2.3 de subleden c en d aangepast ter verdu ide l i j k ing van de 

regel ing. 

» In artikel 8.2.4 sub a is de max ima le b o u w h o o g t e van l ichtmasten aangepast naar 

6 meter . 

» In artikel 9 ' Tu in ' zi jn de bouwrege ls zodan ig aangepast da t aangesloten w o r d t op 

de bes temmingsp lan voo r 'S teenbergen-Zu id ' en 'Kru is land ' . Tevens w o r d e n er 

a fw i jk ingsmoge l i j kheden geboden voo r b i jbehorende b o u w w e r k e n . 

» In artikel 12 is onder 12.2.2 de subleden c en d aangepast ter verdu ide l i j k ing van 

de regel ing. 

» Art ikel 1 3.1 is aangepast zoda t deze qua opze t meer overeenkomst m e t artikel 

1 2 . 1 . Tevens is in de bes temmingsomschr i j v ing t oegevoegd da t w o n i n g t y p e s 

overeen d ienen te komen m e t de bet re f fende aandu id ingen . Hiermee is het plan in 

ove reens temming m e t het v igerende bes temmingsp lan 'Be l tmo len ' . 

» In artikel 13 is onder 1 3.2.2 de subleden d en e aangepast ter verdu ide l i j k ing van 

de regel ing. 

» In artikel 20 is l id 20.3 (Wi jz ig ing bes temmingen 'Verkeer' , 'G roen ' en 'Water ' ) 

t oegevoegd o m meer f lex ib i l i te i t te creëren tussen de openbare bes temmingen . 
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4.3 VERBEELDING 

» O m onderhav ig bes temmingsp lan beter in overeens temming te b rengen met de 

v igerende regel ing is aan de Stoo fweg 5,7 en 7a en de Plat teweg 2, 4 en 5 de 

bes temming ' G e m e n g d ' o m g e z e t naar de bes temmingen ' W o n e n ' en 'Tu in ' . 
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Stoofweg en Platteweg: Vast te stellen bestemmingsplan: 
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Ter plaatse van de Hoog te 2 en de Wenerst raat 2,4, 6 en 8 is de bes temming 

' Tu i n ' o p g e n o m e n aangezien deze in het o n t w e r p bes temmingsp lan ontbrak . 

Wenerstraat: Ontwerp bestemmingsplan Wenerstraat: Vast te stellen bestemmingsplan 

ū /ritì 

De Hoogte: Ontwerp bestemmingsplan De Hoogte: Vast te stellen bestemmingsplan 

9 
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2 4 SEP. 2012 

O n d e r w e r p : w a t e r a d v i e s vooron twerp b e s t e m m i n g s p l a n " k o m Nieuw V o s s e m e e r " te Nieuw V o s s e m e e r 

G e a c h t co l l ege , 

Op 15 a u g u s t u s 2 0 1 2 heef t u vooron twerp b e s t e m m i n g s p l a n " k o m Nieuw V o s s e m e e r " te Nieuw V o s s e m e e r 
t o e g e s t u u r d met het v e r z o e k om conform de w a t e r t o e t s e e n a d v i e s uit te b rengen zoa ls bedoe ld in artikel 
3 .1 .1 lid 1 v a n het Bes lu i t ru imte l i jke o rden ing . Naar aan le id ing v a n het concept voorontwerp 
b e s t e m m i n g s p l a n h e b b e n wij de v o l g e n d e o p - en a a n m e r k i n g e n . 

Toel icht ing 
U geeft a a n dat "de wa te rberg ing die in het k a d e r v a n de n i e u w b o u w ontwikkel ing "de B e l t m o l e n " is 
g e r e a l i s e e r d " o n d e r d e e l u i t m a a k t v a n o n d e r h a v i g b e s t e m m i n g s p l a n " . Conform onze B e l e i d s r e g e l hydrau l i sche 
r a n d v o o r w a a r d e n 2 0 0 9 dient a l l e r e e r s t g e k e k e n te w o r d e n n a a r de moge l i j kheden voor retent ie b innen het 
p l a n g e b i e d . Indien dit niet mogel i jk is k u n n e n a l t e r n a t i e v e n buiten het plangebied worden g e z o c h t . D e z e 
a l t e r n a t i e v e n m o e t e n effect ief z i jn . Wij v e r z o e k e n u d a n ook te m o t i v e r e n w a a r o m het a a n l e g g e n v a n 
retent ie b innen het p langeb ied niet mogel i jk is . Wij g a a n h ie rover g r a a g met u in over leg . 

Het betreft e e n conso l iderend p lan . B innen het p langeb ied z i jn g e e n w a t e r k e r i n g e n a a n w e z i g . B innen het 
p langeb ied is a a n de oostz i jde e e n r ioo lwater t ranspor t le id ing a a n w e z i g . In v e r b a n d met de b e s c h e r m i n g van 
d e z e leiding v e r z o e k e n wij u de navo lgende teks t op te n e m e n in de toel icht ing. 
" B i n n e n de d u b b e l b e s t e m m i n g " r ioo lwate r t ranspor t le id ing" is e e n toe ts ingszone o p g e n o m e n v a n 5 m e t e r a a n 
w e e r s z i j d e n , w a a r b i n n e n ui ts lu i tend w e r k e n p laa ts m o g e n v í n d e n die geen b e l e m m e r i n g v o r m e n v o o r d e 
a a n l e g e n ins tandhoud ing v a n de betref fende le iding. O v e r i g e w e r k e n z i jn ui tslui tend t o e g e s t a a n door middel 
v a n a fw i jk ing . W e r k e n / a c t i v i t e i t e n in de nabi jhe id v a n d e z e le idingen moeten vo ldoen a a n de v o o r w a a r d e n 
v a n de bet re f fende le id inge igenaar" . 
Voor de v o o r w a a r d e n v a n onze r iool t ransport le id ingen v e r w i j z e n wij u naar de VUW 2 0 0 4 , w e l k e a ls bijlage is 
t o e g e v o e g d a a n d e z e brief. Wij v e r z o e k e n u t e v e n s p a r a g r a a f 3.11 a a n te p a s s e n . 

Wij v e r z o e k e n u ten a a n z i e n v a n de K e u r v a n het w a t e r s c h a p het vo lgende teks t f ragment op te n e m e n in de 
w a t e r p a r a g r a a f : "Het w a t e r s c h a p is verantwoorde l i j k v o o r het w a t e r b e h e e r (waterkwal i te i t e n kwant i te i t ) 
b innen het p l a n g e b i e d . Voor w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e ingrepen ís de K e u r van t o e p a s s i n g , De K e u r is een 
W a t e r s c h a p s v e r o r d e n i n g díe g e b o d s - en v e r b o d s b e p a l i n g e n bevat met betrekking tot ingrepen die 
c o n s e q u e n t i e s h e b b e n v o o r de w a t e r h u i s h o u d i n g e n het w a t e r b e h e e r . 

Waterschap Brabantse Delta 
Postbus 5520, i*801 DZ Breda T 076 56** 10 00 F 076 S6k 10 11 
E info@brabantsedelta.nl I www.brabantsedelta.nl Bankrekening 63.67.59.202 



Zo is het o n d e r a n d e r e v e r b o d e n z o n d e r ve rgunn ing v a n het dage l i j ks b e s t u u r hande l ingen te ve r r i ch ten 
w a a r d o o r het o n d e r h o u d , de a a n v o e r , a fvoer e n / o f berging v a n w a t e r kan worden b e l e m m e r d , Voor 
ca tegor ie A o p p e r v l a k t e w a t e r l i c h a m e n geldt b i jvoorbeeld dat e r b innen 5 m e t e r v a n a f de ins teek b e p e r k i n g e n 
v o o r het gebru ik ge lden ' . 

De K e u r is o n d e r a n d e r e te r a a d p l e g e n v ia de si te v a n w a t e r s c h a p B r a b a n t s e De l ta" . 

Pla n rege ls 

Wij v e r z o e k e n u de d u b b e l b e s t e m m i n g " r ioo lwater t ranspor t le id ing" toe te v o e g e n a a n de r e g e l s . 

Verbee ld ing 
In v e r b a n d m e t de a a n w e z i g h e i d v a n e e n r íoo lwater t ranspor t le id ing v e r z o e k e n wij u d e z e midde ls de 
d u b b e l b e s t e m m i n g "r ioolwater- t ransport le id ing" inc lus ie f e e n b e s c h e r m i n g s z o n e van 5 m e t e r a a n beide z i jden 
op de ve rbee ld ing op te n e m e n . 
In de r e g e l s heeft u de d u b b e l b e s t e m m i n g "mi l í euzone - r e s e r v e r i n g s g e b i e d w a t e r b e r g i n g " o p g e n o m e n . 
E c h t e r , op de p iankaar t is d e z e locat ie niet a a n g e g e v e n . Wij v e r z o e k e n u de r e l e v a n t e locatie a lsnog dubbel 
te b e s t e m m e n op de v e r b e e l d i n g . 
Over ige o p m e r k i n g e n 
Wí j w i j zen u e rop dat v o o r w e r k z a a m h e d e n op e n of in de nabi jhe id v a n o p p e r v l a k t e w a t e r l i c h a m e n en voor 
het o n t t r e k k e n en of re tourneren v a n g r o n d w a t e r op b a s i s v a n de K e u r e e n melding of ve rgunn ing benodigd 
kan z i j n . H i e r o v e r kunt u con tac t op n e m e n m e t onze afdel ing p lantoets ing 8t v e r g u n n i n g e n . D e z e afdeling is 
b e r e i k b a a r op het n u m m e r 0 7 6 5 6 4 13 4 5 . 

Advies 
Met ì n a c h t n a m e v a n b o v e n s t a a n d e g e v e n wij e e n posit ief w a t e r a d v i e s . 

Wij v e r t r o u w e n e rop u h i e r m e e vo ldoende te h e b b e n g e ï n f o r m e e r d . Voor n a d e r e informatie kunt u contac t 
o p n e m e n m e t m e v r o u w K. v a n de K n a a p v a n het w a t e r s c h a p via het t e l e f o o n n u m m e r 0 7 6 5 6 4 10 7 5 . 

H o o g a c h t e n d , 
N a m e n s het dage l i j ks bes tuur 
Hoofd afdel ing p lantoets ing S v e r g u n n i n g e n 

ír. A . H J . B o u t e n 

B i j l a g e n : - V U W 2 0 0 4 
- K a a r t "Ligging r ioo lwater t ranspor t îe id ing b e s t e m m i n g s p l a n " k o m Nieuw V o s s e m e e r ' 
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VERZONDEN 11 OKT. 2012 

Onderwerp 

Vooroverlegreactie voorontwerp-bestemmingsplan "Kom Nieuw-Vossemeer" 

Geacht college, 

In het kader van het wettelijk vooroverleg heeft u ons om een reactie gevraagd 
op het voorontwerp-bestemmingsplan "Kom Nieuw-Vossemeer". 

In onderstaande reactie beperken wij ons tot de vraag hoe het bestemmingsplan 
zich verhoudt tot de provinciale belangen die op basis van het provinciale 
ruimtelijke beleid relevant zijn. 

1. Planbeschrijving 
Het bestemmingsplan is een actualisatie van het geldende bestemmingsplan 
voor de kom van Nieuw-Vossemeer en enkele gebieden daaromheen. 

2. Provinciale belangen 
De provincie heeft de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot 
2025 vastgelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en de te 
beschermen provinciaal ruimtelijke belangen in de Verordening ruimte 
Noord-Brabant. 
De Structuurvisie Ruimtelijke ordening (SVRO) is op 1 oktober 2010 door 
Provinciale Staten vastgesteld en is opl januari 2011 in werking getreden. 
Op 11 mei 2012 hebben Provinciale Staten de Verordening ruimte 2012 
vastgesteld, die op 1 juni 2012 in werking is getreden. Voor de inhoudelijke 
afweging of het bestemmingsplan voldoende rekening houdt met de provinciale 
belangen, baseren wij ons op deze documenten. 

Thema Bevordering van ruimtelijke kwaliteit 
Het grootste deel van het plangebied is in de Verordening ruimte 2012 
(hierna: Vr) aangemerkt als bestaand stedelijk gebied, maar in het 
bestemmingsplan zijn tevens enkele gebieden opgenomen die daarbuiten 
liggen. 

Datum 

14 september 2012 

Ons kenmerk 

C 2 0 9 0 0 6 4 / 3 2 8 4 9 7 7 

Uw kenmerk 

Contactpersoon 

A.J.J.M. Danen 

Directie 

Ruimtelijke Ontwikkeling 8i 

Handhaving 

Telefoon 

(073) 681 26 32 

Fax 

(073) 6 8 0 76 45 

Bijlage(n) 

E-mail 

ADanen@brabant.nl 

Het provinciehuis is vanaf 
het centraal station bereik
baar met stadsbus, lijn 61 
en 64 , halte Provinciehuis, 
met de treintaxi en met de 
OV-fiets. 

m 



Provincie Noord-Brabant 

Datum 

Het betreft enkele percelen aan de zuidkant van het plangebied, aan 14 september 2012 

Nieuw-Vossemeersedijk en Kortendijk en aan de oostkant, aan de Stoofweg. Ons kenmerk 

Wij constateren dat bij enkele percelen sprake is van ruimtelijke ontwikkelingen C 2 0 9 0 0 6 4 / 3 2 8 4 9 7 7 

zoals het vervallen van de koppeling "behoort tot één bouwblok", het toevoegen 
van enkele woningen (onder andere na het vervallen van de bedrijfsbestemming 
(Kortendijk 2-3) en het uitbreiden van het bestemmingsoppervlak bij het bedrijf 
aan de Stoofweg 9 (bestemming in het voorontwerp-bestemmingsplan is (SB-
GVB), zonder dat uit een retrospectieve toets daarover een verantwoording 
wordt gegeven. 
Wij adviseren om over nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen ten opzichte van 
het vigerende bestemmingsplan een retrospectieve toets op te nemen en deze 
ontwikkelingen voor wat betreft de aanvaardbaarheid te beoordelen aan de 
hand van de Vr, onder andere aan de hand van artikel 2.1 en de regels van 
Hoofdstuk 11 (VAB-regels en verbod van nieuwvestiging), en daarbij tevens 
te voorzien in de noodzakelijke kwaliteitsverbetering van het landschap als 
bedoeld in artikel 2.2 Vr. 

Thema EHS 
De Zoekgebieden EVZ en behoud en herstel watersystemen volgens de Vr aan 
noordoostzijde van Nieuw Vossemeer zijn niet in dit bestemmingsplan 
opgenomen. Wij achten dit aanvaardbaar omdat de realisering hiervan 
vanwege de aanwezigheid van stedelijke functies ter plaatse ook niet realistisch 
zijn. In het bestemmingsplan Buitengebied Steenbergen (voorontwerp) zijn deze 
zones wel opgenomen. Wij gaan er vanuit dat de uiteindelijke verwezenlijking 
hiermee is veiliggesteld. 

In het bestemmingsplan zijn de aanduidingen zoekgebied EVZ, EHS en 
attentiegebied EHS elders in het plangebied geregeld in artikel 1 7 (Algemene 
aanduidingsregels) als specifiek aangegeven milieuzones. Voor de betreffende 
gebieden gelden de hoofdbestemmingen Groen en Water. Wij constateren dat 
de betreffende natuurwaarden niet dan wel onvoldoende zijn beschermd omdat 
er geen koppeling is gelegd tussen hoofdbestemming en de aanduidingsregels en 
de regels van artikel 17 beschouwd kunnen worden als een aanduiding zonder 
dat er beschermende werking vanuit gaat. Er gelden namelijk geen 
gebruiksbepalingen of een omgevingsvergunningenstelsel. Door de huidige 
regels worden de gebiedswaarden, -kwaliteiten niet veiliggesteld/geborgd; dit 
is strijdig met artikel 4.2, 4.3 en 4.4 Vr. 

Dezelfde opmerking geldt tevens voor het stukje Groenblauwe Mantel dat 
is gelegen binnen de bestemming Groen aan de zuidzijde van de kom. Het 
bestemmingsplan is op dit punt strijdig met artikel 6.3 Vr. 
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Provincie Noord-Brabant 

Thema Water 
Aan de oostkant van het plangebied ligt een gebied dat tevens is aangemerkt 
in de Vr als reserveringsgebied waterberging. Wij gaan ervan uit dat hierover 
afstemming plaats vindt met het waterschap. 
Voor de bescherming van dit reserveringsgebied geldt dezelfde opmerking 
als wij hierboven onder het kopje EHS hebben gemaakt ten aanzien van de 
bescherming van de EHS. Omdat in deze gebieden in principe geen ingrepen 
mogen plaatsvinden, behoudens ontheffing, achten wij een adequate 
bescherming noodzakelijk en is de bescherming zoals geregeld in artikel 17 
algemene aanduidingsregels (milieuzone -reserveringsgebied waterberging) 
ontoereikend en strijdig met artikel 5.2 Vr. 

Datum 

14 september 2012 

Ons kenmerk 

C 2 0 9 0 0 6 4 / 3 2 8 4 9 7 7 

3. Conclusie 
Op basis van de overgelegde gegevens constateren wij strijdigheid met de 
Verordening ruimte op de hiervoor genoemde punten. Wij vragen u het 
bestemmingsplan aan te vullen dan wel te wijzigen en daarbij nadrukkelijk 
rekening te houden met wat hierboven is verwoord. 

De directie Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving, 
namens deze, 

P.M.A. van Beek, 
bureauhoofd Toezicht Ruimteliike Ontwikkeling-

A 

In verband met geautomatiseerd verwerken is dit document 
digitaal ondertekend 
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VERZONDEN 0 7 FEB. 2013 

Onderwerp 
Zienswijze ontwerp-bestemmingsplan 'Kom Nieuw-Vossemeer' 

Datum 

6 februari 201 3 

Ons kenmerk 

C 2 1 0 6 5 6 8 / 3 3 5 0 2 8 2 

Uw kenmerk 

Geachte gemeenteraad, 

Het ontwerp-bestemmingsplan 'Kom Nieuw-Vossemeer' ligt met ingang van 
10 januari 2013 gedurende zes weken ter inzage. Op grond van artikel 3.8, van 
de Wet ruimtelijke ordening, dienen wij hierbij zienswijzen in tegen dit 
bestemmingsplan. 

Planbeschrijving 
Het ontwerp bestemmingsplan is een actualisatie van het geldende 
bestemmingsplan voor de kom van Nieuw-Vossemeer en enkele gebieden 
daaromheen. 

Vooroverleg 
Bij brief van 3 september 2012, kenmerk C2090064, heeft onze directie 
Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving (ROH) gereageerd op het 
voorontwerp. 
Deze briefen uw reactie hierop liggen mede aan onze zienswijze ten grondslag. 
Daarnaast hebben wij in de periode tussen onze reactie op het voorontwerp en 
het vaststellen van het ontwerp ambtelijk overleg gevoerd over de provinciale 
belangen die in het geding zijn. 

Contactpersoon 

A.J.J.M. Danen 

Directie 

Ruimtelijke Ontwikkeling ã 

Handhaving 

Telefoon 

(073) 681 26 32 

Fax 

(073) 6 8 0 76 45 

Bijlage(n) 

E-tnail 

adanen@brabant.nl 

Het provinciehuis is vanaf 
het centraal station bereik
baar met stadsbus, lijn 61 
en 64 , halte Provinciehuis 
of met de treintaxi. 



Provincie Noord-Brabant 

Datum 

P r o v i n c i a a l b e l e i d s k a d e r 6 februari 201 3 

De provincie heeft de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot 2025 Ons kenmerk 

vastgelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en de te beschermen C 2 1 0 6 5 6 8 / 3 3 5 0 2 8 2 

provinciaal ruimtelijke belangen in de Verordening ruimte Noord-Brabant. 
De Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO) is op 1 oktober 2010 door 
Provinciale Staten vastgesteld en is op 1 januari 2011 in werking getreden. 
Op 11 mei 2012 hebben Provinciale Staten de Verordening ruimte 2012 
(Verordening) vastgesteld, die op 1 juni 2012 in werking is getreden. De 
Verordening vormt het provinciaal toetsingskader voor ruimtelijke plannen. 

P r o v i n c i a l e b e l a n g e n 

In de Vr zijn voorschriften opgenomen voor de borging en bescherming van de 
provinciale belangen. Deze provinciale belangen zijn onderverdeeld in thema's. 
Ten aanzien van de volgende thema's zijn wij van mening dat (op onderdelen) 
het ontwerp in strijd is met de Verordening. In deze zienswijze gaan wij hier 
nader op in. 

Thema Bevordering van niirntelijke kwaliteit 
Het grootste deel van het plangebied is in de Verordening ruimte 2012 (hierna: 
Vr) aangemerkt als bestaand stedelijk gebied, maar in het bestemmingsplan zijn 
tevens enkele gebieden opgenomen die daarbuiten liggen. 
Het betreft enkele percelen aan de zuidkant van het plangebied, aan Nieuw-
Vossemeersedijk en Kortendijk en aan de oostkant, aan de Stoofweg. De 
gemeente geeft aan dat zij deze gebieden als bestaand stedelijk gebied 
beschouwt en daarom daarvoor een verzoek om herbegrenzing zal indienen. 
Tot het moment dat over een dergelijk verzoek definitief is beslist beoordelen 
wij het bestemmingsplan aan de hand van de huidige aanduiding van de 
Verordening, namelijk de aanduiding gebied buiten bestaand stedelijk gebied. 

Wij constateren mede aan de hand van de retrospectieve toets en gelet op de 
regels van het vigerende bestemmingsplan 'kom Nieuw-Vossemeer' dat bij 
enkele percelen sprake is van ruimtelijke ontwikkelingen namelijk, 

Ten aanzien van het perceel Kortendijk 4 constateren wij dat het 
bestemmingsplan voor dit perceel (in artikel 6 bestemd tot 'gemengd') extra 
gebruiksmogelijkheden bevat, zoals detailhandel en volumineuze detailhandel. 
Het bestemmingsplan is op dit punt strijdig met artikel 11.6, lid l f Vr omdat 
het meer dan 200 m2 detailhandel toestaat. Verder kan omgeschakeld worden 
naar de functie wonen zonder dat voldaan wordt aan artikel 11.1, lid 4 zoals 
sloop van overtollige bebouwing. Artikel 6 staat ruimere 
bebouwingsmogelijkheden toe ten opzichte van het geldende bestemmingsplan 
zonder dat daarvoor een verantwoording als bedoeld in artikel 2.1 Vr en 
kwaliteitsverbetering van het landschap is opgenomen en geborgd. 

de percelen aan de Stoofweg 2 en 3. Dit bestemmingsplan biedt geen 
uitbreiding van functies, maar de bouwmogelijkheden zijn verruimd en de 
koppeling 'behoort tot één bouwblok' (Stoofweg 2) is vervallen waardoor een 
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Provincie Noord-Brabant 

extra bouwvlak ontstaat met de bestemming 'gemengd'. Door het vervallen van 
de koppeling is sprake van nieuwvestiging buiten bestaand stedelijk gebied wat 
strijdig is met het gestelde in artikel 2.1 Vr en artikel 11.1, lid 4 Vr. 
Verder bevat de bestemming 'gemengd' voor dit perceel dezelfde bouw- en 
gebruiksmogelijkheden als voor het perceel Kortendijk 4. Ten aanzien van het 
perceel Stoofweg 2 gelden ook dezelfde zienswijzen als voor Kortendijk 2 . 

Perceel Stoofweg 9. Daarvoor blijft de bedrijfsbestemming 
gehandhaafd, maar de bedrijfsbestemming is uitgebreid ten opzichte van het 
geldende bestemmingsplan en de bouwmogelijkheden zijn verruimd zonder dat 
het bestemmingsplan daarvoor een verantwoording en kwaliteitsverbetering 
landschap bevat als bedoeld in artikelen 11.6, lid 3 en 2.1/2.2 Vr. 

Thema Ecologische Hoofdstructuur (EHS) 
Aan de oostkant van het plangebied zijn enkele gebieden in de Vr aangeduid als 
zoekgebied EVZ, EHS en attentiegebied EHS. De bescherming van deze 
waarden is geregeld in artikel 17, door middel van Algemene aanduidingsregels 
en daarin aangegeven specifieke milieuzones en door middel van het 
omgevingsvergunningenstelsel van artikel 22.2. Het omgevingsver
gunningenstelsel biedt echter niet de bescherming van de EHS zoals bedoeld in 
artikelen 4.2, 4.3 en 4.4 Vr omdat verhardingen groter dan 100 m2, zonder 
maximummaat, afweegbaar zijn, evenals drainage en het omzetten van 
grasland en/of bouwland naar boomteelt boven 1,5 meter. Door de huidige 
regels worden de gebiedswaarden, -kwaliteiten niet veiliggesteld/geborgd; dit is 
strijdig met artikel 4.2, 4.3 en 4.4 Vr. 
Verder merken wij op dat enkele afweegbare ingrepen, zoals het omzetten van 
grasland en/of bouwland naar boomteelt boven 1,5 meter niet realistisch is 
omdat er in de betreffende bestemmingen geen sprake is van agrarisch 
grondgebruik, maar het hoofdzakelijk de bestemmingen 'water' en 'groen' gaat. 
Deze laatste opmerking geldt ook voor het stukje Groenblauwe Mantel, dat is 
gelegen binnen de bestemming Groen aan de zuidzijde van de kom. 

Conclusie 
Wij achten het bestemmingsplan, zoals dit nu in ontwerp voorligt, op 
bovengenoemde punten strijdig met de Verordening. Wij dringen er op aan om 
het ontwerp op die delen gewijzigd vast te stellen. 

Datum 

6 februari 2013 

Ons kenmerk 

C 2 1 0 6 5 6 8 / 3 3 5 0 2 8 2 



Provincie Noord-Brabant 

Datum 

Wij gaan er van uit dat onze zienswijzen voldoende duidelijk uiteengezet zijn. 6 februari 2013 

Indien er van uw zijde nog onduidelijkheden of wagen zijn, dan willen wij deze Ons kenmerk 

graag nader toelichten. C 2 1 0 6 5 6 8 / 3 3 5 0 2 8 2 

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant, 
namens deze, 

P.M.A. van Beek, 
bureauhoofd Toezicht Ruimtelijke Ontwikkeling. 

In verband met geautomatiseerd verwerken is dit document digitaal 
ondertekend. 
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Verzenddatum 

8 januari 2013 
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1 5 FEB. 2013 

Onde rwe rp : zienswi jze on twe rp bes temmingsp lan " k o m Nieuw Vossemeer " 

Geacht col lege, 

Naar aanle id ing van de te r inzagelegging van het on twerp bes temmingsp lan " k o m Nieuw Vossemeer " maken 
wi j hierb i j gebru ik van de moge l i j khe id t o t het ind ienen van een z ienswi jze . Een twee ta l opmerk ingen ui t het 
wateradv ies op het concept o n t w e r p bes temmingsp lan zi jn niet of niet vol ledig ve rwerk t . Het gaat o m de 
vo lgende opmerk i ngen . 

L o c a t i e " B e l t m o l e n " 
Ten aanzien van de locatie " B e l t m o l e n " hebben wi j u verzocht met ons in over leg t e t r eden . Hieraan is door u 
gehoor gegeven en op 22 n o v e m b e r 2 0 1 2 heef t het over leg p laa tsgevonden. Ti jdens di t over leg is door de 
gemeen te toegel icht dat het waterschap en de gemeen te in het ver leden de afweg ing hebben g e m a a k t o m 
de re ten t ie bui ten het plangebied t e compenseren . Wij hebben hier geen verdere opmerk i ngen op. 

Ti jdens het over leg heef t het waterschap toege l ich t dat wi j bes temmingsp lannen en aanvragen voo r een 
Wate rve rgunn ing toe tsen aan het huid ige bele id . Voor het plan Bel tmo len is een gedeel te van de won ingen 
inmidde ls gerea l iseerd . Voor deze won ingen is t oen te r t i j d een Waterve rgunn ing afgegeven door het 
wate rschap , waar in is aangegeven da t er een t i j de l i j ke re ten t ievoorz ien ing binnen de huid ige locat ie 
" B e l t m o l e n " moe t worden gerea l iseerd . De gemeen te heef t hieraan vo ldaan. 
Verder is naar voren gekomen da t voor de permanen te s i tuat ie ( rea l isat ie van alle won ingen) nog geen 
Wate rve rgunn ing is aangevraagd . Aanvragen voor een Wate rve rgunn ing worden aan het huid ige beleid en 
bele idsregels getoe ts t . Voor het aan leggen van re tent ie is de Beleidsregel hydraul ische randvoorwaarden van 
het waterschap (vastgeste ld 1 mei 2009 ) van toepass ing . 

Uit het over leg k w a m verder naar voren dat de op basis van het huid ige beleid de vere is te re ten t ie binnen de 
op de verbee ld ing geplande ru im te (zeer waarsch i jn l i j k ) vol ledig kan worden i ngevu ld . Dit k o m t doorda t de 
re tent ie in het ver leden ru imer is o n t w o r p e n dan t oen was vere is t . 

Ons inziens hoef t er planologisch geen wi jz ig ing t e worden doo rgevoe rd . Wij verzoeken u echter in hoofdstuk 
6 van het bes temmingsp lan aanvu l lend op t e nemen dat er over leg heef t plaatsgevonden tussen het 
waterschap en de gemeen te . Dat ui t di t over leg is gebleken dat de re tent ie (zeer waarsch i jn l i j k ) binnen de 
huid ige locat ie kan worden i ngevu ld con fo rm de geldende regels van het waterschap en afspraken tussen 
waterschap en gemeen te ui t het ver leden ( re ten t ie aanleggen bu i ten de ontw ikke l ings loca t ie ) . 

Waterschap Brabantse Delta 
Postbus 5520, WOl DZ Breda T 076 56if 10 00 F 076 56íf 10 11 
E info@brabantsedelta.nl I www.brabantsedelta.nl Bankrekening 63.67.59.202 



R i o o l w a t e r t r a n s p o r t l e i d i n g e n 
I n he t w a t e r a d v i e s h e b b e n wi j e r o p g e w e z e n d a t e r e e n r i o o l w a t e r t r a n s p o r t l e i d i n g a a n w e z i g is b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d . Wi j h e b b e n u v e r z o c h t d e z e m i d d e l s e e n d u b b e l b e s t e m m i n g op d e v e r b e e l d i n g op te n e m e n e n 
d e d u b b e l b e s t e m m i n g in d e r e g e l s op te n e m e n . Dit is d o o r u in h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n o p g e n o m e n , 
h ie r h e b b e n wij g e e n v e r d e r e o p m e r k i n g e n o p . 
E c h t e r , wi j h e b b e n t e v e n s v e r z o c h t p a r a g r a a f 3 . 1 1 a a n t e p a s s e n . H ier in is a a n g e g e v e n d a t e r g e e n 
p l a n o l o g i s c h r e l e v a n t e l e id ingen a a n w e z i g z i j n . O n s i n z i e n s is dit n ie t j u i s t g e z i e n d e a a n w e z i g h e i d v a n o n z e 
r i o o l w a t e r p e r s l e i d i n g . Wi j v e r z o e k u v o o r n o e m d e p a r a g r a a f a l s n o g t e w i j z i g e n . 

Wij v e r t r o u w e n e r o p u h i e r m e e v o l d o e n d e t e h e b b e n g e ï n f o r m e e r d . V o o r n a d e r e i n f o r m a t i e k u n t u c o n t a c t 
o p n e m e n m e t m e v r o u w K. v a n d e r K n a a p v a n h e t w a t e r s c h a p . Zi j is b e r e i k b a a r op t e l e f o o n n u m m e r 
0 7 6 5 6 4 10 7 5 . 

H o o g a c h t e n d , 
N a m e n s he t d a g e l i j k s b e s t u u r IjKS 

nto 
ur 

Hoofd a fde l ing p l a n t o e t s i n g tV v e r g u n n i n g e n 
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Geachte leden van de raad, 

Namens mijn cliënten, 

Nieuw Vossemeer, vraag Ik uw aandacht voor het volgende. 

Cliënt h«eft kennís genomen vsn het voorliggende Bestemmingsplan Kom Nieuw 

Vossemeer. Aangezien zij zich niet geheel kunnen verenigen met de inhoud van het plan 

maak ik hierbij de zienswose kenbaar. 

Clënten zijn eigenaar van het perceel en de achterliggende gronden aan de Níeuw 

Vossemeer se dijk 11 In Nieuw Vossemeer. 

Het betreffende perceel was opgenomen in het Bestemmingsplan Buitengebied Steenbergen 

(2ŨI2) met een agrarisch bouwvlak. Nu zien zij daí hun perceel is opgenomen ín het 

Bestemmingsplan Kom Nieuw Vossemeer met een gemengde bestemming en een funct ie

aanduiding Agrarisch, 

Namens ciíënren verzoek ik ude bestaande rechten te respecteren en ook In voorl iggend 

hestemmingpian voor de locatie van cliënten een agrarisch bouwvlak op te nemen n ie t een 

goothoogte van 6m en een bouwhoogte van 10 m. 

Gezien uw wens de bestemming aan te passen naar een gemengde bestemming verzoek ik 

u een afwijkingsbevoegd he id op te nemen om voor de locatie een bestemming gemengd op 

te nemen. Het agrarische bouwvlak zou dan na toepassing van de afwľjkingsbevoegdheïd 

verplaats^ícunnen warden naar een geschikte alternatieve locatie. 

Tevens verzoek Ik u de plangrens zuidelijk van client's locatie te corrigeren conform de 

aangepaste kadastrale situatie 

Namens diént verzoek ik u het ontwerpbestemmlngsplan met inachtneming van deze 
zienswijze aan te passen. 



i 

Correspondentie In deze kunt u richten aan 
i ter attentie van ondergetekende {onder 

vermelding van priernummer en naam van cl iënt), In afschrift aan cl iënt. 

Met vr iendel i jke groet, 



Retrospectieve toets 
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels word t vers taan onder : 

1.1 plan 
het bes temmingsp lan "Kom Nieuw-Vossemeer " van de gemeen te S teenbergen ; 

1.2 b e s t e m m i n g s p l a n 
de geomet r isch bepaalde p lanobjecten als vervat in het GML-bes tand 

NL . IMRO.0851 .nvBPkomnv2012-v001 met de b i jbehorende regels en bi j lagen; 

1.3 a a n b o u w 
een aan een hoo fdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkund ig opzicht te ondersche iden is van het 

hoo fdgebouw; 

1.4 aandu id ing 
een geomet r isch bepaald v lak of f iguur, w a a r m e e g ronden zijn aangedu id , waa r ingevolge de regels, 

regels wo rden geste ld ten aanz ien van het gebru ik en/of het bebouwen van deze g ronden ; 

1.5 a a n d u i d i n g s g r e n s 
de grens van een aanduid ing indien het een v lak betreft; 

1.6 a a n - h u i s - g e b o n d e n beroep 
het beroepsmat ig ver lenen van d iensten op administrat ief , arch i tectonisch, kunstz inn ig, jur id isch of 

een daa rmee naar aard gel i jk te stel len geb ied , dan w e l het u i toefenen van een beroep op med isch , 

paramed isch of therapeut isch geb ied , we lke door hun beperkte omvang in een gedeel te van een 

won ing en de daarb i jbehorende bebouwing wo rden u i tgeoefend, waarb i j de woonfunc t ie als pr imaire 

funct ie behouden en herkenbaar blijft; 

1.7 achterer fgebied 
erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankel i jk geb ied gekeerde zi jkant, op m e e r dan 

1 m van de voorkant , van het hoo fdgebouw; 

1.8 a g r a r i s c h bedrijf 
bedri j f dat ger icht is op het voor tbrengen van producten door middel van telen van gewassen en/of het 

houden van d ieren; 

1.9 a g r a r i s c h bedrijf, g rondgebonden 
agrar isch bedri j f met een bedr i j fsvoer ing die gehee l of in ove rwegende mate niet in gebouwen 

plaatsvindt; 

1.10 an tennedrager 
an tennemas t of andere construct ie bedoeld voo r de bevest ig ing van een antenne; 

1.11 antenne- insta l lat ie 
instal latie bestaande uit een an tenne, een antennedrager , de bedrading en de al dan niet in een of 

m e e r techniekkasten opgenomen apparatuur , met de daarbi j behorende bevest ig ingsconstruct ie ; 
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1.12 bebouwing 
één of meer g e b o u w e n en/of bouwwerken geen gebouwen z i jnde; 

1.13 b e s t e m m i n g s g r e n s 
de grens van een bes temmingsv lak ; 

1.14 b e s t e m m i n g s v l a k 
een geometr isch bepaald v lak met eenzel fde bes temming ; 

1.15 bedr i j fswoning 
een won ing in of bij een gebouw of op een terre in, we lke kennel i jk s lechts is bes temd voor 

bewoning door (het hu ishouden van) een persoon, w iens huisvest ing daar noodzakel i jk is, gelet op 

de bes temming en het feitel i jk gebru ik van het gebouw of het terre in; 

1.16 b i jbehorend bouwwerk 
uitbreiding van een hoo fdgebouw dan w e l funct ioneel met een zich op hetzel fde perceel bev indend 

hoo fdgebouw ve rbonden , daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk , met een 

dak; 

1.17 b i jgebouw 
een op z ichzel f s taand , al dan niet vr i js taand gebouw, dat door de vo rm ondersche iden kan w o r d e n 

van het hoo fdgebouw en dat in archi tectonische en funct ioneel zin ondergesch ik t is aan het 

hoo fdgebouw; 

1.18 b o u w e n 
het p laatsen, het gehee l of gedeel te l i jk opr ichten, vern ieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk , a lsmede het gehee l of gedeel te l i jk opr ichten, vern ieuwen of veranderen van een 

s tandplaats ; 

1.19 b o u w g r e n s 
de grens van een bouwvlak; 

1.20 bouwlaag 
een door lopend gedeel te van een gebouw dat is begrensd doo r op (nagenoeg) gel i jke hoogte 

l iggende v loeren of balk lagen en dat zodan ige a fmet ingen en vormen heeft dat dit gedeel te zonde r 

ingr i jpende voorz ien ingen voor woonfunc t ies geschik t of gesch ik t te maken is; 

1.21 bouwpercee l 
een aaneenges lo ten s tuk grond w a a r o p ingevolge de regels een zel fs tandige, bij e lkaar behorende 

bebouwing is toeges taan; 

1.22 b o u w p e r c e e l s g r e n s 
de grens van een bouwpercee l ; 

1.23 bouwverorden ing 
bouwverorden ing als bedoeld in art ikel 8 van de Won ingwe t ; 

Gemeente Steenbergen 



1112.060bp16 5 

1.24 bouwvlak 
een geomet r isch bepaald vlak, w a a r m e e g ronden zijn aangedu id , w a a r ingevolge de regels bepaa lde 

g e b o u w e n en bouwwerken geen gebouwen zi jnde, zijn toegela ten; 

1.25 bouwwerk 
elke construct ie van enige omvang van hout, s teen, metaal of ander mater iaal , die hetzij direct, hetzij 

indirect met de grond is ve rbonden , hetzij d i rect of indirect s teun v indt in of op de g rond ; 

1.26 detai lhandel 
het bedr i j fsmat ig te koop aanb ieden , w a a r o n d e r begrepen de uitstal l ing ten verkoop, het verkopen 

en/of leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik , verbru ik of aanwend ing 

anders dan in de ui toefening van een beroeps- of bedri j fsactivi teit ; 

1.27 d ienstver len ing 
het bedr i j fsmat ig aanb ieden, verkopen en / o f leveren van d iensten aan personen, zoals re isbureaus, 

kapsa lons en wasse re t tes . Niet toegestaan zijn het aanb ieden , verkopen en / of leveren van d iensten 

aan personen in het kader van een seks inr icht ing; 

1.28 erf 
al dan niet bebouwd perceel , of een gedeel te daarvan , dat direct is ge legen bij een hoo fdgebouw en 

dat in feiteli jk opzicht is ingericht ten d ienste van het gebru ik van dat gebouw, en , voo r zover een 

bes temmingsp lan of een beheersverorden ing van toepass ing is, deze die inrichting niet verb ieden; 

1.29 g e b o u w 
elk bouwwerk , dat een voor mensen toegankel i jke, overdekte , gehee l of gedeel te l i jk met w a n d e n 

omslo ten ruimte vormt; 

1.30 hoofdgebouw 
gebouw, of gedeel te daarvan , dat noodzakel i jk is voor de verwezenl i jk ing van de ge ldende of 

toekomst ige bes temming van een perceel en , indien meer gebouwen op het perceel aanwez ig zi jn, 

gelet op die bes temming het belangri jkst is; 

1.31 kantoor 
een gebouw of een gedeel te daarvan , dat d ient voor het beroepsmat ig ver lenen van d iensten op 

administrat ief, arch i tectonisch, kunstz inn ig, jur id isch of een daa rmee naar aard gel i jk te stel len geb ied ; 

1.32 k le inscha l ige bedri j fsmatige activiteiten 
het op bedr i j fsmat ige wi jze u i toefenen van act iv i te i ten, waa rvoo r geen meld ing- of vergunningpl icht op 

grond van het 'Beslui t a lgemene regels voor inr icht ingen mi l ieubeheer ' ' geldt en die door de beperkte 

omvang in een gedeel te van een won ing en de daarb i jbehorende bebouwing wo rden u i tgeoefend, 

waarb i j de woonfunc t ie als pr imaire funct ie behouden en herkenbaar blijft; 

1.33 ( loka le )maatschappel i jke voorz ien ing 
(overhe ids)voorz ien ingen inzake welz i jn , vo lksgezondhe id , cultuur, rel igie, sport , k inderopvang, 

onderwi js en daa rmee gel i jk te stel len sec toren; 
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1.34 nutsvoorz ien ingen 
voorz ien ingen ten behoeve van het openbare nut, zoals t ransformatorhuis jes, gasreduceers ta t ions, 

schake lhu is jes , du ikers, bemal ingsinsta l la t ies, gemaa lgebouwt jes , te lefooncel len en appara tuur voor 

te lecommunicat ie ; 

1.35 o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
vergunn ing als bedoeld in art ikel 2.1 W e t a lgemene bepal ingen omgev ingsrech t (Wabo) ; 

1.36 openbare voorz ien ingen 
voorz ien ingen die veela l in de openbare ruimte zijn ges i tueerd, zoals a fva lbakken, inzamelbakken 

voor g las, papier en k leding, st raatver l icht ing, z i tbanken, bee ldende kunst; 

1.37 overkapping 
een bouwwerk , geen gebouw zi jnde, voorz ien van een gesloten dak; 

1.38 peil 
a. voor g e b o u w e n , waa rvan de hoofd toegang onmiddel l i jk aan of max imaa l 2 m van een w e g grenst : 

de hoogte van de w e g (ter p laatse van de hoofd toegang) ; 

b. in andere geval len en voor andere bouwwerken : de hoogte van de w e g (ter p laatse van de 

hoofdtoegang) + 15 c m ; 

1.39 prakti jkruimte 
een gebouw of een gedeel te daarvan , dat d ient voor het beroepsmat ig ver lenen van d iensten op 

administrat ief, arch i tectonisch, kunstz inn ig, ju r id isch, med isch , paramed isch , therapeut isch of een 

daa rmee naar zi jn aard gel i jk te stel len geb ied ; 

1.40 s e k s i n r i c h t i n g 
een voor het publ iek toegankel i jke besloten ruimte waar in bedr i j fsmat ig, of in een omvang alsof zij 

bedr i j fsmat ig w a s seksue le handel ingen w o r d e n verr icht of ver ton ingen van erot isch-pornograf ische 

aard p laatsv inden. Onder een seksinr icht ing worden in ieder geval vers taan: een seksb ioscoop, 

seksau tomatenha l , sekstheater , een parenc lub, een (raam)prost i tut iebedr i j f en een erot ische 

massagesa lon , al dan niet in combinat ie met elkaar; 

1.41 s a m e n h a n g e n d straat - e n bebouwingspa t roon 
a. een goede verhoud ing tussen bouwmassa en open ruimte; 

b. een goede hoogte- /breedte-verhouding tussen de bebouwing onder l ing; 

c. een samenhang in bouwvorm / archi tectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtel i jk op e lkaar is 

geor iën teerd ; 

1.42 staat v a n Bedri j fsact iv i te i ten 
een als bi j lage bij deze regels behorende en daarvan onderdee l u i tmakende lijst van bedr i jven en 

instel l ingen; 

1.43 staat v a n Horeca-act iv i te i ten 
een als bi j lage bij deze regels behorende en daarvan onderdee l u i tmakende lijst van horeca-

act iv i tei ten; 

1.44 straatprosti tut ie 
het doo r hande l ingen, houd ing, w o o r d , gebaa r of op andere wi jze passanten tot prostitut ie bewegen , 

u i tnodigen dan w e l aan lokken; 
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1.45 vo lumineuze detai lhandel 
deta i lhandel vo lgens een formule die vanwege de aard en/of omvang van de gevoerde art ikelen een 

groot opperv lak nodig heeft voor de ui tstal l ing, zoals de verkoop van auto 's, bo ten, caravans, 

tu in inr icht ingsart ikelen, bouwmater ia len , keukens en sanitair, a l smede woning inr icht ingsar t ike len, 

w a a r o n d e r meube len ; 

1.46 vo lks tu in 
een s tuk grond w a a r o p voor part icul ier gebruik , op recreat ieve wi jze voed ings- en s ie rgewassen 

w o r d e n getee ld ; 

1.47 voorgeve l - Z achtergevel l i jn 
de denkbee ld ige lijn d ie, in combinat ie met de rechte li jnen die in het ver lengde daarvan zijn te 

t rekken, bij het bouwen aan de wegz i jde (voorgevel l i jn) of aan de van de w e g a fgekeerde zi jde 

(achtergevel l i jn) niet mag w o r d e n overschreden; 

1.48 voors te b o u w p e r c e e l s g r e n s 
de naar de w e g gekeerde grens van een perceel ; indien meerdere z i jden van het perceel naar de w e g 

zijn gekeerd , w i jzen burgemees te r en we thouders een voorste perceelsgrens aan; 

1.49 w o o n z o r g c o m p l e x 
bebouwing bes taande uit won ingen in combinat ie met maatschappel i jke en a lgemene voorz ien ingen 

(zoals een ontmoet ingsru imte en dagact iv i te i tenvoorz iening) in hoofdzaak ten behoeve van de 

bewoners van deze won ingen zoals voorz ien ingen in het kader van de gezondhe idszorg , k le inschal ige 

deta i lhandel en horeca, pub l iekverzorgend ambach t en d ienstver len ing; 

1.50 w o n i n g 
een comp lex van ru imten, ui ts lui tend bedoeld voor de huisvest ing van één afzonder l i jk hu ishouden; 

1.51 w o n i n g , a a n e e n g e b o u w d 
blokken van meer dan 2 g rondgebonden w o n i n g e n ; 

1.52 w o n i n g , t w e e - a a n e e n g e b o u w d 
blokken van 2 aan e lkaar gebouwde won ingen w a a r o n d e r mede begrepen won ingen geschake ld aan 

elkaar; 

1.53 w o n i n g , vr i js taand 
een won ing die in construct ief en v isueel opzicht vrij s taat van een andere won ing of daa rmee s lechts 

verbonden is door een tu inmuur, haag of andere tu inafscherming; 

1.54 z i jde l ingse b o u w p e r c e e l s g r e n s 
de grens tussen twee perce len, die voor- en achterz i jde van een perceel verb indt . 
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Artikel 2 Wijze van meten 

2.1 A l g e m e e n 

2.1.1 de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk , geen gebouw zi jnde, 

met u i tzonder ing van ondergesch ik te bouwonderde len , zoals schoors tenen, an tennes , en naar de 

aard daa rmee gel i jk te stel len bouwonderde len ; 

2.1.2 de dakhel l ing 

langs het dakv lak ten opzichte van het hor izontale vlak; 

2.1.3 de goothoogte van een bouwwerk 

a. vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot , c.q. de druipl i jn, het boe ibord, of een daa rmee 

gel i jk te stel len const ruct iedeel ; 

b. indien de dakhel l ing meer dan 60 graden bedraagt mag de max ima le bouwhoogte van een 

gebouw de goothoogte niet overschr i jden; indien zich op enige zi jde van een gebouw één of meer 

dakkapel len bev inden waa rvan de gezamenl i j ke breedte meer bedraagt dan 5000) van de 

geve lbreedte (op de achterz i jde van een gebouw meer dan 7 0 0 ) , word t de goot of boeibord van 

de dakkape l als goot- of boe ibordhoogte aangemerk t ; 

2.1.4 de inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderz i jde van de begane grondvloer , de bui tenzi jde van de gevels (en/of het hart van de 

sche id ingsmuren) en de buitenzi jde van daken en dakkape l len ; 

2.1.5 de opperv lakte van een bouwwerk 

tussen de bu i tenwerkse geve lv lakken en/of het hart van de sche id ingsmuren , neerwaar ts 

gepro jec teerd op het gemidde lde niveau van het a fgewerk te bouwterre in ter plaatse van het 

bouwwerk . 

2.2 o n d e r g e s c h i k t e bouwonderde len 
Bij toepass ing van het bepaalde ten aanz ien van het bouwen worden ondergesch ik te 

bouwonderde len , als pl inten, pi lasters, koz i jnen, geve lvers ier ingen, vent i la t iekanalen, schoors tenen, 

l i f tschachten, geve l - en kroonl i js ten, luifels, ba lkons en overs tekende daken buiten beschouwing 

ge la ten, mits de overschr i jd ing niet meer dan 1 m bedraagt . 

2.3 meten 
Bij toepass ing van deze regels word t gemeten tot of vanui t het hart van een lijn op de verbeeld ing en 

op de schaa l waar in het plan is vastgeste ld . 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrar isch 

3.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Agrar isch ' aangewezen gronden zijn bes temd voor de vo lgende doe le inden: 

a. agrar isch grondgebru ik ; 

b. ter plaatse van de aanduid ing 'volkstuin ' , ui ts lui tend vo lkstu inen met daarbi j behorende 

voorz ien ingen in de vo rm van gebouwen ten behoeve van opslag en bouwwerken , geen 

gebouwen zi jnde; 

c. een (sier)tuin; 
d . wa te r en voorz ien ingen voor de wa te rhu ishoud ing . 

3.2 B o u w r e g e l s 
Op deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels wo rden g e b o u w d . 

3.2.1 G e b o u w e n en overkapp ingen 

Voor het bouwen van gebouwen en overkapp ingen ge lden de vo lgende regels: 

a. gebouwen en overkapp ingen mogen ui ts lui tend gebouwd worden ter plaatse van de aanduid ing 

'volkstuin ' waarb i j het gezamenl i j k bebouwingsopperv lak van gebouwen en overkapp ingen, per 

vo lkstu in, niet meer mag bedragen dan 25 m 2 ; 

b. de bouwhoogte van gebouwen en overkapp ingen, ter p laatse van de aanduid ing 'volkstuin ' , mag 

niet m e e r bedragen dan 3 m. 

3.2.2 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Voo r het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde gelden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en ter re inafscheid ingen en afscheid ingen ten behoeve van 

dierenverbl i jven mag niet m e e r bedragen dan 2 m; 

b. de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, ter plaatse van de aanduid ing 

'volkstuin ' , mag niet meer bedragen dan 3 m. 
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Artikel 4 Bedrijf 

4.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voo r 'Bedri jf ' aangewezen g ronden zijn bes temd voor: 

a. bedr i jven behorende tot ten hoogste categor ie 2 van de Staat van Bedri j fsact iv i tei ten tenzi j anders 

op de verbee ld ing is wee rgegeven ; 

b. kantoren; 

c. ter plaatse van de aanduid ing 'speci f ieke vo rm van bedri j f - grondverzetbedr i j f ' , t evens voor een 

grondverzetbedr i j f met een mi l ieucategor ie van ten hoogste 3 . 1 ; 

d . ter plaatse van de aanduid ing 'nutsvoorz ien ing ' , ui ts lui tend voor nutsvoorz ien ingen; 

e. ter plaatse van de aanduid ing 'bedr i j fswoning ' , tevens voor een bedr i j fswoning; 

met de daarbi j behorende; 

f. b i jbehorende bouwwerken ; 

g . bouwwerken geen gebouwen z i jnde; 

h. w e g e n en paden ; 

i. parkeervoorz ien ingen; 

j . g roenvoorz ien ingen; 

k. w a t e r en voorz ien ingen voor de wa te rhu ishoud ing ; 

l. tu inen en erven; 

4.2 B o u w r e g e l s 
O p deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels w o r d e n g e b o u w d . 

4.2.1 A lgemeen 

a. gebouwen d ienen binnen het bouwv lak te wo rden g e b o u w d ; 

b. het bebouwingspercen tage van het bouwv lak betreft 1000 tenzij anders op verbeeld ing is 

w e e r g e g e v e n ; 

c. de afs tand van gebouwen tot de z i jdel ingse bouwpercee lsgrens dient min imaal 5 m te bedragen . 

4.2.2 Gebouwen 

Ten aanz ien van het bouwen van gebouwen ge lden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van g e b o u w e n van de bedr i j fsbebouwing mag niet meer bedragen dan is 

aangegeven ter plaatse van de aanduid ing 'max imale bouwhoogte ' ; 

b. de bouwhoogte van nutsvoorz ien ingen mag niet meer bedragen dan 5 m. 

4.2.3 Bedr i j fswoning 

Ten aanz ien van het bouwen van bedr i j fswoningen gelden de vo lgende regels: 

a. een bedr i j fswoning mag enkel gebouwd worden ter p laatse van de aanduid ing 'bedr i j fswoning ' ; 

b. het aanta l bedr i j fswoningen mag per bouwpercee l niet m e e r dan 1 bedragen; 

c. de goothoogte van een bedr i j fswoning mag niet meer bedragen dan 6 m; 

d . de bouwhoogte van een bedr i j fswoning mag niet meer bedragen dan 10 m. 

4.2.4 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Ten aanz ien van het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zi jnde ge lden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van ( l icht)masten mag niet meer dan 6 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van terre inafscheid ingen mag niet meer dan 2 m mag bedragen; 

c. de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, mag niet meer dan 3 m 

bedragen . 
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4.3 Spec i f i eke g e b r u i k s r e g e l s 

4.3.1 Stri jdig gebru ik 

Tot een gebruik, stri jdig met de gegeven bes temmingen , zoals bedoeld in artikel 2 . 1 , lid 1 , sub c van 

de W e t a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht , word t in ieder geval ge rekend : 

a. deta i lhandel , met u i tzonder ing van deta i lhandel voor zover dit een normaal en ondergesch ik t 

bestanddeel u i tmaakt van de totale bedr i j fsui toefening, zoals ingevolge deze regels is toegestaan; 

b. de ui toefening van bedr i j fsmat ige act ivi tei ten die niet g e n o e m d zijn in de Staat van 

Bedri j fsact iv i te i ten; 

c. de ui toefening van bedr i j fsmat ige act ivi tei ten die behoren tot een hogere categor ie 2 van de Staat 

van Bedri j fsact iv i tei ten, u i tgezonderd ter plaatse van de aanduid ing 'speci f ieke vo rm van bedrijf -

grondverzetbedr i j f . 

4.4 Afwi jken v a n de g e b r u i k s r e g e l s 

4.4.1 Afwi jken ten behoeve van bedr i j fsmat ige activi teiten die niet genoemd zijn in de Staat van 

Bedri j fsact ivi tei ten 

Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van het bepaalde in 4.3 voor het 

toestaan van bedr i j fsmat ige act ivi tei ten die niet in de Staat van Bedri j fsact ivi tei ten zijn g e n o e m d , mits; 

a. het bedri j f naar aard en invloed op de omgev ing geacht kan wo rden te behoren tot de toegestane 

categor ie van de Staat van Bedri j fsact iv i te i ten; 

b. uit voora fgaand onderzoek is geb leken dat er geen (mil ieu) p lanologische be lemmer ingen zi jn; 

c. de parkeerba lans en verkeersafwikke l ing in de directe omgev ing niet onevenred ig wo rden 

benadee ld . 

4.4.2 Afwi jken ten behoeve van bedr i j fsmat ige act ivi tei ten die horen tot een hogere categor ie uit 

de Staat van Bedri j fsact iv i tei ten 

Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van het bepaalde in 4.3 voor het 

toestaan van bedr i j fsmat ige act ivi tei ten die horen tot een hogere categor ie uit de Staat van 

Bedri j fsact iv i tei ten dan g e n o e m d op de verbee ld ing, mits; 

a. uit voora fgaand onderzoek is geb leken dat er geen (mil ieu) p lanologische be lemmer ingen zi jn; 

b. de parkeerba lans en verkeersafwikke l ing in de directe omgev ing niet onevenred ig w o r d e n 

benadee ld . 

4.5 Wi j z ig ingsbevoegdhe id 
Het bevoegd gezag kan bij een beëindig ing van de bedr i j fsmat ige act ivi tei ten van een 

grondverzetbedr i j f ter plaatse van de aanduid ing 'speci f ieke vo rm van bedri j f - grondverzetbedr i j f , ' de 

betref fende aanduid ing verwi jderen, waarb i j geldt dat; 

a. ter plaatse enkel nog bedr i jven behorende tot ten hoogste categor ie 2 van de Staat van 

Bedri j fsact iv i tei ten toegestaan zi jn; 

b. de bes temmingsrege ls van de bes temming 'Bedri jf ' overeenkomst ig van toepass ing bl i jven. 
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Artikel 5 Centrum 

5.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Cen t rum' aangewezen g ronden zijn bes temd voor: 

a. W o n e n , al dan niet op de verd iep ingen, en in samenhang daa rmee de ui toefening van een aan-

hu is -gebonden beroep; 

b. ter plaatse van de aanduid ing ' aaneengebouwd ' , aaneengebouwde , twee -aaneengebouwde of 

vr i js taande won ingen ; 

c. ter plaatse van de aanduid ing 'vr i js taand' , ui ts lui tend vr i js taande w o n i n g e n ; 

d . (k leinschal ige) bedr i j fsmat ige act ivi tei ten tot ten hoogste categor ie 2 van de Staat van 

Bedri j fsact iv i te i ten; 

e. deta i lhandel ; 

f. d ienstver len ing; 

g . kantoren; 

h. prakt i jkru imten; 

i. ( lokale) maatschappel i jke voorz ien ingen; 

j . horecavest ig ingen behorende tot ten hoogste categor ie 2 van de Staat van Horeca-act iv i te i ten; 

met de daarbi j behorende: 

k. b i jbehorende bouwwerken ; 

l. bouwwerken geen g e b o u w e n z i jnde; 

m. w e g e n en paden ; 

n. parkeervoorz ien ingen; 

o. g roenvoorz ien ingen; 

p. wa te r en voorz ien ingen voor de wa te rhu ishoud ing ; 

q. tu inen en erven. 

5.2 B o u w r e g e l s 
O p deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels w o r d e n g e b o u w d . 

5.2.1 A lgemeen 

a. per bouwpercee l is max imaa l één won ing toeges taan , u i tgezonderd bes taande won ingen op de 

verd iep ingen; 

b. het type won ing dient overeen te komen met de onder 5.1 b en c g e n o e m d e won ing typen , met 

u i tzonder ing van won ingen op de verd iep ingen. 

5.2.2 Hoo fdgebouwen 

Ten aanz ien van het bouwen van hoo fdgebouwen ge lden de vo lgende regels: 

a. hoo fdgebouwen d ienen binnen het bouwv lak te w o r d e n g e b o u w d ; 

b. de goothoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 m, tenzij op de verbee ld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

c. de bouwhoogte van hoo fdgebouwen mag niet m e e r bedragen dan 10 m, tenzij op de verbee ld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

d . bij vr i js taande won ingen dient de afs tand van hoo fdgebouwen tot de z i jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan beide z i jden min imaal 2,5 m te bedragen; 

e. bij twee -aaneengebouwde won ingen dient de afstand van hoo fdgebouwen tot de z i jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan één zi jde min imaal 2,5 m te bedragen. 
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5.2.3 Bi jbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bi jbehorende bouwwerken gelden de vo lgende regels: 

a. bi jbehorende bouwwerken dienen ten minste 1 m achter de voorgevel l i jn te w o r d e n g e b o u w d , 

b. aan- en b i jgebouwen dienen op de zi jdel ingse bouwpercee lsgrens of minimaal 1 m uit de 

zi jdel ingse bouwpercee lsgrens gebouwd te w o r d e n ; 

c. het maximaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 100 

m
2 of minder heeft maximaa l 5 0 O van die opperv lakte tot een m a x i m u m van 50 m

2

; 

d . het maximaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 

m e e r dan 100 m2 heeft: 

1 . tot 100 m2 maximaa l 5 0 0 van die opperv lakte; 

2. voor de resterende opperv lakte max imaa l 1 5 0 van de resterende opperv lakte; 

3. tot een gezamenl i j ke opperv lakte van maximaa l 80 r r ŕ ; 

e. de goothoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m; 

f. de bouwhoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 5 m; 

g. de goot- en bouwhoogte van over ige bi jbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m. 

5.2.4 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Voor het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, gelden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van er fafscheid ingen voor de voorgeve l mag niet meer bedragen dan 1 m; 

b. de bouwhoogte van er fafscheid ingen elders mag niet m e e r bedragen dan 2 m; 

c. de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, mag niet meer bedragen dan 

3 m. 

5.3 Spec i f i eke g e b r u i k s r e g e l s 

5.3.1 Horecabedr i jven 

Tot een gebruik, stri jdig met de gegeven bes temmingen , zoals bedoeld in artikel 2 . 1 , lid 1, sub c van 

de W e t a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht , word t in ieder geval gerekend : 

a. het gebru ik ten behoeve van horecabedr i jven uit een hogere categor ie dan a lgemeen toe laatbaar 

op basis van de Staat van Horeca-act iv i te i ten; 

b. het gebru ik ten behoeve van horecabedr i jven die niet in de Staat van Horeca-act iv i te i ten zijn 

g e n o e m d ; 

5.4 Afwi jken v a n de g e b r u i k s r e g e l s 
Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van het bepaalde onder 5.3.1 ten 

einde horecabedr i jven toe te laten die: 

a. voorkomen in één categor ie hoger dan a lgemeen toelaatbaar, indien en voorzover het betrokken 

horecabedr i j f naar aard en invloed op de omgev ing (gelet op de speci f ieke werkwi jze of bi jzondere 

maatgevende mil ieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de a lgemeen toelaatbare 

categor ieën van Staat van Horeca-act iv i te i ten; 

b. niet in de Staat van Horeca-act iv i te i ten zijn g e n o e m d , indien en voorzover het betrokken 

horecabedr i j f naar aard en invloed op de omgev ing (gelet op de speci f ieke werkwi jze of bi jzondere 

versch i jn ingsvorm) geacht kan w o r d e n te behoren tot de a lgemeen toe laatbare categor ieën van 

de Staat van Horeca-act iv i te i ten. 
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5.5 O m g e v i n g s v e r g u n n i n g voor het s l o p e n v a n e e n bouwwerk 
a. Het is verboden zonder of in afwi jk ing van een omgev ingsvergunn ing van het bevoegd gezag over 

te gaan tot het gehee l of gedeel te l i jk s lopen van de bebouwing ; 

b. het gehee l of gedeel te l i jk s lopen van de in onder a bedoe lde bouwwerken is s lechts toe laatbaar 

indien de ruimtel i jke en v isuele karakter ist iek van de g ronden en de gebouwde omgev ing niet in 

onevenred ige mate word t aangetast waar toe het bevoegd gezag adv ies inwint bij de 

monumen tencommiss ie of een ander vergel i jkbaar o rgaan ; 

c. het in sub a vervat te verbod is niet van toepass ing op we rken en w e r k z a a m h e d e n we lke : 

1. het normale beheer en onderhoud betref fen; 

2. reeds in ui tvoer ing zijn op het t i jdstip van het van kracht wo rden van het p lan. 
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Artikel 6 Gemengd 

6.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Gemengd ' aangewezen gronden zijn bes temd voor: 

a. W o n e n , al dan niet op de verd iep ingen, en in samenhang daa rmee de ui toefening van een aan-

hu is -gebonden beroep; 

b. ter plaatse van de aanduid ing ' aaneengebouwd ' , aaneengebouwde , twee -aaneengebouwde of 

vr i js taande won ingen ; 

c. ter plaatse van de aanduid ing ' twee-aaneen ' , twee-aaneengebouwde of vr i js taande won ingen ; 

d . ter plaatse van de aanduid ing 'vr i js taand' , ui ts lui tend vr i js taande w o n i n g e n ; 

e. (k leinschal ige) bedr i j fsmat ige act ivi tei ten tot ten hoogste categor ie 2 van de Staat van 

Bedri j fsact iv i te i ten; 

f. d ienstver len ing; 

g . kantoren; 

h. prakt i jkru imten; 

i. deta i lhandel ; 

j . ter plaatse van de aanduid ing 'detai lhandel vo lumineus ' , mede voor vo lumineuze deta i lhandel ; 

k. ter plaatse van de aanduid ing 'agrar isch ' , mede voor een g rondgebonden agrar isch bedrijf; 

met de daarbi j behorende; 

l. tee l tonders teunende voorz ien ingen, ter plaatse van de aanduid ing 'agrar isch ' ; 

m. b i jbehorende bouwwerken ; 

n. bouwwerken geen gebouwen z i jnde; 

o. w e g e n en paden ; 

p. parkeervoorz ien ingen; 

q. g roenvoorz ien ingen; 

r. wa te r en voorz ien ingen voor de wa te rhu ishoud ing ; 

s. tu inen en erven. 

6.2 B o u w r e g e l s 
Op deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels wo rden g e b o u w d . 

6.2.1 A lgemeen 

a. per bouwpercee l is max imaa l één won ing toeges taan , u i tgezonderd bes taande won ingen op de 

verd iep ingen; 

b. het type won ing dient overeen te komen met de onder 6.1 b, c en d genoemde won ing typen , met 

u i tzonder ing van won ingen op de verd iep ingen; 

6.2.2 Hoo fdgebouwen 

Ten aanz ien van het bouwen van hoo fdgebouwen ge lden de vo lgende regels: 

a. hoo fdgebouwen d ienen binnen het bouwv lak te w o r d e n g e b o u w d ; 

b. de goothoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 m, tenzij op de verbee ld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

c. de bouwhoogte van hoo fdgebouwen mag niet m e e r bedragen dan 10 m, tenzij op de verbee ld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

d . bij vr i js taande won ingen dient de afs tand van hoo fdgebouwen tot de z i jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan beide z i jden min imaal 2,5 m te bedragen; 

e. bij twee -aaneengebouwde won ingen dient de afstand van hoo fdgebouwen tot de z i jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan één zi jde min imaal 2,5 m te bedragen. 
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6.2.3 Bi jbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bi jbehorende bouwwerken gelden de vo lgende regels: 

a. bi jbehorende bouwwerken dienen ten minste 1 m achter de voorgevel l i jn te w o r d e n g e b o u w d , 

b. aan- en b i jgebouwen dienen op de zi jdel ingse bouwpercee lsgrens of minimaal 1 m uit de 

zi jdel ingse bouwpercee lsgrens gebouwd te w o r d e n ; 

c. het maximaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 100 

m
2 of minder heeft maximaa l 5 0 0 van die opperv lakte tot een m a x i m u m van 50 m

2

; 

d. het maximaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 

meer dan 100 m2 heeft: 

1. tot 100 maximaa l 5 0 0 van die opperv lakte; 

2. voor de resterende opperv lakte max imaa l 1 5 0 van de resterende opperv lakte; 

3. tot een gezamenl i j ke opperv lakte van maximaa l 80 mŕ; 

e. de goothoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m; 

f. de bouwhoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 5 m; 

g. de goot- en bouwhoogte van over ige bi jbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m. 

6.2.4 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Voor het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, gelden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van er fafscheid ingen voor de voorgeve l mag niet meer bedragen dan 1 m; 

b. de bouwhoogte van er fafscheid ingen elders mag niet m e e r bedragen dan 2 m; 

c. de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, mag niet meer bedragen dan 

3 m. 

6.3 Spec i f i eke g e b r u i k s r e g e l s 

6.3.1 Aan-hu is -gebonden beroep en kle inschal ige bedr i j fsmat ige activiteit 

De ui toefening van aan-hu is -gebonden beroepen of een kleinschal ige bedr i j fsmat ige activiteit in het 

hoo fdgebouw en de bi jbehorende bouwwerken is toegestaan mits; 

a. de pr imaire woonfunc t ie in ruimtel i jke en visuele zin in overwegende mate behouden blijft; 

b. het woonmi l ieu niet onevenred ig word t aangetast ; 

c. is geb leken dat er geen (mil ieu) planologische be lemmer ingen zi jn; 

d. de parkeerba lans en verkeersafwikke l ing in de directe omgev ing niet onevenred ig w o r d e n 

benadee ld ; 

e. deta i lhandel slechts plaatsvindt voo r zover deze beperkt blijft tot een verkoop in direct verband 

met het aan huis verbonden beroep; 

f. max imaa l 3 0 0 van het v loeropperv lak van de won ing inclusief de bi jbehorende bouwwerken als 

zodanig gebruikt word t met dien vers tande dat de gezamenl i j ke opperv lakte niet meer dan 50 m2 

mag bedragen. 

6.3.2 Stri jdig gebru ik 

Onder stri jdig gebru ik van de grond en bouwwerken , zoals bedoeld in artikel 2 . 1 , lid 1, sub c van de 

Wet a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht , word t in elk geva l vers taan: 

a. het gebru ik van de grond en bouwwerken ten behoeve van vo lumineuze deta i lhandel . 
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6.4 Wi j z ig ingsbevoegdhe id 
Het bevoegd gezag kan bij een beëindig ing van de bedr i j fsmat ige act ivi tei ten van het g rondgebonden 

agrar isch bedri j f ter plaatse van de aanduid ing 'agrar isch ' de betref fende aanduid ing verw i jderen, 

waarb i j geldt dat; 

a. ter plaatse niet langer agrar ische bedr i j fsvoer ing is toegestaan; 

b. de bes temmingsrege ls van de bes temming 'Gemengd ' overeenkomst ig van toepass ing bl i jven. 
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Artikel 7 Groen 

7.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Groen ' aangewezen gronden zijn bes temd voor: 

a. g roenvoorz ien ingen, bermen en bep lant ingen; 

b. spee lvoorz ien ingen; 

c. evenemen ten en mani festat ies (zoals kermissen, ( jaar- )markten, concer ten of theater met 

b i jbehorende voorz ien ing) ; 

d . voet- en f ie tspaden, w a a r o n d e r wa te roverb ruggende voorz ien ingen; 

e. parkeervoorz ien ingen; 

f. in-7uitritten; 

g . wa te r en voorz ien ingen voor de wa te rhu ishoud ing ; 

h. nutsvoorz ien ingen; 

i. kunstob jecten; 

j . s t raatmeubi la i r ; 

k. s tandp laatsen. 

7.2 B o u w r e g e l s 
Op deze g ronden mag in ach tneming van de onders taande regels w o r d e n g e b o u w d : 

a. er mogen geen gebouwen worden gebouwd met u i tzonder ing van gebouwen ten behoeve van 

openbaa r nut en spee lvoorz ien ingen; 

b. de inhoud van gebouwen ten behoeve van openbaar nut en spee lvoorz ien ingen mag niet meer 

dan 50 m 3 bedragen; 

c. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van openbaar nut en spee lvoorz ien ingen mag niet 

m e e r dan 3 m bedragen; 

d . de bouwhoogte van ( l icht)masten mag niet meer bedragen dan 10 m; 

e. de bouwhoogte van bewegwi jzer ing en overig s t raatmeubi la i r mag niet meer bedragen dan 4,5 m; 

f. de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, mag niet meer bedragen dan 

4 m; 

g . de opperv lakte van over ige bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, mag niet meer bedragen dan 

15 m2. 
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Artikel 8 Maatschappeli jk 

8.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Maatschappel i jk ' aangewezen g ronden zijn bes temd voor: 

a. ( loka le)maatschappel i jke voorz ien ingen; 

b. med ische en paramed ische voorz ien ingen; 

c. ter plaatse van de aanduid ing 'wonen ' , tevens voor w o n e n ; 

d . ter p laatse van de aanduid ing 'deta i lhandel ' , tevens voo r deta i lhandel niet z i jnde vo lumineuze 

deta i lhandel ; 

e. ter plaatse van de aanduid ing 'begraafp laats ' , ui ts lui tend begraafp laatsen; 

f. ter plaatse van de aanduid ing 'zend en ontvangst insta l lat ie ' , ui ts lui tend voo r een zend en 

ontvangst insta l lat ie; 

met de daarbi j behorende; 

g . b i jbehorende bouwwerken ; 

h. bouwwerken , geen gebouw zi jnde; 

i. voet- en f ie tspaden, w a a r o n d e r wa te roverb ruggende voorz ien ingen; 

j . on ts lu i t ingswegen; 

k. parkeervoorz ien ingen; 

l. g roenvoorz ien ingen; 

m. spee lvoorz ien ingen; 

n. wa te r en voorz ien ingen voor de wa te rhu ishoud ing ; 

o. nutsvoorz ien ingen. 

8.2 B o u w r e g e l s 
Op deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels wo rden g e b o u w d . 

8.2.1 A lgemeen 

a. gebouwen d ienen binnen het bouwv lak te wo rden gebouwd waarb i j het bebouwingspercen tage 

van het bouwv lak niet meer mag bedragen dan 6 0 0 , tenzi j op de verbee ld ing anders is 

w e e r g e g e v e n 

b. won ingen mogen zowe l op de begane grond als op de verd iep ing gereal iseerd w o r d e n ; 

c. ter p laatse van de aanduid ing 'aantal w o o n h e d e n ' mag het aantal won ingen niet meer bedragen 

dat het aanta l dat ter plaatse is aangegeven ; 

d . deta i lhandel is ui tslui tend toegestaan ter plaatse van de aanduid ing 'deta i lhandel ' waarb i j het 

max ima le opperv lak aan deta i lhandel niet meer mag bedragen dan 500 BVO. 

8.2.2 Hoo fdgebouwen 

Ten aanz ien van het bouwen van hoo fdgebouwen ge lden de vo lgende regels: 

a. de goothoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 m, tenzij op de verbee ld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

b. de bouwhoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen dan 10 m, tenzij op de verbee ld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

8.2.3 B i jbehorende bouwwerken 

Ten aanz ien van het b i jbehorende bouwwerken ge lden de vo lgende regels: 

a. de goothoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m, tenzij op de 

verbee ld ing anders is wee rgegeven ; 
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b. de bouwhoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 5 m, tenzij op de 

verbeeld ing anders is wee rgegeven ; 

c. de goot- en bouwhoogte van over ige b i jbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m. 

8.2.4 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Ten aanzien van het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, ge lden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van ( l icht)masten mag niet meer dan 6 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van terre inafscheid ingen mag niet meer dan 2 m mag bedragen; 

c. de bouwhoogte van zend en ontvangst insta l lat ies mag niet meer bedragen dan 15 m; 

d. de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, mag niet meer dan 3 m 

bedragen. 
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Artikel 9 Tuin 

9.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Tuin ' aangewezen gronden zijn bes temd voor: 

a. tu inen; 

b. parkeren; 

c . wa te r en voorz ien ingen voor de wa te rhu i shoud ing . 

9.2 B o u w r e g e l s 

9.2.1 Erkers 

Ui ts lu i tend b i jbehorende bouwwerken in de vo rm van erkers bij de hoo fdgebouwen van de op de 

aangrenzende g ronden ge legen won ingen mogen worden g e b o u w d , mits: 

a. de hor izontale diepte max imaa l 1,5 m bedraagt ; 

b. de d iepte van de overb l i jvende, niet met gebouwen bebouwde gronden min imaal 2,5 m bedraagt ; 

c. voor zover de erker word t g e b o u w d tegen een gevel van het hoo fdgebouw de breedte max imaa l 

2/3 van de breedte van die geve l bedraagt ; 

d . de bouwhoogte max imaa l 3 m bedraagt dan we l de hoogte van de eerste bouwlaag van het 

hoo fdgebouw + 0,25 m. 

9.2.2 bouwwerken geen gebouwen zi jnde 

Bouwhoog te bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen z i jnde: 

a. er fscheid ingen max imaa l 1 m; 

b. over ige bouwwerken geen g e b o u w e n zi jnde 2 m. 

9.3 Afwi jken v a n de b o u w r e g e l s 

9.3.1 Afwi jk ing b i jbehorende bouwwerken 

Bij omgev ingsvergunn ing kan worden a fgeweken van het bepaa lde in art ikel 9.2.1 voor het bouwen 

van b i jbehorende bouwwerken behorend bij de op de aangrenzende g ronden ge legen 

hoo fdgebouwen , mits: 

a. het bepaalde in art ikel 12.2.2 onder c, d en e en in art ikel 13.2.2 onder d en e met betrekking tot 

de opperv lakte van toepass ing is; 

b. de goothoogte max imaa l 3 m bedraagt dan we l de hoogte van de eerste bouwlaag van het 

hoo fdgebouw + 0,25 m; 

c. de bouwhoogte max imaa l de bouwhoogte van het hoo fdgebouw - 2 m bedraagt , waarb i j geldt dat 

de bouwhoogte in ieder geval 3 m mag bedragen en max imaa l 6 m. 

9.3.2 Vere is ten afwi jk ing 

Een omgev ingsvergunn ing als bedoeld in art ikel 9.3.1 kan s lechts wo rden ver leend, mits: 

a. de be langen van de e igenaren en/of gebru ikers van betrokken en nabi jge legen gronden niet 

onevenred ig wo rden geschaad ; 

b. het st raat- en bebouwingsbee ld niet onevenred ig worden geschaad . 
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Artikel 10 Verkeer 

10.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Verkeer ' aangewezen g ronden zijn bes temd voor: 

a. wegen en woons t ra ten ; 

b. voet- en f ie tspaden; 

c. parkeervoorz ien ingen; 

d. ^ - /u i t r i t ten ; 

e. g roenvoorz ien ingen, bermen en beplant ing; 

f. evenemen ten en mani festat ies (zoals kermissen, ( jaar- )markten, concer ten of theater met 

b i jbehorende voorz ien ing) ; 

g . ge lu idswerende voorz ien ingen; 

h. te rassen; 

i. spee lvoorz ien ingen; 

j . wa te r en wa te rhu ishoudkund ige voorz ien ingen; 

k. nutsvoorz ien ingen; 

l. kunstob jecten; 

m. straatmeubi la i r ; 

n. s tandp laatsen. 

o. ter plaatse van aanduid ing 'garage' , ui ts lui tend voo r ga rageboxen . 

10.2 B o u w r e g e l s 
Op deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels w o r d e n g e b o u w d . 

10.2.1 G e b o u w e n 

V o o r het bouwen van gebouwen gelden de vo lgende regels: 

a. op deze g ronden mogen enkel gebouwen ten behoeve van nutsvoorz ien ingen, garages en abri 's 

w o r d e n g e b o u w d , waarb i j de onders taande regels ge lden : 

1. de opperv lakte van gebouwen mag niet meer bedragen dan 25 m 2 , met u i tzonder ing van 

ga rageboxen ; 

2 . ga rageboxen d ienen in het bouwv lak gebouwd te w o r d e n ; 

3. de goot- en bouwhoogte van garageboxen mag niet meer bedragen dan 3 m; 

4. de goot- en bouwhoogte van over ige gebouwen mogen niet meer bedragen dan 

respect ievel i jk 3 m en 4,5 m. 

10.2.2 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

V o o r het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde ge lden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van bewegwi jzer ing en s t raatmeubi la i r mag niet meer bedragen dan 4,5 m; 

b. de bouwhoogte van l ichtmasten mag niet meer bedragen dan 10 m; 

c. de bouwhoogte van er fa fscheid ingen mag niet meer bedragen dan 2 m; 

d . de bouwhoogte van over ige bouwwerken , geen gebouwen zi jnde mag niet meer bedragen dan 

4 m; 

e. de opperv lakte van bouwwerken , geen g e b o u w e n zi jnde mag niet meer bedragen dan 15 m2 per 

bouwwerk . 
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Artikel 11 Water 

11.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Water ' aangewezen gronden zijn bes temd voor: 

a. wa te r ten behoeve van de wate rhu ishoud ing ; 

b. wa te rbeheers ing ; 

c. du ikers ; 

d . b ruggen; 

e. over ige kuns twerken; 

met de daarbi j behorende; 

f. voorz ien ingen in de vo rm van ta luds, beschoe i ingen, d a m m e n , kades, v londers en ste igers; 

g . oevers en over ig g roen . 

11.2 B o u w r e g e l s 
Op deze gronden mag worden g e b o u w d , waarb i j de vo lgende regels ge lden : 

a. er mogen ui ts lui tend bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, w o r d e n g e b o u w d ; 

b. de bouwhoogte van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde mag niet meer bedragen dan 3 m. 
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Artikel 12 Wonen - 1 

12.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voo r 'Wonen - 1 ' aangewezen gronden zijn bes temd voor: 

a. w o n e n in een won ing en in s a m e n h a n g daa rmee de ui toefening van een aan-hu is -gebonden 

beroep; 

b. ter plaatse van de aanduid ing ' aaneengebouwd ' , aaneengebouwde , twee -aaneengebouwde of 

vr i js taande won ingen ; 

c. ter plaatse van de aanduid ing ' twee-aaneen ' , twee-aaneengebouwde of vr i js taande won ingen ; 

d . ter plaatse van de aanduid ing 'vr i js taand' , uits lui tend vr i js taande w o n i n g e n ; 

e. ter plaatse van de aanduid ing 'gestapeld ' , uits lui tend gestape lde won ingen ; 

f. ter plaatse van de aanduid ing ' b i jgebouwen ' , mede voor bi jbehorende bouwwerken ; 

met de daarbi j behorende: 

g. bi jbehorende bouwwerken ; 

h. bouwwerken , geen gebouwen zi jnde; 

i. erven; 

j . tu inen; 

k. paden 

l. parkeerp laatsen. 

12.2 B o u w r e g e l s 
Op deze gronden mag met in achtneming van de onders taande regels w o r d e n g e b o u w d . 

12.2.1 Hoofdgebouwen 

V o o r het bouwen van hoo fdgebouwen gelden de vo lgende regels: 

a. hoo fdgebouwen dienen in het bouwv lak te w o r d e n g e b o u w d ; 

b. de goothoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 m, tenzi j op de verbeeld ing 

anders is w e e r g e g e v e n ; 

c. de bouwhoogte van hoo fdgebouwen mag niet m e e r bedragen dan 10 m, tenzi j op de verbeeld ing 

anders is w e e r g e g e v e n . 

d . bij vr i js taande won ingen dient de afstand van hoo fdgebouwen tot de zi jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan beide zi jden min imaal 2,5 m te bedragen; 

e. bij twee -aaneengebouwde won ingen dient de afstand van hoo fdgebouwen tot de zi jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan één zi jde minimaal 2,5 m te bedragen; 

12.2.2 Bi jbehorende bouwwerken 

V o o r het bouwen van bi jbehorende bouwwerken gelden de vo lgende regels: 

a. bi jbehorende bouwwerken dienen ten minste 1 m achter de voorgevel l i jn te w o r d e n g e b o u w d , 

b. aan- en b i jgebouwen dienen op de zi jdel ingse bouwpercee lsgrens of minimaal 1 m uit de 

zi jdel ingse bouwpercee lsgrens gebouwd te w o r d e n ; 

c. het maximaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 100 

mŕ of minder heeft maximaa l 5 0 0 van die opperv lakte tot een m a x i m u m van 50 mŕ; 

d . het maximaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 

m e e r dan 100 m2 heeft: 

1. tot 100 maximaa l 5 0 0 van die opperv lakte; 

2. voor de resterende opperv lakte max imaa l 1 5 0 van de resterende opperv lakte; 
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3. tot een gezamenl i j ke opperv lakte van maximaa l 80 mŕ; 

e. in afwi jk ing van sub c en d mag ter plaatse van de aanduid ing ' bebouwd opperv lak ' het 

bebouwingsopperv lak aan bi jbehorende bouwwerken niet meer bedragen dan is aangegeven ; 

f. de goothoogte van aan- en b i jgebouwen mag niet meer bedragen dan 3 m, tenzi j op de 

verbeeld ing anders is weergegeven ; 

g. de bouwhoogte van aan- en bi jgebouwen mag niet meer bedragen dan 5 m, tenzi j op de 

verbeeld ing anders is weergegeven ; 

h. aan- en b i jgebouwen voor de voorgeve l mogen niet worden voorz ien van een kap; 

i. de bouwhoogte van over ige bi jbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m. 

12.2.3 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Voor het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, gelden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, ui tgezonderd erf-Zterreinafscheidingen, 

mag niet meer dan 2 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van erf-Zterreinafscheidingen bedraagt bij percelen die geen hoekpercee l zi jn: 

1. niet meer dan 1 m vóór de naar de wegz i jde t oegekeerde , op de verbeeld ing aangegeven , 

bouwgrens ; 

2. niet meer dan 2 m achter de onder het vor ige punt bedoelde bouwgrens ; 

c. de bouwhoogte van een erf-Zterreinafscheiding mag bij hoekperce len vóór de bouwgrens niet 

meer dan 2 m bedragen, mits deze erf-Zterreinafscheiding minimaal 3 m achter de voorgeve l van 

het bi jbehorende hoo fdgebouw word t g e b o u w d . 

12.3 Spec i f i eke g e b r u i k s r e g e l s 

12.3.1 Aan-hu is -gebonden beroep 

De ui toefening van aan-hu is -gebonden beroepen in het hoo fdgebouw en de bi jbehorende 

bouwwerken is toegestaan mits; 

a. de pr imaire woonfunc t ie in ruimtel i jke en visuele zin in overwegende mate behouden blijft; 

b. het woonmi l ieu niet onevenred ig word t aangetast ; 

c. uit voora fgaand onderzoek is geb leken dat er geen (mil ieu) planologische be lemmer ingen zi jn; 

d. de parkeerba lans en verkeersafwikke l ing in de directe omgev ing niet onevenred ig w o r d e n 

benadee ld ; 

e. deta i lhandel slechts plaatsvindt voo r zover deze beperkt blijft tot een verkoop in direct verband 

met het aan huis verbonden beroep; 

f. max imaa l 3 0 0 van het v loeropperv lak van de won ing inclusief de bi jbehorende bouwwerken als 

zodanig gebruikt word t met dien vers tande dat de gezamenl i j ke opperv lakte niet meer dan 50 m2 

mag bedragen. 

12.3.2 Stri jdig gebru ik 

Onder stri jdig gebru ik van de grond en bouwwerken , zoals bedoeld in artikel 2 . 1 , lid 1, sub c van de 

Wet a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht , word t in elk geva l vers taan: 

b. het gebru ik van de grond en bouwwerken ten behoeve van de ui toefening van een (k leinschal ige) 

bedr i j fsmat ige activiteit. 

c. de ui toefening van deta i lhandel , behoudens de ui toefening van deta i lhandel in beperkte mate die 

verband houdt met de ui toefening van een aan-hu is -gebonden beroep. 

12.4 Afwi jken v a n de b o u w r e g e l s 
Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van dit plan voor de bouw van : 

a. vr i js taande won ingen ter plaatse van de aanduid ing ' twee-aaneen ' ; 

Bestemmingsplan "Kom Nieuw-Vossemeer"' 



26 

b. twee -aaneengebouwde won ingen ter plaatse van de aanduid ing ' aaneengebouwd ' ; 

c. voo r de onder a en b g e n o e m d e omgev ingsvergunn ing geldt dat; 

1. de bouwrege ls onder 12.2 in acht wo rden g e n o m e n ; 

2. er geen onnod ige nadel ige verander ingen teweeg mogen w o r d e n gebracht in de 

bezonningssi tuat ie op de aangrenzende erven of tu inen enZof in de licht- en lucht toetreding 

van de aangrenzende bebouwing ; 

3. de gebru ikswaarde van de aangrenzende gronden niet onevenred ig w o r d e n aangetast ; 

4. het samenhangend straat- en bebouwingsbee ld niet onevenred ig w o r d e n aangetast ; 

5. uit voora fgaand onderzoek is geb leken dat er geen (mil ieu) p lanologische be lemmer ingen zi jn; 

6. de parkeerba lans en verkeersafwikke l ing in de directe omgev ing niet onevenred ig w o r d e n 

benadee ld . 
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Artikel 13 Wonen - 2 

13.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Wonen - 2 ' aangewezen g ronden zijn bes temd voor: 

a. w o n e n in een won ing en in s a m e n h a n g daa rmee de ui toefening van een aan-hu is -gebonden 

beroep; 

b. max imaa l 52 won ingen , waarb i j ui ts lui tend aaneengebouwde , twee-aaneen en vr i js taande 

won ingen zijn toeges taan; 

c. ter plaatse van de aanduid ing ' aaneengebouwd ' , ui tslui tend aaneengebouwde won ingen ; 

d . ter plaatse van de aanduid ing ' twee-aaneen ' , ui tslui tend twee-aaneengebouwde ; 

e. ter plaatse van de aanduid ing 'vr i js taand' , ui ts lui tend vr i js taande w o n i n g e n ; 

met de daarbi j behorende: 

f. b i jbehorende bouwwerken ; 

g . bouwwerken , geen gebouwen z i jnde; 

h. e rven; 

i. tu inen; 

j . paden 

k. parkeerp laatsen. 

13.2 B o u w r e g e l s 
Op deze g ronden mag met in ach tneming van de onders taande regels wo rden g e b o u w d . 

13.2.1 Hoo fdgebouwen 

Voor het bouwen van hoo fdgebouwen ge lden de vo lgende regels: 

l. hoo fdgebouwen d ienen in het bouwv lak te w o r d e n g e b o u w d ; 

m. per bouwpercee l is max imaa l één hoo fdgebouw met daar in één won ing toegestaan; 

n. de voorgeve l van een hoo fdgebouw dient te zi jn geor iënteerd naar de zi jde van de bes temming 

'Verkeer ' . Voor de won ingen aan de Hogendi jk geldt dat deze won ingen met de voorgeve l 

geor iënteerd d ienen te zijn aan de Hogendi jk ; 

o. de goothoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen 7 m, tenzij op de verbee ld ing anders 

is wee rgegeven ; 

p. de bouwhoogte van hoo fdgebouwen mag niet meer bedragen 10 m, tenzij op de verbeeld ing 

anders is w e e r g e g e v e n . 

q. hoo fdgebouwen moeten wo rden u i tgevoerd met een kap; 

r. ter plaatse van de aanduid ing 'vr i js taand' d ient de afs tand van hoo fdgebouwen tot de z i jdel ingse 

bouwpercee lsgrens aan beide z i jden min imaal 2,5 m te bedragen; 

s. ter p laatse van de aanduid ing ' twee-aaneen ' d ient de afstand van hoo fdgebouwen tot de 

z i jdel ingse bouwpercee lsgrens aan één zi jde min imaal 2,5 m te bedragen. 

13.2.2 B i jbehorende bouwwerken 

Voo r het bouwen van b i jbehorende bouwwerken ge lden de vo lgende regels: 

a. aanbouwen , u i tbouwen, b i jgebouwen en overkapp ingen d ienen min imaal 6 m achter de voorste 

bouwbouwpercee lsg rens te w o r d e n opger icht , met u i tzonder ing van carports; 

b. b i jbehorende bouwwerken d ienen ten minste 1 m achter de voorgevel l i jn te w o r d e n g e b o u w d , 

c. aan- en b i jgebouwen d ienen op de z i jdel ingse bouwpercee lsgrens of min imaal 1 m uit de 

z i jdel ingse bouwpercee lsgrens gebouwd te w o r d e n ; 
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d. het max imaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende dee l van het bouwpercee l een opperv lakte van 100 

m 2 of minder heeft max imaa l 5 0 0 van die opperv lakte tot een m a x i m u m van 50 m 2 ; 

e. het max imaa l gezamenl i jke opperv lakte voor zover gebouwd buiten het bouwv lak per 

hoo fdgebouw bedraagt indien het betref fende deel van het bouwpercee l een opperv lakte van 

meer dan 100 m2 heeft: 

1 . tot 100 max imaa l 5 0 0 van die opperv lakte; 

2. voor de resterende opperv lakte max imaa l 1 5 0 van de resterende opperv lakte; 

3. tot een gezamenlijke oppervlakte van maximaal 80 m2; 
f. de goot- en bouwhoogte van een aanbouw, u i tbouw en b i jgebouw mag max imaa l respect ievel i jk 3 

m en 5 m bedragen; 

g. de goot- en bouwhoogte van een overkapp ing mag max imaa l 3 m bedragen. 

13.2.3 Bouwwerken geen gebouw zi jnde 

Voor het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, ge lden de vo lgende regels: 

a. de bouwhoogte van bouwwerken , geen gebouwen zi jnde, u i tgezonderd erf-Zterreinafscheidingen, 

mag niet meer dan 2 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van erf-Zterreinafscheidingen bedraagt bij percelen die geen hoekpercee l zi jn: 

1 . niet meer dan 1 m vóór de naar de wegz i jde toegekeerde, op de verbee ld ing aangegeven , 

bouwgrens ; 

2. niet meer dan 2 m achter de onder het vor ige punt bedoelde bouwgrens ; 

c. de bouwhoogte van een erf-Zterreinafscheiding mag bij hoekperce len vóór de bouwgrens niet 

meer dan 2 m bedragen, mits deze erf-Zterreinafscheiding min imaal 3 m achter de voorgeve l van 

het b i jbehorende hoo fdgebouw word t g e b o u w d . 

13.3 Afwi jken v a n de b o u w r e g e l s 
Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van dit plan voor de bouw van ; 

a. vr i js taande won ingen ter p laatse van de aanduid ing ' twee-aaneen ' , met in ach tneming van de 

vo lgende bepa l ingen: 

1. het aantal won ingen binnen de bes temming 'Wonen - 2 ' niet meer dan 52 mag bedragen; 

2. de bepal ingen zoals genoemd in de art ikel 13.2.2. 

b. twee-aaneenwon ingen ter plaatse van de aanduid ing ' aaneengebouwd ' , met in ach tneming van 

de vo lgende bepa l ingen: 

1. het aantal won ingen binnen de bes temming 'Wonen - 2 ' niet meer dan 52 mag bedragen; 

2. de bepal ingen zoals g e n o e m d in de art ikel 13.2.2. . 

13.4 Spec i f i eke g e b r u i k s r e g e l s 

13.4.1 Aan-hu is -gebonden beroep 

De ui toefening van aan-hu is -gebonden beroepen in het hoo fdgebouw en de b i jbehorende 

bouwwerken is toegestaan mits; 

a. de pr imaire woonfunc t ie in ruimtel i jke en v isuele zin in ove rwegende mate behouden blijft; 

b. het woonmi l ieu niet onevenred ig word t aangetast ; 

c. uit voora fgaand onderzoek is geb leken dat er geen (mil ieu) p lanologische be lemmer ingen zi jn; 

d . de parkeerba lans en verkeersafwikke l ing in de directe omgev ing niet onevenred ig w o r d e n 

benadee ld ; 

e. deta i lhandel s lechts plaatsvindt voo r zover deze beperkt blijft tot een verkoop in direct verband 

met het aan huis ve rbonden beroep; 
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f. max imaa l 3 0 0 van het v loeropperv lak van de won ing inclusief de b i jbehorende bouwwerken als 

zodan ig gebruikt word t met d ien vers tande dat de gezamenl i j ke opperv lakte niet meer dan 50 m2 

mag bedragen. 

13.4.2 Stri jdig gebru ik 

Onder stri jdig gebru ik van de grond en bouwwerken , zoals bedoeld in art ikel 2 . 1 , lid 1 , sub c van de 

Wet a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht , word t in elk geva l vers taan: 

a. het gebru ik van de grond en bouwwerken ten behoeve van de ui toefening van een (kleinschal ige) 

bedr i j fsmat ige activiteit. 

b. de ui toefening van deta i lhandel , behoudens de ui toefening van deta i lhandel in beperkte mate die 

verband houdt met de ui toefening van een aan-hu is -gebonden beroep. 

13.5 Afwi jken v a n de g e b r u i k s r e g e l s 
Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van het gebru ik van het hoo fdgebouw 

ten behoeve van het toestaan van kle inschal ige bedr i j fsmat ige act ivi tei ten zoals gedef in ieerd in art ikel 

1 , met in ach tneming van de vo lgende bepa l ingen: 

a. de woonfunc t ie d ient in ove rwegende mate behouden te bl i jven; 

b. het gebru ik d ient de woonfunc t ie te onders teunen, dat w i l zeggen dat degene die de act ivi tei ten in 

het hoo fdgebouw, b i jgebouwen of aan - en u i tbouwen uitvoert, tevens de bewoner van de won ing 

is; 

c. het mag geen zodan ig verkeersaant rekkende act ivi tei ten betref fen dat deze kunnen leiden tot een 

nadel ige beïnv loeding van de normale afwikkel ing van het verkeer dan we l tot een onevenred ige 

parkeerdruk op de openbare ru imte; 

d . indien in een garage de bedr i j fsmat ige act ivi tei ten zul len worden u i tgeoefend, dient tenminste één 

parkeerp laats op het bij de garage behorende perceel aanwez ig te zi jn; 

e. er mag geen deta i lhandel p laatsv inden, u i tgezonderd een beperkte verkoop die verband houdt 

met bedr i j fsmat ige act iv i te i ten; 

f. ten hoogste 3 0 0 van het v loeropperv lak mag, met een m a x i m u m van 50 m2, van het 

hoo fdgebouw inclusief b i jgebouwen en aan- en u i tbouwen ten behoeve van de bedr i j fsmat ige 

act iv i tei ten in gebru ik z i jn; 

g . geen omgev ingsvergunn ing kan w o r d e n ver leend voor het u i toefenen van bedri jv igheid die onder 

de werk ing van de W e t mi l ieubeheer valt; 

h. een omgev ingsvergunn ing word t niet ver leend indien daardoor onevenred ige afbreuk word t 

gedaan aan de ingevolge de bes temming gegeven gebru iksmoge l i j kheden van aangrenzende 

g ronden en bouwwerken . 
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Artikel 14 Leiding - Riool 

14.1 B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g 
De voor 'Leiding - Riool ' aangewezen g ronden zi jn, behalve voor de daar voo rkomende bes temming , 

mede bes temd voor een r ioolpers le id ing. 

14.2 B o u w r e g e l s 

14.2.1 Voorrangsrege l ing 

Indien strijd ontstaat tussen het belang van de bescherming van de le idingen als bedoeld in dit art ikel 

en het bepaalde in de over ige art ikelen prevaleert de bes temming 'Leiding - Riool ' . 

14.2.2 A lgemeen 

In afwi jk ing van het bepaalde bij de andere bes temmingen mag niet w o r d e n g e b o u w d , anders dan ten 

behoeve van deze bes temming . 

14.2.3 Gebouwen 

Op of in deze g ronden mogen geen gebouwen worden g e b o u w d . 

14.2.4 Bouwwerken , geen gebouwen zi jnde 

Voo r het bouwen van bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, geldt de vo lgende bepal ing: 

a. de max ima le hoogte van bouwwerken , geen gebouwen z i jnde, bedraagt 3 meter. 

14.2.5 Afwi jk ing van de bouwrege ls 

Het bevoegd gezag kan doo r middel van een omgev ingsvergunn ing afwi jken van het bepaalde in 14.2 

en toestaan dat in de andere bes temming gebouwen worden g e b o u w d , mits word t vo ldaan aan de 

vo lgende voo rwaarden : 

a. geen onevenred ige aantast ing plaatsvindt van het doelmat ig funct ioneren van de le iding; 

b. vooraf schri f tel i jk advies word t ingewonnen bij de betref fende le id ingbeheerder. 

14.3 O m g e v i n g s v e r g u n n i n g voor het ui tvoeren v a n w e r k e n , geen bouwwerken zi jnde of v a n 
w e r k z a a m h e d e n 

14.3.1 Verbod 

Het is ve rboden op of in de g ronden met de bes temming 'Leiding - Riool ' zonder of in afwi jk ing van 

een schri f tel i jke vergunn ing van burgemeester en we thouders (omgev ingsvergunn ing) de vo lgende 

w e r k e n , geen bouwwerken z i jnde, of w e r k z a a m h e d e n uit te voeren : 

a. het aan leggen van w e g e n , paden , banen en andere opperv lak teverhard ingen; 

b. het veranderen van het huidige maaive ldn iveau door ontg innen, bodemver lagen , egal iseren, 

a fgraven of ophogen ; 

c. het aanbrengen van d iepwor te lende beplant ingen en/of bomen ; 

d. het u i tvoeren van he iwerkzaamheden en het op een of ander wi jze indri jven van voo rwerpen ; 

e. d iepp loegen; 

f. het aan leggen van andere kabels en le idingen dan in de doe le indenomschr i j v ing aangegeven , en 

daa rmee verband houdende construct ies; 

g . het aan leggen van wa te rgangen of het ve rg raven , ver ru imen of d e m p e n van reeds bes taande 

wa te rgangen . 
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14.3.2 Ui tzonder ingen 

Het verbod als bedoeld in 14.4.1 is niet van toepass ing op we rken of w e r k z a a m h e d e n die: 

a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer; 

b. reeds in ui tvoer ing zijn op het t i jdstip van inwerk ingtreding van het plan en w a a r v o o r geen 

vergunn ing nodig w a s ; 

c. mogen w o r d e n u i tgevoerd krachtens een reeds ver leende vergunn ing . 

14.3.3 Toe laatbaarhe id 

De werken of w e r k z a a m h e d e n als bedoeld in 14.4.1 zi jn s lechts toelaatbaar, mits: 

a. geen onevenred ige aantast ing plaatsvindt van het doelmat ig funct ioneren van de le iding; 

b. vooraf schri f tel i jk advies word t ingewonnen bij de betref fende le id ingbeheerder. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 15 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaa l in aanmerk ing is g e n o m e n bij het toestaan van een bouwplan waa raan ui tvoer ing 

is gegeven of a lsnog kan wo rden gegeven , blijft bij de beoordel ing van latere bouwp lannen buiten 

beschouwing . 
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Artikel 16 Algemene bouwregels 

16.1 B e s t a a n d e afmet ingen 
In die geval len dat de bestaande goothoogte , bouwhoogte , opperv lakte en/of inhoud van bouwwerken , 

die in overeens temming met het bepaalde in de Won ingwe t of de W e t a lgemene bepal ingen 

omgev ingsrech t tot s tand zijn gekomen m e e r bedraagt dan in de bouwrege ls in hoofdstuk 2 van deze 

regels is toegestaan, geldt de goothoogte , bouwhoogte , opperv lakte en/of inhoud in afwi jk ing daarvan 

als max imaa l toeges taan . 

16.2 B e s t a a n d e a fs tanden 
In die geval len dat de bestaande afstand tot enige op de verbeeld ing aangegeven lijn van 

bouwwerken , die in overeens temming met het bepaa lde in de Won ingwe t of de Wet a lgemene 

bepal ingen tot s tand zi jn gekomen minder bedraagt dan in de bouwrege ls in hoofdstuk 2 van deze 

regels is voorgeschreven , geldt die afstand in afwi jk ing daarvan als min imaal toegestaan. 

16.3 B e s t a a n d e p e r c e n t a g e s 
In die geval len dat een bestaand bebouwingspercen tage , dat in overeens temming met het bepaa lde 

in de Won ingwe t of de W e t a lgemene bepal ingen tot s tand zijn gekomen meer bedraagt dan in de 

bouwrege ls in hoofds tuk 2 van deze regels is voorgeschreven , geldt dat bebouwingspercen tage in 

afwi jk ing daarvan als max imaa l toegestaan. 
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Artikel 17 Algemene gebruiksregels 

Tot een gebruik , stri jdig met alle bes temmingen word t in ieder geval begrepen: 

a. een gebru ik van g ronden als stort- en/of ops lagplaats van grond en/of afval , met u i tzonder ing van 

een zodanig gebru ik voor het normale op de bes temming ger ichte gebru ik en onderhoud ; 

b. een gebru ik van g ronden als stal l ings- en/of ops lagplaats van één of meer aan het gebru ik 

ont t rokken mach ines , voer-, vaar- of v l iegtu igen, met u i tzonder ing van een zodan ig gebru ik voor 

het normale op de bes temming ger ichte gebru ik en onderhoud ; 

c. een gebru ik van g ronden en bouwwerken voor een seksinr icht ing dan w e l ten behoeve van 

prost i tut ie. 
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Artikel 18 Algemene aanduidingsregels 

18.1 Mil ieuzone - attent iegebied e h s 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - at tent iegebied ehs ' , tevens voor de bescherming en 

ins tandhouding van de at tent iegebieden van de eco log ische hoofdstructuur. 

18.2 Mil ieuzone - b e h e e r s g e b i e d e h s 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - eco log ische hoofdstructuur, tevens voor de bescherming 

en ins tandhouding van de eco log ische hoofdstructuur. . 

18.3 Mil ieuzone - r e s e r v e r i n g s g e b i e d waterberg ing 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - reserver ingsgebied waterberg ing ' , tevens een 

reserver ingsgebied ten behoeve van wate rberg ing . 

18.4 Mil ieuzone - zoekgeb ied b e h o u d en herste l w a t e r s y s t e m e n 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - zoekgeb ied behoud en herstel wa te rsys temen ' , tevens 

voor de bescherming en instandhouding van het wa te rsys teem. 

18.5 Mil ieuzone - zoekgeb ied e c o l o g i s c h e v e r b i n d i n g s z o n e 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - zoekgeb ied eco log ische verb ind ingszone ' , tevens voor 

de bescherming en ins tandhouding van het wa te rsys teem. 

18.6 Mil ieuzone - waterberging 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - waterberg ing ' , tevens ten behoeve van een waterberg ing . 

18.7 Mil ieuzone - g roenb lauwe mantel 
Ter plaatse van de aanduid ing 'mi l ieuzone - g roenb lauwe mante l ' , tevens voor de bescherming en 

ins tandhouding van de g roenb lauwe mante l . 
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Artikel 19 Algemene afwijkingsregels 

19.1 Afwi jk ingen v a n maten en overschr i jd ingen v a n bouwgrenzen 
a. Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van dit plan voor: 

1. a fwi jk ingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 1 0 O ; 

2 . overschr i jd ing van bouwgrenzen , niet z i jnde bes temmingsgrenzen , voor zover zulks van 

belang is voor een technisch betere real isering van bouwwerken dan w e l voor zover dit 

noodzakel i jk is in ve rband met de werke l i jke toestand van het terrein; de overschr i jd ingen 

mogen echter niet m e e r dan 3 m bedragen; 

b. de bevoegdhe id tot a fwi jken word t niet gebruikt , indien daardoor onevenred ige afbreuk word t 

gedaan aan de ingevolge de bes temming gegeven gebru iksmoge l i j kheden van aangrenzende 

g ronden en bouwwerken . 

19.2 Afwi jken ten behoeve v a n nutsvoorz ien ingen 
Het bevoegd gezag kan bij een omgev ingsvergunn ing afwi jken van dit plan voor: 

a. de bouw van kleine niet voo r bewoning bes temde gebouwen ten d ienste van nutsvoorz ien ingen: 

de inhoud van deze gebouwen mag ten hoogste 50 m 3 en de bouwhoogte ten hoogste 3 m 

bedragen . 
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Artikel 20 Algemene wi jz igingsregels 

20.1 Omzet ten naar b e s t e m m i n g ' W o n e n ' 
Het bevoegd gezag kan middels een w i jz ig ingsbevoegdhe id de bes temming 'Tuin ' omzet ten naar de 

bes temming 'Wonen - 1 ' of 'Wonen - 2 ' , waarb i j geldt dat; 

a. de bes temmingsrege ls uit art ikel 12 of 13 overeenkomst ig van toepass ing w o r d e n verk laard . 

20.2 Omzet ten naar b e s t e m m i n g 'Tu in ' 
Het bevoegd gezag kan middels een w i jz ig ingsbevoegdhe id bes temming 'Wonen - 1 ' of 'Wonen - 2 ' 

omzet ten naar de bes temming 'Tuin ' waarb i j geldt dat; 

a. de bes temmingsrege ls uit art ikel 9 overeenkomst ig van toepass ing worden verk laard. 

20.3 Wi jz iging b e s t e m m i n g e n 'Verkeer ' , ' G r o e n ' en 'Water' 
Het bevoegd gezag kan middels een w i jz ig ingsbevoegdhe id de bestemmingen 'Verkeer', 'Groen' en 

'Water' onderl ing te wi jz igen, met inachtneming van de volgende bepal ingen: 

a. aangetoond dient te zijn dat wi jz ig ing noodzakel i jk is voor de real isering van het gemeente l i j k 

beleid inzake verkeersstructuur , g roenst ruc tuur en / of de aanpass ing van de ondergrondse 

infrastructuur a lsmede voor versterk ing van de ruimtel i jke kwali teit van de openbare ru imte; 

b. p lanwi jz ig ing word t niet toegepast indien daardoor onevenred ige afbreuk word t gedaan aan de 

ingevolge de bes temming gegeven gebru iksmoge l i j kheden van aangrenzende g ronden en 

bouwwerken ; 
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Artikel 21 Algemene procedureregels 

21.1 Wi j z ig ingsbevoegdhe id 
Bij toepass ing van een w i jz ig ingsbevoegdhe id , zoals deze onderdee l u i tmaakt van dit p lan, is de 

uni forme openbare voorbere id ingsprocedure van afdel ing 3.4 A w b van toepass ing . 

21.2 A fw i j k ingsbevoegdhe id 
Bij toepass ing van een a fw i jk ingsbevoegdhe id , zoals deze onderdee l u i tmaakt van dit p lan, is de in 

hoofdstuk 4 van de A w b en zi jn de art ikelen 3 . 1 , 3.8 en 3.9 van de W a b o gerege lde procedure van 

toepass ing . 

Gemeente Steenbergen 



1112.060bp16 39 

Artikel 22 Overige regels 

22.1 Nadere e i s e n 
Het bevoegd gezag kan, al dan niet in het kader van een omgev ingsvergunn ing , nadere eisen te 

stel len ten aanz ien van de si tuer ing, bouwmassa , afmet ingen en visuele karakter ist ieken van 

bouwwerken . De nadere eisen regel ing word t toegepas t ter voorkoming van onevenred ige aantast ing 

van : 

a. de woons i tuat ie 

het in stand houden c.q. garanderen van een goede woonsi tuat ie binnen de v igerende 

bes temming , voorzover van toepass ing , en andere bes temmingen , in het bi jzonder met het oog 

op: 

1. de l icht toetreding/bezonning ten opzichte van (bebouwing op) aangrenzende gronden ; 

2. het uitzicht; 

3. de aanwez ighe id van vo ldoende privacy; 

b. het straat- en bebouwingsbee ld 

in het belang van een veran twoorde , evenwicht ige en samenhangende s tedenbouwkund ige en 

archi tectonische inpassing met aandacht voor: 

1. een goede verhoud ing tussen bouwmassa 's en geve lbee lden ; 

2. de samenhang met nabij ge legen bebouwing ; 

3. de hoogtedi f ferent iat ie; 

4. een goede verhoud ing tussen bouwmassa en inrichting van de omgev ing ; 

c. de verkeersvei l igheid 

ter waarborg ing van de verkeersvei l igheid en in het bi jzonder de benodigde ui tz ichthoeken van 

w e g e n ; 

1. de sociale vei l igheid: 

2. ter waarborg ing van een ruimtel i jke situat ie die overzichtel i jk, herkenbaar en sociaal 

cont ro leerbaar is; 

d . de gebru iksmogel i j kheden 

1. ter voorkoming van een onevenred ige aantast ing van de gebru iksmoge l i j kheden van 

aangrenzende gronden en de zich daarop bev indende bouwwerken . 

22.2 o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r het uitvoeren v a n w e r k e n , geen bouwwerken zi jnde, of v a n 
w e r k z a a m h e d e n 

22.2.1 Verbod 

Het is op of in de gronden zonder of in afwi jk ing van een omgev ingsvergunn ing voor het ui tvoeren van 

w e r k e n , geen bouwwerken zi jnde, of van w e r k z a a m h e d e n van burgemees te r en wethouders verboden 

ter plaatse van de aangedu ide waarden de vo lgende werken en/of w e r k z a a m h e d e n te verr ichten: 

a. mil ieuzone - at tent iegebied ehs 
1. het verzet ten van grond van meer dan 100 m3 of op een diepte van meer dan 0,60 meter 

beneden maaive ld ; 
2. de aanleg van dra inage, tenzi j het gaat o m vervang ing van een al bestaande dra inage; 
3. het ver lagen van de grondwaters tand anders dan door middel van het graven van sloten of 

het toepassen van dra inagemidde len ; 
4. het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 m

2

, 
anders dan een bouwwerk . 

b. mil ieuzone - beheergeb ied ehs 
1 . het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 mŕ, 

anders dan een bouwwerk . 
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c. mil ieuzone - zoekgeb ied ecolog ische verb ind ingszone 
1. het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 mŕ, 

anders dan een bouwwerk . 
d. mil ieuzone - zoekgeb ied voor behoud en herstel wate rsys temen 

1. het afgraven, ophogen , verg raven ; 
2. het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 mŕ, 

anders dan een bouwwerk . 
e. mil ieuzone - reserver ingsgebied waterberg ing 

1. het afgraven, ophogen , verg raven ; 
2. het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 mŕ, 

anders dan een bouwwerk . 
f. mil ieuzone - waterberg ing 

1. het verzet ten van grond van meer dan 100 m
3 of op een diepte van meer dan 60 cent imeter 

beneden maaive ld ; 

2. de aanleg van dra inage, tenzi j het gaat o m vervang ing van een al bestaande dra inage; 

3. het ver lagen van de grondwaters tand anders dan door middel van het graven van sloten of 

het toepassen van dra inagemidde len ; 

4. het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 mŕ, 

anders dan een bouwwerk . 

g. mil ieuzone - groenb lauwe mante l 
1. het verzet ten van grond van meer dan 100 m3 of op een diepte van meer dan 0,60 meter 

beneden maaive ld ; 
2. de aanleg van dra inage, tenzi j het gaat o m vervang ing van een al bestaande dra inage; 
3. het ver lagen van de grondwaters tand anders dan door middel van het graven van sloten of 

het toepassen van dra inagemidde len ; 
4. het aanbrengen van opperv lak teverhard ingen of verharde opperv lakten van meer dan 100 mŕ, 

anders dan een bouwwerk . 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 23 Overgangsrecht 

23.1 O v e r g a n g s r e c h t bouwwerken 
a. Een bouwwerk dat op het t i jdst ip van inwerk ingtreding van het bes temmingsp lan aanwez ig of in 

ui tvoer ing is, dan w e l gebouwd kan w o r d e n krachtens een omgev ingsvergunn ing voor het 

bouwen , en afwi jkt van het plan, mag , mits deze afwi jk ing naar aard en omvang niet word t 

vergroot : 

1. gedeel te l i jk wo rden vern ieuwd of ve randerd ; 

2. na het teniet gaan ten gevo lge van een calamitei t gehee l wo rden vern ieuwd of veranderd , 

mits de aanvraag van de omgev ingsvergunn ing voor het bouwen word t gedaan binnen 

twee jaa r na de dag w a a r o p het bouwwerk is teniet gegaan . 

b. burgemees te r en we thouders kunnen eenmal ig in afwi jk ing van het eerste lid een 

omgev ingsvergunn ing ver lenen van het bepaa lde onder a. voor het vergroten van de inhoud 

van een bouwwerk als bedoeld onder a. met max imaa l 1 0 0 . 

c. het bepaalde onder a. is niet van toepass ing op bouwwerken die we l i swaar bestaan op het 

t i jdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonde r vergunn ing en in strijd met 

het daarvoor ge ldende p lan, daaronder begrepen de overgangsbepa l ing van dat p lan. 

23.2 O v e r g a n g s r e c h t gebruik 
a. Het gebru ik van grond en bouwwerken dat bestond op het t i jdstip van inwerk ingtreding van het 

bes temmingsp lan en h iermee in stri jd is, mag worden voor tgezet . 

b. het is ve rboden het met het bes temmingsp lan str i jdige gebruik , bedoeld onder a. te veranderen 

of te laten veranderen in een ander met dat plan stri jdig gebruik, tenzi j doo r deze verander ing 

de afwi jk ing naar aard en omvang word t verk le ind. 

c. indien het gebruik , bedoeld onder a., na het t i jdstip van inwerk ingtreding van het plan voor een 

per iode langer dan een jaa r word t onderbroken , is het verboden dit gebru ik daarna te hervat ten 

of te laten hervat ten. 

d . het bepaalde onder a. is niet van toepass ing op het gebru ik dat reeds in stri jd w a s met het 

voorheen ge ldende bes temmingsp lan , daaronder begrepen de overgangsbepa l ingen van dat 

p lan. 

Bestemmingsplan "Kom Nieuw-Vossemeer"' 
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Artikel 24 Slotregel 

Deze regels w o r d e n aangehaa ld als: 

Regels van het bes temmingsp lan 'Kom Nieuw-Vossemeer ' . 

A ldus vastgeste ld in de raadsvergader ing van 

de griff ier, de voorzi t ter, 

Gemeente Steenbergen 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

01 

0 1 1 1 , 0 1 1 3 

01 

0 1 1 , 0 1 2 , 0 1 3 

- L a n d b o u w e n d iens tver len ing t.b.v. d e l a n d b o u w 

Akke rbouw en fruitteelt (bedr i j fsgebouwen) 2 
0112 0 1 1 , 012, 013, 

016 

0 Tu inbouw: 

0112 0 1 1 , 0 1 2 , 0 1 3 1 - bedr i j fsgebouwen 2 

0112 0 1 1 , 012, 013 2 - kassen zonder verwarming 2 

0112 0 1 1 , 012, 013 3 - k a s s e n met g a s v e r w a r m i n g 2 

0112 0113 4 - champignonkweker i jen (a lgemeen) 2 

0112 0113 5 - champignonkweker i jen met mest fermentat ie 3.2 

0112 0163 6 - b loembol lendroog- en prepareerbedri jven 2 

0112 011 7 - wit lofkwekeri jen (a lgemeen) 2 

0121 0 1 4 1 , 0142 Fokken en houden van rundvee 3.2 

0122 0 1 4 3 , 0 1 4 5 0 Fokken en houden van over ige graasd ieren: 

0122 0143 1 - paardenfokkeri jen 3.1 

0122 0145 2 - overige graasdieren 3.1 

0124 0147 0 Fokken en houden van p lu imvee: 

0124 0147 4 - overig p lu imvee 3.2 

0125 0149 0 Fokken en houden van over ige d ieren: 

0125 0149 2 - koni jnen 3.2 

0125 0149 3 - huisdieren 3.1 

0125 0149 4 - maden, wormen e.d. 3.2 

0125 0149 5 - bijen 2 

0125 0149 6 - over ige dieren 2 
0130 0150 Akker- en/of tu inbouw in combinat ie met het fokken en houden 

van dieren (niet intensief) 

3.2 

014 016 0 Dienstver lening t.b.v. de landbouw: 

014 016 1 - a lgemeen (o.a. loonbedri jven): b.o. > 500 m 2 3.1 

014 016 2 - a lgemeen (o.a. loonbedri jven): b . o . ^ 500 m 2 2 

014 016 3 - p lantsoenendiensten en hoveniersbedr i jven: b.o. > 500 m 2 3.1 

014 016 4 - p lantsoenendiensten en hoveniersbedr i jven: b.o. ^ 500 m 2 2 

0142 0162 KI-stat ions 2 

0 2 0 2 - B o s b o u w e n d ienstver len ing t.b.v. b o s b o u w 

020 0 2 1 , 0 2 2 , 0 2 4 Bosbouwbedr i j ven 3.1 

0 5 0 3 - V i s s e r i j - e n v is tee l tbedr i jven 

0501.1 0311 Zeevisser i jbedr i jven 3.2 

0501.2 0312 Binnenvisser i jbedr i jven 3.1 

0502 032 0 Vis- en schaa ld ierkweker i jen : 

0502 032 1 - oester-, mosse l - en schelpenteel tbedr i jven 3.2 

0502 032 2 - visteeltbedri jven 3.1 

10 0 8 - Tur fwinn ing 

103 089 Tur fw inn ingbedr i jven 3.2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

14 0 8 - W i n n i n g v a n z a n d , gr ind, klei, zout , e .d . 

144 0893 Zoutwinn ingbedr i jven 3.2 

1 5 10, 11 - V e r v a a r d i g i n g v a n v o e d i n g s m i d d e l e n e n d r a n k e n 

151 1 0 1 , 1 0 2 0 Slachter i jen en over ige v leesverwerk ing : 

151 1 0 1 , 1 0 2 1 - s lachter i jen en pluimveeslachter i jen 3.2 

151 101 4 - v leeswaren- en v leesconservenfabr ieken: p.o. > 1000 m 2 3.2 

151 101 5 - v leeswaren- en v leesconservenfabr ieken: p.o. ^ 1000 m 2 3.1 

151 101 6 - v leeswaren- en v leesconservenfabr ieken: p.o. ^ 200 m 2 3.1 
151 1 0 1 , 1 0 2 7 - loonslachter i jen 3.1 

151 108 8 - vervaardig ing van snacks en vervaardig ing van kant-en
klaar-maalt i jden met p.o. < 2.000 m 2 

3.1 

152 102 0 V isverwerk ingsbedr i j ven: 

152 102 5 - verwerken anderszins: p.o. ^ 1000 m 2 3.2 

152 102 6 - verwerken anderszins: p.o. ^ 300 m 2 3.1 

1531 1031 0 Aardappe lp roduc ten fabr ieken: 

1531 1031 2 - vervaardiging van snacks met p.o. < 2.000 m 2 3.1 

1 5 3 2 , 1 5 3 3 1 0 3 2 , 1 0 3 9 0 Groente- en f ru i tconservenfabr ieken: 

1 5 3 2 , 1 5 3 3 1 0 3 2 , 1 0 3 9 1 - j a m 3.2 

1 5 3 2 , 1 5 3 3 1 0 3 2 , 1 0 3 9 2 - g r o e n t e a l g e m e e n 3.2 

1 5 3 2 , 1 5 3 3 1 0 3 2 , 1 0 3 9 3 - met koolsoorten 3.2 

1551 1051 0 Zu ive lproducten fabr ieken: 

1551 1051 3 - melkproducten fabr ieken v.c. < 55.000 t/j 3.2 

1552 1052 1 Consumpt ie- i js fabr ieken: p.o. > 200 m 2 : 3.2 

1552 1052 2 Consumpt ie- i js fabr ieken: p.o. ^ 200 m 2 2 

1581 1071 0 Broodfabr ieken, brood- en banketbakker i jen : 

1581 1071 1 - v.c. < 7500 kg meel /week, bij gebruik van charge-ovens 2 

1581 1071 2 - v .c . ^ 7 5 0 0 kg m e e l / w e e k 3.2 

1582 1072 Banket , biscuit- en koekfabr ieken 3.2 
1584 10821 0 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en sui

kerwerk: 

1584 10821 2 - cacao- en chocoladefabr ieken vervaard igen van chocola
dewerken met p.o. < 2.000 m 2 

3.2 

1584 10821 3 - cacao- en chocoladefabr ieken vervaard igen van chocola
dewerken met p.o. ^ 200 m 2 

2 

1584 10821 5 - suikerwerkfabr ieken zonder suiker branden: p.o. > 200 m 2 3.2 

1584 10821 6 - suikerwerkfabr ieken zonder suiker branden: p.o. ^ 200 m 2 2 

1585 1073 Deegwaren fabr ieken 3.1 

1586 1083 0 Kof f iebrander i jen en theepakker i jen : 

1586 1083 2 - theepakker i jen 3.2 

1589.2 1089 0 Soep- en soeparomafabr ieken : 

1589.2 1089 1 - z o n d e r p o e d e r d r o g e n 3.2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

1593 t /m 

1595 

1102 t /m 1104 Vervaard ig ing van wi jn , c ider e.d. 2 

1598 1107 Mineraalwater- en f r isdrankfabr ieken 3.2 

17 13 - Vervaard ig ing v a n textiel 

171 131 Bewerken en sp innen van text ie lvezels 3.2 

172 132 0 W e v e n van text ie l : 

172 132 1 - aantal weefgetouwen < 50 3.2 

173 133 Text ie lveredel ingsbedr i jven 3.1 

174, 175 139 Vervaard ig ing van text ie lwaren 3.1 

176, 177 1 3 9 , 1 4 3 Vervaard ig ing van gebre ide en gehaak te stof fen en art ikelen 3.1 

18 14 - Vervaard ig ing v a n k leding; bere iden e n v e r v e n v a n bont 

181 141 Vervaard ig ing kleding van leer 3.1 

182 141 Vervaard ig ing van kleding en - toebehoren (excl . van leer) 2 
183 1 4 2 , 1 5 1 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van artikelen van 

bont 

3.1 

19 15 - V e r v a a r d i g i n g v a n leer e n lederwaren (exc l . k leding) 
192 151 Lederwarenfabr ieken (excl . k leding en schoeisel ) 3.1 

193 152 Schoenenfabr ieken 3.1 

20 16 - Houtindustrie en vervaardiging artikelen v a n hout, riet, 

kurk e .d . 

2010.1 16101 Houtzager i jen 3.2 

2010 .2 16102 0 Houtconserver ingsbedr i j ven: 

2010 .2 16102 2 - met zoutoplossingen 3.1 

202 1621 Fineer- en p laatmater ia lenfabr ieken 3.2 
203, 204, 

205 

162 0 T immerwerk fab r ieken , vervaard ig ing over ige art ikelen van hout 3.2 

203, 204, 

205 

162 1 T immerwerk fabr ieken, vervaardiging overige artikelen van hout, 

p.o. < 200 m 2 

3.1 

205 162902 Kurkwaren- , riet- en v lechtwerk fabr ieken 2 

21 17 - Vervaard ig ing v a n papier, karton e n papier- e n kar tonwa
ren 

2112 1712 0 Papier- en kar tonfabr ieken: 

2112 1712 1 - p.c. < 3 t/u 3.1 

212 172 Papier- en kar tonwarenfabr ieken 3.2 

2121 .2 17212 0 Gol fkar tonfabr ieken: 

2121 .2 17212 1 - p.c. < 3 t/u 3.2 

22 58 - Uitgeverijen, drukkerijen en reproductie v a n opgenomen 
m e d i a 

221 581 Uitgever i jen (kantoren) 1 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

2 2 2 1 1811 Drukker i jen van dagb laden 3.2 

2 2 2 2 1812 Drukker i jen (vlak- en rotat ie-d iepdrukker i jen) 3.2 

2 2 2 2 . 6 18129 Kleine drukker i jen en kopieer inr icht ingen 2 

2 2 2 3 1814 A Graf ische a fwerk ing 1 

2 2 2 3 1814 B Binderi jen 2 

2 2 2 4 1813 Graf ische reproduct ie en zet ten 2 

2 2 2 5 1814 Over ige graf ische activiteiten 2 

2 2 3 182 Reproduct iebedr i jven o p g e n o m e n media 1 

23 19 - Aardolie-teteenkoolverwerk. Ind.; bewerking splijt-

/kweekstof fen 

2 3 2 0 . 2 19202 A Smeero l i ën - en vet tenfabr ieken 3.2 

24 20 - Vervaard ig ing v a n c h e m i s c h e producten 

2 4 4 2 2 1 2 0 0 Farmaceut ische productenfabr ieken: 

2 4 4 2 2 1 2 0 1 - formuler ing en afvul len geneesmidde len 3.1 

2 4 4 2 2 1 2 0 2 - verbandmiddelenfabr ieken 2 

2 4 6 2 2 0 5 2 0 L i jm- en p lakmidde len fabr ieken: 

2 4 6 2 2 0 5 2 1 - zonder dierli jke grondstof fen 3.2 

2 4 6 4 2 0 5 9 0 2 Fo tochemische productenfabr ieken 3.2 

2 4 6 6 2 0 5 9 0 3 A Chemische kantoorbenod igdhedenfabr ieken 3.1 

25 22 - Vervaard ig ing v a n p r o d u c t e n v a n rubber e n kuns ts to f 

2 5 1 2 2 2 1 1 0 2 0 Loopv lakvern ieuwingsbedr i j ven : 

2 5 1 2 2 2 1 1 0 2 1 - vloeropp. < 100 m 2 3.1 

2 5 1 3 2 2 1 9 Rubber-ar t ike lenfabr ieken 3.2 

2 5 2 2 2 2 0 Kuns ts to fve rwerkende bedr i jven: 
2 5 2 2 2 2 3 - product ie van verpakk ingsmater iaa l en assemb lage van 

kuns ts to fbouwmater ia len 

3.1 

26 23 - Vervaardiging v a n g las , aardewerk, cement- , kalk- e n g ips 

p r o d u c t e n 

2 6 1 231 0 Glasfabr ieken: 

2 6 1 231 1 - glas en g lasproducten, p.c. < 5.000 t/j 3.2 

2 6 1 5 231 G lasbewerk ingsbedr i j ven 3.1 

2 6 2 , 2 6 3 2 3 2 , 2 3 4 0 Aardewerk fab r ieken : 

2 6 2 , 2 6 3 2 3 2 , 2 3 4 1 - ve rmogen elektr ische ovens totaal < 40 k W 2 

2 6 2 , 2 6 3 2 3 2 , 2 3 4 2 - ve rmogen elektr ische ovens totaal ^ 40 k W 3.2 

2 6 6 1 . 2 2 3 6 1 2 0 Ka lkzands teen fabr ieken : 

2 6 6 1 . 2 2 3 6 1 2 1 - p.c. < 100.000 t/j 3.2 

2 6 6 2 2 3 6 2 Mineraa lgebonden bouwpla tenfabr ieken 3.2 

2 6 6 3 , 2 6 6 4 2 3 6 3 , 2 3 6 4 0 Betonmor te lcent ra les : 

2 6 6 3 , 2 6 6 4 2 3 6 3 , 2 3 6 4 1 - p.c. < 100 t/u 3.2 

2 6 6 5 , 2 6 6 6 2 3 6 5 , 2 3 6 9 0 Vervaard ig ing van produc ten van be ton , (veze l )cement en gips: 

2 6 6 5 , 2 6 6 6 2 3 6 5 , 2 3 6 9 1 - p.c. < 100 t/d 3.2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

2 6 7 2 3 7 0 Natuurs teenbewerk ingsbedr i j ven : 

2 6 7 2 3 7 1 - zonder breken, zeven en drogen: p.o. > 2.000 m 2 3.2 

2 6 7 2 3 7 2 - zonder breken, zeven en drogen: p.o. ^ 2.000 m 2 3.1 

2 6 8 1 2 3 9 1 Sl i jp- en pol i js tmiddelen fabr ieken 3.1 

2 6 8 2 2 3 9 9 C Minerale productenfabr ieken n.e.g. 3.2 

28 25 , 31 - Vervaard. e n reparatie v a n producten v a n metaal (excl . 
mach . / t ranspor tmidd . ) 

2 8 1 2 5 1 , 3 3 1 0 Cons t ruc t iewerkp laa tsen : 

2 8 1 2 5 1 , 3 3 1 1 - ges lo ten g e b o u w 3.2 

2 8 1 2 5 1 , 3 3 1 1a - gesloten gebouw, p.o. < 200 m 2 3.1 

2 8 4 2 5 5 , 3 3 1 B Smeder i j en , las inr icht ingen, bankwerker i jen e.d. 3.2 

2 8 4 2 5 5 , 3 3 1 B1 Smeder i j en , las inr icht ingen, bankwerker i jen e.d. , p.o. < 200 m 2 3.1 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 0 Metaa lopperv lak tebehandel ingsbedr i jven: 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 1 - a l g e m e e n 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 11 - metaalharden 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 12 - lakspuiten en moffe len 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3311 2 - scoperen (opspuiten van zink) 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 3 - thermisch verz inken 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 4 - thermisch vert innen 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 5 - mechan ische opperv lak tebehande l ing (sl i jpen, pol i jsten) 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 6 - anodiseren, eloxeren 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 7 - chemische opperv laktebehandel ing 3.2 

2 8 5 1 2 5 6 1 , 3 3 1 1 8 - emai l le ren 3.2 
2 8 5 1 2 5 6 1 , 3311 9 - ga lvaniseren (vernikkelen, ve rch romen , verz inken, ve rkope

ren ed) 

3.2 

2 8 5 2 2 5 6 2 , 3 3 1 1 1 Over ige metaa lbewerkende industr ie 3.2 

2 8 5 2 2 5 6 2 , 3 3 1 1 2 Over ige me taa lbewerkende industr ie, inpandig, p.o. ^ 0 0 m 2 3.1 

2 8 7 2 5 9 , 3 3 1 B Over ige metaa lwarenfabr ieken n.e.g. 3.2 

2 8 7 2 5 9 , 3 3 1 B Over ige metaa lwaren fabr ieken n.e.g.; inpandig , p.o. ^ 0 0 m 2 3.1 

29 27 , 28 , 33 - Vervaard ig ing v a n m a c h i n e s e n appara ten 
2 9 2 7 , 28 , 33 0 Mach ine - en appara ten fabr ieken incl. reparat ie: 

2 9 2 7 , 28 , 33 1 - p.o. < 2.000 m 2 3.2 

30 26, 28 , 33 - Vervaard ig ing v a n k a n t o o r m a c h i n e s e n c o m p u t e r s 

30 26 , 28 , 33 A Kan too rmach ines - en computer fabr ieken incl. reparat ie 2 

31 26, 27 , 33 - Vervaardiging v a n over. elektr. m a c h i n e s , apparaten e n 

b e n o d i g d h . 

3 1 4 2 7 2 Accumu la to ren - en bat ter i jenfabr ieken 3.2 

3 1 6 2 9 3 Elektrotechnische industrie n.e.g. 2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

32 26, 33 - Vervaardiging v a n audio-, video-, telecom-apparaten e n -
b e n o d i g d h . 

321 t /m 323 261 ,263 , 264, 

331 

Vervaardig ing van audio-, v ideo- en te lecom-apparatuur e.d. 

incl. reparat ie 

3.1 

3210 2612 Fabr ieken voor gedrukte bedrading 3.1 

33 26, 32 , 33 - Vervaardiging v a n m e d i s c h e en opt ische apparaten e n in

s t r u m e n t e n 
33 26, 32 , 33 A Fabrieken voor medische en opt ische apparaten en instrumen

ten e.d. incl. reparat ie 

2 

34 29 Vervaard ig ing v a n auto 's , a a n h a n g w a g e n s e n o p l e g g e r s 

343 293 Auto-onderde len fabr ieken 3.2 

35 30 - Vervaardiging v a n transportmiddelen (excl. auto's, a a n 
h a n g w a g e n s ) 

351 3 0 1 , 3 3 1 5 0 Scheepsbouw- en reparat iebedr i jven: 

351 3 0 1 , 3 3 1 5 1 - houten schepen 3.1 

351 3 0 1 , 3 3 1 5 2 - kunststof schepen 3.2 

352 3 0 2 , 3 1 7 0 W a g o n b o u w - en spoorwegwerkp laa tsen : 

352 3 0 2 , 3 1 7 1 - a l g e m e e n 3.2 

354 309 Ri jwiel- en motorr i jwie l fabr ieken 3.2 

355 3099 Transpor tmidde len indust r ie n.e.g. 3.2 

36 31 - Vervaard ig ing v a n m e u b e l s e n over ige g o e d e r e n n.e.g. 

361 310 1 Meubel fabr ieken 3.2 

361 9524 2 Meubelstof feerder i jen b.o. < 200 m 2 1 

362 321 Fabr icage van munten , s ieraden e.d. 2 

363 322 Muz iek ins t rumentenfabr ieken 2 

364 323 Spor tar t ike lenfabr ieken 3.1 

365 324 Speelgoedar t ike lenfabr ieken 3.1 

3663.1 32991 Socia le werkvoorz ien ing 2 

3663.2 32999 Vervaard ig ing van over ige goederen n.e.g. 3.1 

40 35 - Productie en distrib. V a n st room, aardgas , s t o o m e n w a r m 
w a t e r 

40 35 B0 Bio-energie instal lat ies elektr isch ve rmogen < 50 M W e : 
40 35 B1 - covergist ing, verbranding en vergassing van mest, sl ib, G F T 

en rests t romen voedings indust r ie 

3.2 

40 35 B2 - verg is t ing, verbrand ing en vergass ing van over ige b iomassa 3.2 

40 35 C0 Elektr ic i te i tsdistr ibut iebedr i jven, met t rans fo rmato rvermogen: 

40 35 C1 - < 10 M V A 2 

40 35 C2 - 10 - 100 M V A 3.1 

40 35 C3 - 1 0 0 - 2 0 0 M V A 3.2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

4 0 35 D0 Gasdis t r ibut iebedr i jven: 

4 0 35 D3 - gas: reduceer- , compressor - , meet- en regelinst. Cat. A 1 
4 0 35 D4 - gasdrukrege l - en meetru imten (kasten en gebouwen) , cat. B 

en C 

2 

4 0 35 D5 - gasontvang- en -verdeelstat ions, cat. D 3.1 

4 0 35 E0 Warmtevoorz ien ings ins ta l la t ies , gasgestookt : 

4 0 35 E1 - s tadsverwarming 3.2 

4 0 35 E2 - blokverwarming 2 

4 0 35 F0 W i n d m o l e n s : 

4 0 35 F1 - w i e k d i a m e t e r 2 0 m 3.2 

41 36 - W i n n i n g e n distributie v a n w a t e r 

41 36 A 0 Wate rw inn ing - / bere id ing- bedr i jven: 

41 36 A 2 - bereid ing met chloorb leek loog e.d. en/of stral ing 3.1 

41 36 B0 Waterd is t r ibut iebedr i jven met p o m p v e r m o g e n : 

41 36 B1 - < 1 M W 2 

41 36 B2 - 1 - 15 M W 3.2 

4 5 41 , 4 2 , 43 - Bouwni jverhe id 
45 4 1 , 4 2 , 4 3 0 Bouwbedr i jven a lgemeen: b.o. > 2.000 m

2 
3.2 

45 4 1 , 4 2 , 4 3 1 Bouwbedr i jven a lgemeen: b.o. ^ 2.000 m
2 

3.1 

45 4 1 , 4 2 , 4 3 2 Aannemersbedr i j ven met werkp laats : b.o. > 1000 m
2 

3.1 

45 4 1 , 4 2 , 4 3 3 Aannemersbedr i j ven met werkplaats : b . o ^ 1000 m
2 

2 

50 4 5 , 47 - Handel/reparatie v a n auto's, motorfietsen; benz ineserv ice-

s t a t i o n s 

5 0 1 , 5 0 2 , 

5 0 4 

4 5 1 , 4 5 2 , 4 5 4 Hande l in auto 's en motor f ie tsen, reparat ie- en serv icebedr i jven 2 

501 451 Hande l in vrachtauto 's (incl. impor t en reparat ie) 3.2 

5 0 2 0 . 4 4 5 2 0 4 A Autop laa twerker i jen 3.2 

5 0 2 0 . 4 4 5 2 0 4 B Autobek leder i jen 1 

5 0 2 0 . 4 4 5 2 0 4 C Autospui t in r icht ingen 3.1 

5 0 2 0 . 5 4 5 2 0 5 Autowasser i j en 2 

5 0 3 , 5 0 4 4 5 3 Hande l in auto- en motor f ie tsonderde len en -accesso i res 2 

5 0 5 4 7 3 0 Benzineserv icesta t ions: 

5 0 5 4 7 3 2 - met LPG < 1000 rrŕVjr 3.1 

5 0 5 4 7 3 3 - z o n d e r L P G 2 

51 46 - G r o o t h a n d e l e n h a n d e l s b e m i d d e l i n g 

511 461 Hande lsbemidde l ing (kantoren) 1 

5 1 2 1 4 6 2 1 0 Grth in akke rbouwproduc ten en veevoede rs 3.1 

5 1 2 2 4 6 2 2 Grth in b loemen en planten 2 

5 1 2 3 4 6 2 3 Grth in l evende dieren 3.2 

5 1 2 4 4 6 2 4 Grth in huiden, vel len en leder 3.1 

5 1 2 5 , 5 1 3 1 46217, 4631 Grth in ruwe tabak, groen ten , fruit en consumpt ie -aa rdappe len 3.1 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

5 1 3 2 , 5 1 3 3 4 6 3 2 , 4 6 3 3 Grth in v lees, v leeswaren , zu ive lp roduc ten , e ieren, spi jsol iën 3.1 

5 1 3 4 4 6 3 4 Gr th in d ranken 2 

5 1 3 5 4 6 3 5 Grth in tabaksproduc ten 2 

5 1 3 6 4 6 3 6 Grth in suiker, choco lade en su ikerwerk 2 

5 1 3 7 4 6 3 7 Grth in koff ie, thee, cacao en specer i jen 2 

5 1 3 8 , 5 1 3 9 4 6 3 8 , 4 6 3 9 Gr th in over ige voed ings - en geno tmidde len 2 

5 1 4 4 6 4 , 4 6 7 3 3 Grth in over ige consumentenar t i ke len 2 

5 1 4 8 . 7 4 6 4 9 9 0 Grth in vuu rwe rk en muni t ie : 

5 1 4 8 . 7 4 6 4 9 9 1 - consumentenvuurwerk , verpakt, ops lag < 10 ton 2 

5 1 4 8 . 7 4 6 4 9 9 2 - consumentenvuurwerk , verpakt , ops lag 10 tot 50 ton 3.1 

5 1 4 8 . 7 4 6 4 9 9 5 - munitie 2 

5151 .1 4 6 7 1 1 0 Grth in vas te brandsto f fen: 

5151 .1 4 6 7 1 1 1 - klein, lokaal verzorg ingsgebied 3.1 

5151 .3 4 6 7 1 3 Gr th minera le o l ieproducten (excl . b randsto f fen) 3.2 

5152 .2 / .3 46722 , 46723 Gr th in meta len en -hal f fabr icaten 3.2 

5 1 5 3 4 6 7 3 0 Grth in hout en bouwmate r ia len : 

5 1 5 3 4 6 7 3 1 - a lgemeen: b.o. > 2000 m 2 3.1 

5 1 5 3 4 6 7 3 2 - a lgemeen: b.o. ^ 2000 m 2 2 

5 1 5 3 . 4 4 6 7 3 5 4 Z a n d en gr ind: 

5 1 5 3 . 4 4 6 7 3 5 5 - a lgemeen: b.o. > 200 m 2 3.2 

5 1 5 3 . 4 4 6 7 3 5 6 - a lgemeen: b.o. ^ 200 m 2 2 

5 1 5 4 4 6 7 4 0 Grth in ijzer- en me taa lwaren en ve rwarmingsappara tuur : 

5 1 5 4 4 6 7 4 1 - a lgemeen: b.o. > 2.000 m 2 3.1 

5 1 5 4 4 6 7 4 2 - a lgemeen: b.o. < = 2.000 m 2 2 

5155 .1 4 6 7 5 1 Gr th in chemische producten 3.2 

5155 .2 4 6 7 5 2 Grth in kunstmests to f fen 2 

5 1 5 6 4 6 7 6 Gr th in over ige intermedia i re goede ren 2 

5 1 5 7 4 6 7 7 0 Autosloper i jen: b.o. > 1000 m 2 3.2 

5 1 5 7 4 6 7 7 1 Autosloper i jen: b.o. ^ 1000 m 2 3.1 

5157 .2 /3 4 6 7 7 0 Over ige groothandel in afval en schroot : b.o. > 1000 m 2 3.2 

5157 .2 /3 4 6 7 7 1 Over ige groothandel in afval en schroot : b.o. ^ 1000 m 2 3.1 

5 1 8 4 6 6 0 Grth in mach ines en appara ten : 

5 1 8 4 6 6 1 - mach ines voor de bouwni jverheid 3.2 

5 1 8 4 6 6 2 - over ige 3.1 
5 1 9 4 6 6 , 4 6 9 Over ige grth (bedri j fsmeubels, embal lage, vakbenod igdheden 

e .d . 

2 

52 47 - Detai lhandel en reparatie t.b.v. part icul ieren 

52 4 7 A Deta i lhandel voo r zove r n.e.g. 1 
5211/2,5246 

/9 

471 Supe rmark ten , wa renhu i zen 1 

5 2 2 2 , 5 2 2 3 4 7 2 2 , 4 7 2 3 Deta i lhandel v lees, w i ld , gevoge l te , me t roken, koken , bakken 1 

5 2 2 4 4 7 2 4 Deta i lhandel b rood en banket me t bakken v o o r e igen w inke l 1 

5 2 3 1 , 5 2 3 2 4 7 7 3 , 4 7 7 4 A p o t h e k e n en drogister i jen 1 

5 2 4 6 / 9 4 7 5 2 Bouwmark ten , tu incentra, hypermark ten 2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

5 2 4 9 4 7 7 8 Deta i lhandel in vuu rwe rk tot 10 ton verpak t 1 

5 2 6 1 4 7 9 1 Postorderbedr i jven 3.1 

5 2 7 952 Reparat ie t.b.v. part icul ieren (excl . auto 's en motor f ie tsen) 1 

5 5 55 - L o g i e s - , maal t i jden- e n d r a n k e n v e r s t r e k k i n g 
5 5 1 1 , 5 5 1 2 5 5 1 0 Hotels en pensions met keuken, conferentie-oorden en con

g rescen t ra 

1 

5 5 2 5 5 3 , 5 5 2 Kampeer te r re inen , vakant iecent ra , e.d. (met keuken) 3.1 
5 5 3 561 Restaurants, cafetaria's, snackbars, ijssalons met eigen ijsbe-

reid ing, v i sk ramen e.d. 

1 

5 5 4 563 1 Cafés , bars 1 

5 5 4 563 2 D isco theken, muz iekca fés 2 

5 5 5 1 5 6 2 9 Kan t i nes 1 

5 5 5 2 562 Cater ingbedr i jven 2 

60 49 - V e r v o e r o v e r land 
6 0 1 4 9 1 , 4 9 2 0 S p o o r w e g e n : 

6 0 1 4 9 1 , 4 9 2 1 - stat ions 3.2 

6 0 2 1 . 1 4 9 3 Bus- , t r a m - en metrosta t ions en - remises 3.2 

6 0 2 2 4 9 3 Tax ibedr i jven 2 

6 0 2 3 4 9 3 Tour ingcarbedr i j ven 3.2 
6 0 2 4 4 9 4 0 Goederenwegvervoerbedr i jven (zonder schoonmaken tanks): 

b.o. > 1000 m 2 

3.2 

6 0 2 4 4 9 4 1 Goederenwegvervoerbedr i jven (zonder schoonmaken tanks) 

b.o. ^ 1000 m 2 

3.1 

6 0 3 4 9 5 P o m p - en compressors ta t ions van pi jp leidingen 2 

61 , 62 50 , 51 - V e r v o e r o v e r w a t e r / d o o r de lucht 

6 1 , 62 50 , 51 A Vervoersbedr i j ven (ui ts lui tend kantoren) 1 

63 52 - D ienstver len ing t.b.v. het v e r v o e r 

6 3 1 1 . 2 5 2 2 4 2 0 Laad- , los- en overs lagbedr i jven t.b.v. b innenvaar t : 

6 3 1 1 . 2 5 2 2 4 2 2 - s tukgoederen 3.2 

6 3 1 2 52102, 52109 A Distr ibut iecentra, pak- en koe lhu izen 3.1 

6 3 1 2 5 2 1 0 9 B Ops laggebouwen (verhuur ops lagru imte) 2 

6 3 2 1 5 2 2 1 1 Autoparkeer te r re inen , pa rkeergarages 2 

6 3 2 1 5 2 2 1 2 Stal l ing van v rach twagens (met koel instal lat ies) 3.2 

6 3 2 2 , 6 3 2 3 5 2 2 2 Over ige d ienstver len ing t.b.v. ve rvoer (kantoren) 1 

6 3 3 791 Reisorganisat ies 1 

6 3 4 5 2 2 9 Expedi teurs, cargadoors (kantoren) 1 

64 53 - P o s t e n t e lecommunica t i e 

6 4 1 5 3 1 , 5 3 2 Post- en koer iersd iensten 2 

6 4 2 61 A Te lecommun ica t iebedr i j ven 1 

6 4 2 61 B0 Zendinsta l la t ies: 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 

SBI-code SBI-code 
2008 

Nr. Omschrijving Cat. 

6 4 2 61 B1 - LG en M G , zendervermogen < 100 k W (bij groter ve rmogen : 
o n d e r z o e k ! ) 

3.2 

6 4 2 61 B2 - F M e n T V 1 
6 4 2 61 B3 - G S M en UMTS-s teunzenders (indien bouwvergunningp l ich-

t ig) 

1 

65 , 66 , 67 64, 65 , 66 - F inancië le inste l l ingen e n v e r z e k e r i n g s w e z e n 

6 5 , 6 6 , 6 7 64, 65, 66 A Banken , verzeker ingsbedr i jven, beurzen 1 

70 41 , 68 - V e r h u u r v a n e n hande l in o n r o e r e n d g o e d 

70 4 1 , 6 8 A V e r h u u r van en handel in on roe rend g o e d 1 

71 77 - V e r h u u r v a n t ransportmiddelen, m a c h i n e s , andere roeren

de g o e d e r e n 

711 7 7 1 1 Personenautoverhuurbedr i j ven 2 
7 1 2 7 7 1 2 , 7 7 3 9 Verhuurbedr i j ven voo r t ranspor tmidde len (excl . 

pe rsonenau to - s) 

3.1 

7 1 3 773 Verhuurbedr i j ven voo r mach ines en werk tu igen 3.1 

7 1 4 772 Verhuurbedr i j ven voo r roerende goederen n.e.g. 2 

72 62 - C o m p u t e r s e r v i c e - e n informat ie technologie 

72 62 A Compute rse rv i ce - en in format ie technolog ie-bureau 's e.d. 1 

72 58 , 6 3 B Da tacen t ra 2 

73 72 - S p e u r - e n on tw ikke l ingswerk 

731 721 Natuurwetenschappe l i j k speur- en on tw ikke l ingswerk 2 

7 3 2 722 Maatschapp i j - en gees teswetenschappe l i j k onde rzoek 1 

74 63, 69tm71, 

73, 74, 77, 78, 
80 tm82 

Over ige zakel i jke d iens tver len ing 

74 63, 6 9 t m 7 1 , 

73, 74, 77, 78, 
8 0 t m 8 2 

A Over ige zakel i jke d ienstver len ing: kantoren 1 

7 4 7 812 Rein ig ingsbedr i jven voo r g e b o u w e n 3.1 

7 4 8 1 . 3 7 4 2 0 3 Foto- en f i lmontwikkelcentra les 2 

7 4 8 4 . 4 8 2 9 9 2 Ve i l ingen voo r hu is raad, kunst e.d. 1 

75 84 - O p e n b a a r bestuur, overhe idsd iensten , s o c i a l e verzeker in 
g e n 

75 84 A O p e n b a a r bestuur (kantoren e.d.) 1 

7 5 2 5 8 4 2 5 B randweerkaze rnes 3.1 

80 85 - O n d e r w i j s 

8 0 1 , 8 0 2 852, 8531 Scho len voo r bas is- en a l gemeen voor tgezet onderwi js 2 



Staat van Bedrijfsactiviteiten 
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8 0 3 , 8 0 4 8532, 854, 

855 

Scho len voor beroeps- , hoger en over ig onderwi js 2 

85 86 - G e z o n d h e i d s - e n w e l z i j n s z o r g 

8511 8610 Z iekenhu izen 2 
8 5 1 2 , 8 5 1 3 8621, 8622, 

8623 

Ar tsenprakt i jken, kl inieken en dagverb l i jven 1 

8 5 1 4 , 8 5 1 5 8 6 9 1 , 8692 Consu l ta t iebureaus 1 

853 871 1 Verp leeghu izen 2 

853 8891 2 K inderopvang 2 

90 37, 38, 39 - Mi l ieudienstver lening 

9001 3700 B R ioo lgemalen 2 

9002.1 381 A Vui lophaal - , s t raatre in ig ingsbedr i jven e.d. 3.1 

9002.1 381 B Gemeen tewerven (afva l - inzameldepots) 3.1 

9002.2 382 A 0 Afva lverwerk ingsbedr i j ven: 

9002.2 382 A 2 - kabelbranderi jen 3.2 

9002.2 382 A 4 - pathogeen afvalverbranding (voor z iekenhuizen) 3.1 

9002.2 382 A 5 - oplosmiddelterugwinning 3.2 

9002.2 382 A 7 - verwerk ing fo tochemisch en galvano-afval 2 

9002.2 382 C0 Composteerbedr i j ven : 

9002.2 382 C3 - belucht v.c. < 20.000 ton/ jr 3.2 

91 94 - D i v e r s e o r g a n i s a t i e s 
9111 9 4 1 , 942 Bedri j fs- en werknemersorgan isa t ies (kantoren) 1 

9131 9491 Kerkgebouwen e.d. 2 

9133.1 94991 A Buurt- en c lubhuizen 2 

9133.1 94991 B Hondendressuur ter re inen 3.1 

92 59 - Cul tuur , s p o r t e n recreat ie 
9 2 1 , 922 5 9 1 , 592, 6 0 1 , 

602 

Studio 's (f i lm, TV, radio, gelu id) 2 

9213 5914 B ioscopen 2 
9232 9004 Theaters, schouwburgen, concer tgebouwen, evenementenha l 

len 

2 

9234 8552 Muziek- en bal letscholen 2 

9234.1 85521 Dansscho len 2 

9 2 5 1 , 9 2 5 2 9 1 0 1 , 9102 Bib l io theken, musea , atel iers, e.d. 1 

9253.1 91041 Dierentu inen 3.2 

9253.1 91041 Kinderboerder i jen 2 

926 931 0 Z w e m b a d e n : 

926 931 1 - overdekt 3.1 

926 931 A Sporthal len 3.1 

926 931 B Bowl ingcent ra 2 

926 931 C Overdek te kunst i jsbanen 3.2 
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926 931 E Maneges 3.1 

926 931 F Tenn isbanen (met ver l icht ing) 3.1 

926 931 G Ve ldspor tcomplex (met ver l icht ing) 3.1 

926 931 H Gol fbanen 1 

926 931 I Kunstsk ibanen 3.1 

926 931 0 Schiet inr icht ingen: 

926 931 11 - bui tenbanen met voorz ieningen: boogbanen 2 

926 931 2 - b innenbanen: boogbanen 1 

926 931 A Skelter- en kar tbanen, in een hal 3.1 

926 931 F Spor tscho len, gymnast iekza len 2 

926 932 G Jach thavens met d iverse voorz ien ingen 3.1 

9271 9200 Casino 's 2 

9272.1 92009 Amusemen tsha l l en 2 

93 96 - Over ige d ienstver len ing 

9301.1 96011 A Wasser i jen en str i jk inr icht ingen 3.1 

9301.1 96011 B Tapi j t re in ig ingsbedr i jven 3.1 

9301.2 96012 Chemische wasser i jen en verver i jen 2 

9301.3 96013 A Wasverzend inr ich t ingen 2 

9301.3 96013 B Wassere t tes , wassa lons 1 

9302 9602 Kappersbedr i jven en schoonheids inst i tu ten 1 

9303 9603 0 Begra fen isondernemingen : 

9303 9603 1 - ui tvaartcentra 1 

9303 96031 2 - begraafplaatsen 1 

9303 96032 3 - cremator ia 3.2 

9304 9 3 1 3 , 9 6 0 4 Fi tnesscentra, badhuizen en sauna-baden 2 

9305 9609 A Dierenasie ls en -pens ions 3.2 

9305 9609 B Persoonl i jke d ienstver len ing n.e.g. 1 





Staat van Horeca-activiteiten 
C A T E G O R I E 1 " L I C H T E H O R E C A " 

Horecabedr i j ven , die gelet op de aard en omvang ervan zowe l vanui t funct ione le als 

uit m i l ieuoverweg ingen (vooral verst rekking van e tenswaren en maal t i jden) niet of 

nauwelijks storend kunnen werken op de bestaande en/of toekomstige functies van de 

omgeving van deze horecabedri jven. Binnen deze categorie worden de volgende sub¬

categor ieën ondersche iden : 

a aan de detailhandels functie verwante horeca 

» a u t o m a t i e k 

» b r o o d j e s z a a k 

» c a f e t a r i a 

» c r ê p e r i e 

» c r o i s s a n t e r i e 

» k o f f i e b a r 

» l u n c h r o o m 

» s n a c k b a r 

» t e a r o o m 

» i j s s a l o n 

b. overige lichte horeca 

» b i s t r o 

» h o t e l / p e n s i o n 

» r e s t a u r a n t ( z o n d e r b e z o r g - e n / o f a f h a a l s e r v i c e ) 

C A T E G O R I E 2 " M I D D E L Z W A R E H O R E C A " 

Horecabedri jven, die gelet op de aard en omvang ervan zowel vanuit functionele als uit 

mi l ieuoverwegingen aanzienl i jk s torend kunnen werken op de bes taande en/of 

toekomst ige funct ies van de omgev ing van deze horecabedr i jven: 

» a u t o m a t i e k 

» b a r 

» b e d r i j v e n g e n o e m d o n d e r 1a en 1b m e t e e n b r u t o - v l o e r o p p e r v l a k 

g r o t e r d a n 2 5 0 m 2 

» b i l j a r t c e n t r u m 

» c a f é ( o p e n b a r e g e l e g e n h e i d w a a r m e n d r a n k e n k a n g e b r u i k e n , 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t d a n s g e l e g e n h e i d ) 

» c a f é - r e s t a u r a n t ( m e t o f z o n d e r b e z o r g - e n / o f a f h a a l s e r v i c e ) 

» d a n s s c h o o l 

» p r o e f l o k a a l 

» r e s t a u r a n t m e t e e n b e z o r g - e n / o f a f h a a l s e r v i c e ( p i z z e r i a , c h i n e e s , 

d r i v e - i n , e t c . ) 

» s h o a r m a / g r i l l r o o m 

» z a l e n v e r h u u r ( z o n d e r r e g u l i e r g e b r u i k t e n b e h o e v e v a n f e e s t e n en 

m u z i e k - / d a n s e v e n e m e n t e n ) 



C A T E G O R I E 3 " Z W A R E H O R E C A " 
Horecabedr i jven, die gelet op de aard en o m v a n g ervan zowel vanui t funct ionele als 

uit mi l ieuoverwegingen in min of meer ernstige mate storend kunnen werken op de 

bes taande en/o f toekomst ige funct ies van de o m g e v i n g van deze horecabedr i j ven: 

» d a n c i n g ( d a n s g e l e g e n h e i d ) ; 

» d i s c o t h e e k / d i s c o b a r ( o p e n b a r e d r a n k - en d a n s g e l e g e n h e i d ) ; 

» n a c h t c l u b ( g e l e g e n h e i d v o o r d a n s e n en a n d e r v e r m a a k d i e 's 

n a c h t s g e o p e n d i s ) ; 

» p a r t y c e n t r u m ( r e g u l i e r g e b r u i k t e n b e h o e v e v a n f e e s t e n en 

m u z i e k - / d a n s e v e n e m e n t e n ) . 



Verbeelding 




