EVERIMMO B.V.

De gemeenteraad

van de gemeente Steenbergen
Postbus 6

4650 AA Steenbergen

Per e- mail R.Defilet@gemeente-steenbergen.nl verzonden.

Datum : 5 januari 2016
Betreft: Bouwplan rondom villa Moors.

Geachte leden van de gemeenteraad,

Middels dit schrijven maakt ondergetekende nogmaals gebruik van de gelegenheid haar grote
bezorgdheid kenbaar te maken met betrekking tot de voorgenomen realisatie van 1000 m2
winkelruimte en 18 appartementen naast villa Moors, omdat haar zienswijze van 27 juli 2015
abusievelijk onder de noemer ,, Burger ” op het RIS werd geplaatst.

De reden waarom de reeds verbouwde villa Moors in het ontwerpbestemmingsplan is
meegenomen is opvallend en onnodig. De villa is immers al verbouwd en bewoond.
Bovendien is dit pand niet in het rijks- en gemeentelijk monumentenregister
ingeschreven, zodat het noch de status van monument verdient noch het algemeen
belang dient en kennelijk slechts in het ontwerpbestemmingsplan is opgenomen om
het bouwplan naast de villa mogelijk te maken.

Als eigenaar/verhuurder van een zevental winkelpanden in het z.g. assenkruis maken
wij ons als belanghebbende grote zorgen over uw voornemen af te wijken van het
concentratiebeleid voor detailhandel in dit gebied door in het ontwerp van
bestemmingsplan overal de bestemming gemengd toe te laten, waardoor aldaar
reguliere detailhandel mogelijk wordt.

Het zal ook u niet ontgaan zijn dat er momenteel sprake is van aanzienlijke leegstand
in vorengenoemd assenkruis ( meer dan 15 % ) en dat als gevolg van de afnemende
vraag de huurprijzen en daarmee het rendement zwaar onder druk staan. Binnenkort
zullen ook Scapino en de ABN-AMRO bank hun deuren sluiten en hebben wij de
eerste opzegging van een huurder die zich in het beoogde bouwplan wenst te vestigen
ontvangen.

Met de voorgenomen uitbreiding van winkelruimte buiten dit assenkruis met maar
liefst 1000 m? verkoopoppervlakte ( v.v.0.) is er sprake van een nieuw
winkelcentrum zodat deze leegstand alleen maar zal toenemen. Bedenkt u dat de



omvang van de meeste winkels in het assenkruis niet meer dan ca.80 m? v.v.o.
gemiddeld bedraagt, zodat door de aanzuigende werking van nieuw op te richten
winkelruimte als vorengenoemd, de invloed van internet en de directe aanwezigheid
van een supermarkt als Albert Heijn verplaatsing c.q. leegstand van niet minder dan 12
winkels dreigt.

Recentelijk hebben wij vertrouwend op consequent gemeentelijk beleid door de
updating van het kernwinkelgebied aanzienlijke investeringen gedaan op de hoek
Kaaistraat/Poststraat ( Kaaistaete I ). Van dit plan dat oorspronkelijk naast
appartementen bestond uit de realisatie van ca.500 m2 winkelruimte werd mede
gevoelig voor de door het Retail Platvorm Steenbergen aangedragen argumenten
slechts 120 m2 winkelruimte gerealiseerd om dreigende leegstand in het
kernwinkelgebied te voorkomen. De in het ontwerpbestemmingsplan gestelde
behoefte is daarom een fictie. Uitkomsten van verrichte studies zoals de Stec Groep
geven dat ook aan !

Tenslotte nog een opmerking over de voorgenomen 18 appartementen.

De verkopende makelaar zal u er door middel van lange lijsten van inschrijvingen
ongetwijfeld van trachten te overtuigen dat de vraag hiernaar enorm is. Qok dit berust
niet op feiten. De praktijk leert dat slechts 1 op 20 van dergelijke inschrijvers ook
daadwerkelijk overweegt om te kopen. Bovendien staan momenteel nog talrijke
appartementen van dezelfde prijsklasse en kwaliteit als vorengenoemde 18 in
Steenbergen reeds langdurig te koop.

Uit overweging van het bovenstaande verzoeken wij u daarom vast te houden aan het
vigerend eerder door uw raad vastgestelde beleid voor (uitsluitend) detailhandel in het
assenkruis. Daarom zijn wij van mening dat het voorgenomen bouwplan van 1000 m2 en 18
appartementen niet gerealiseerd moet worden omdat dit de doodsteek voor het bestaande
winkelcentrum zal betekenen als gevolg waarvan wij en anderen onze winkelpanden t.z.t
noodgedwongen zullen moeten sluiten.

In de hoop dat u het bovenstaande in uw besluitvorming zult willen meewegen, verblijven wij

met vriendelijke groet
Everimmo BV

Directeur






