Inspraak Gemeenteraad Steenbergen dd 6-9-2017
Geachte gemeenteraad en college,

Dank voor de gelegenheid de zienswijze van het buurtcomité wat betreft de Olmentuin te
delen met U.

Sinds anderhalf jaar hebben wij gepoogd inzicht te krijgen in de plannen. Vaak werd er ons
beloofd dat er contact zou gezocht worden met de buurt. Helaas kwamen tot op heden alle
inspanningen van onze kant, afgezien van een informatieavond door de projectontwikkelaar
afgelopen week.

Het hele plan kwam, zoals U wellicht weet, voort uit een afspraak tussen de voormalig
wethouder van Kesteren en de Buuron groep. Blijkbaar was er in verband met andere
projecten in Steenbergen een compensatieregeling getroffen die geresulteerd heeft in dit
voorstel tot nieuwbouw, nu bekend als Olmentuin. De rechtmatigheid en de manier van
totstandkoming van deze afspraak is misschien in twijfel te trekken, maar dit willen wij hier
nu niet ter discussie stellen.

Wel maakt deze afspraak dat de stedelijke ontwikkeling van Steenbergen niet geleid wordt
door een gestructureerd meerjarenplan, waarbij de ontwikkeling in vaste, opeenvolgende
stappen wordt doorlopen. Echter wordt het plan nu gestuurd door dergelijke toevallige
gebeurtenissen, waarbij een ongestructureerde lappendeken van projecten dreigt te
ontstaan. Vele projecten in Steenbergen zijn nog niet ten volle uitgebouwd, zoals
bijvoorbeeld de wijk Buiten de Veste, Couveringepark etc.. Daarbij moet de vraag gesteld
worden of een dergelijke toename aan woningen, mede gezien de woonvisie 2015, wel
nodig is in Steenbergen. Aangezien de wethouder ons verzekert dat er geen nieuwe
gegevens zijn, nemen wij aan dat er wat dat betreft geen nieuw marktonderzoek is verricht.

De eerdergenoemde afspraken van de gemeente met de Buuron groep geven ruimte aan
een compensatieregeling die zegt dat het project op een andere locatie in de gemeente
gerealiseerd mag worden als het op de huidige locatie niet mogelijk is. Een locatie die
wellicht beter past in een structureel ontwikkelplan.

Andere meer geschiktere locaties zijn ten overvloede te bedenken, zoals bijvoorbeeld nog te
ontwikkelen percelen buiten de veste, Couveringepark, uitbreiding van de nieuwbouwwijk
de Landerije etc. Locaties die beter aansluiten op de bestaande bebouwing en
kernuitbreiding.

De mogelijkheid van het herplaatsen van industrie naar het industrieterrein, die eerder werd
genoemd in meerjarenplannen, wordt nog niet benut. Dit zou resulteren in bijkomende
logischere locaties voor een nieuwbouwwijk zoals de oude vleesfabriek van Bezooijen aan de
Olmendreef die nu sinds jaren leegstaat. Herplaatsing van het Fuijcolor complex naar het
industrieterrein zou qua structuuropbouw van deze woonomgeving logischer zijn en plaats
maken voor een geweldige locatie. Deze opties zijn logischer dan een stuk groengebied met
bijbehorende fauna en flora in aansluiting op het natuurgebied van de Ligne nu al op te
offeren voor nieuwbouw.

Het plan zoals het voorgesteld wordt met 34 woningen klinkt onwaarschijnlijk mooi:
energieneutraal, sociaal geéngageerd met prikkelen van de gemeenschapszin en volstrekt
vernieuwend.



Ondertussen zijn de plannen voor onverharde wegen, teruggedraaid naar bestraatte wegen.
De wijk zou in de eerste plannen geen rioolaansluiting krijgen, maar dit is ondertussen toch
noodzakelijk gebleken. De wijk zou bestaan uit één groot gemeenschappelijk gebied, maar
tuinhekken zijn inmiddels toegestaan. De centrale groenvoorziening zou een mandelig
gebied worden waar mensen elkaar ontmoeten maar blijkbaar zijn geinteresseerden meer
uit op een vereniging van eigenaren en zijn er geen duidelijke garanties dat het onderhoud
daadwerkelijk gedragen zal worden door de buurt en dreigt dit op de schouders van de
gemeente te komen. Al deze plannen zijn nog niet tenvolle uitgedacht terwijl de wijziging
van het bestemmingsplan al aangevraagd wordt.

Het lijkt erop dat de wijziging van het bestemmingsplan ongeconditioneerd wordt
aangevraagd voor niet 34 maar 40 woningen, zonder garantie op alle beloften die gedaan
zijn. Dit betekent dat er feitelijk een carte blanche gegeven wordt voor de bebouwing van dit
perceel. Controle hierop vervalt dan in individuele bouwvergunningen.

Om te concluderen, geachte gemeentraad,

1. is het ons niet helder of er vraag is naar deze woningen naast het reeds bestaande
aanbod en de projecten die nog beéindigd moeten worden.

2. Vervolgens zijn alternatieve locaties die meer zouden bijdragen tot een structurele
uitbouw van Steenbergen, zonder een kostbaar stuk groen op te offeren, ten
overvloede op te noemen. Huidige afspraken laten dit ook toe.

3. Ten slotte hebben wij gefundeerde twijfels bij de garanties over het vernieuwende
karakter van deze wijk en vrezen we dat deze een slinkse vrijgeleide is voor
willekeurige woningbouw wat volgens ons niet het beeld is wat ons wordt
voorghouden.

Misschien mogen wij U te zijner tijd uitnodigen om de omgeving in detail te bekijken.

Namens het buurtcomité Olmentuin
Kees van de Ven.



