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“| aurentiusdijk, Welberg”

Geachte leden van de raad,

Namens en in opdracht van mijn cliént, de heer Gl die woont aan oo (e &)«
Steenbergen, maar die domicilie kiest aan mijn kantooradres, breng ik hierdoor, dus tijdig binnen de wettelijke
termijn, over het blijkens de publicatie in de Staatscourant van 2 maart tot en met 12 april 2017 ter visie

liggende ontwerpbestemmingsplan “l aurentiusdijk, Welberg” de volgende zienswijze naar voren.

Het college van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant heeft tegen het ontwerpplan een zienswijze
ingediend. Hij acht het ontwerpplan strijdig met de Verordening ruimte 2014.

Dit college is van mening dat het plan geen betrekking heeft op een samenhangende stedelijke ontwikkeling als
bedoeld in artikel 1.75 van de Verordening, noch leidt het plan volgens hem tot een stedenbouwkundige

afronding. Het plan zou volgens hem niet voldoen aan artikel 8.1 van de Verordening.

Een stedelijke ontwikkeling is in artikel 1.75 van de Verordening omschreven als een nieuw ruimtebeslag dan
wel uitbreiding of wijziging van een pestaand ruimtebeslag ten behoeve van een samenhangende ruimtelijke

structuur van stedelijke functies.

Artikel 8.1 van de Verordening, Zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling, bepaalt, dat in afwijking van artikel
3.1, tweede lid, onder a (verbod op nieuwvestiging) en artikel 4.2 (stedelijke ontwikkeling) een
bestemmingsplan, ter plaatse van de aanduiding ‘Zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling' kan voorzien in een
stedelijke ontwikkeling. Een bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid strekt ertoe dat de stedelijke
ontwikkeling aansluit bij bestaand stedelijk gebied of plaatsvindt in een nieuw cluster van stedelijke

bebouwing.
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In de toelichting op de Verordening staat hierover, dat uitgangspunt van zorgvuldig ruimtegebruik is dat de
ruimte binnen het bestaand stedelijk gebied zo goed mogelijk wordt benut. Als er toch nieuw ruimtebeslag
nodig is dan kan dit in afwijking van het verbod op nieuwvestiging alleen in de zoekgebieden voor stedelijke
ontwikkeling(...). De zoekgebieden voor stedelijke ontwikkeling zijn gebieden waar, gelet op de ruimtelijke

kwaliteiten, verantwoorde uitbreidingsmogelijkheden liggen.

De gemeente Steenbergen heeft middels een brief van 18 december 2015 uitgesproken dat het in principe
bereid is haar medewerking te geven aan voorliggend initiatief. Dit betekende dat een partiéle herziening van
de geldende Structuurvisie 2012 noodzakelijk was. De volgende afweging is hierbij gemaakt:

Vanuit een ruimtelijk en stedenbouwkundig oogpunt is het verder doorzetten van de bestaande lintbebouwing
aan weerszijden van de Laurentiusdijk verder in noordwaartse richting wenselijk. Dit past binnen de bestaande
landschapskarakteristiek. Langs de Laurentiusdijk bevindt immers reeds lintbebouwing. In Welberg wordt
verder ook het ruimtelijke beeld van de Welbergsedijk en de Boomdijk gekenmerkt door vaak langgerekte
bebouwingsiinten. En dezelfde bebouwingskarakieristiek is 00K i en binnen de gemeente
Steenbergen te herkennen, zoals in De Heen en Kruisland.

Met het verder uitbreiden van het bebouwingslint in noordelijke richting kan de bestaande karakteristiek
worden versterkt, hetgeen de ruimtelijke kwaliteit ten goede komt. Het bebouwingslint van de Laurentiusdijk

kan hiermee aan de noordzijde worden vervolmaakt. In 2016 heeft de raad de partiéle herziening

Structuurvisie Steenbergen, Laurentiusdijk, Welberg vastgesteld.

De raad heeft door het opnemen van een nieuw bouwvlak voor deze woningen in het ter visie liggende
ontwerpplan een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling binnen het zoekgebied voor stedelijk ontwikkeling mogelijk

gemaakt, zoals bedoeld in artikel 8.1, eerste lid, in samenhang met artikel 1, lid 1.75, van de Verordening.

De raad dient bij de keuze van een bestemming een afweging te maken van alle belangen die betrokken zijn bij
de vaststelling van het plan. Daarbij heeft de raad beleidsvrijheid. De voor- en nadelen van alternatieven

dienen in die afweging te worden meegenomen.



De raad heeft zich in dit verband op het standpunt gesteld dat hij de voorziene woningen in overeenstemming
acht met een goede ruimtelijke ordening omdat vanuit een ruimtelijk en stedenbouwkundig oogpunt het

verder doorzetten van de bestaande lintbebouwing aan weerszijden van de Laurentiusdijk verder in

noordwaartse richting wenselijk is.

Ik merk hierbij nog op dat de woning direct ten noorden van het plangebied ontbreekt op de plankaart. De
realisering van deze woning is blijkbaar reeds mogelijk gemaakt binnen het zoekgebied. Voor zover nodig doet
mijn cliént hierbij een beroep op het gelijkheidsbeginsel. Het standpunt van GS is, dat geen sprake is van een

stedelijke ontwikkeling, wordt in geheel niet onderbouwd.

Op grond van vorenstaande argumenten verzoek ik de leden van de raad dan ook om het bestemmingsplan
“| aurentiusdijk, Welberg” conform het momenteel ter visie liggende ontwerp met in achtneming van de

onderhavige zienswijze vast te stellen.

Tenslotte verzoek ik u om mij de goede ontvangst van deze zienswijze te bevestigen en mij te berichten of mij
de gelegenheid zal worden geboden deze zienswijze hetzij in de raadsvergadering waarin over de vaststelling
van het bestemmingsplan zal worden besloten dan wel in de aan die raadsvergadering voorafgaande

commissievergadering, mondeling toe te lichten.

Hoogachtend,

Louis Warnier P.S. fenswijze wordt heden ook verzonden per fax en e-mail

[ L B wade.
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Op bovenstaande kaart blijkt dat zich aan de Laurentiusdijk reeds een bebouwingslint is gesitueerd.



