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aanvullende zienswijze_tegen het ontwerpbestemmingsplan

“Kom Steenbergen”

Geachte leden van de Raad,
Geacht College,

Namens cliente. (D . i« middels dit schrijven — tiidig — de eerder namens

cliente ingediende zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan “Kom Steenbergen” aan.

Cliénte verzoekt u deze aanvullende zienswijze in behandeling te nemen en haar alsmede ondergetekende te
berichten over het verdere verloop van de procedure. Voor zover mogelijk licht cliénte deze aanvullende
zienswijze graag mondeling toe.

Voor wat betreft het eerder namens cliénte gemaakte punt ten aanzien van de mogelijkheid om binnen de
bestemming ‘Bedrijf detailhandel (meer in het bijzonder supermarkt) te realiseren wijst cliénte uitdrukkelijk op
artikel 4.3.1. onder ¢ zoals dat in het vigerende bestemmingsplan “Steenbergen-Zuid” ten aanzien van de
bestemming “Bedri)f” is opgenomen:

4.3 Specifieke gebruiksregels
4.3.1 Strijdig gebruik
Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, zoals bedoeld in artikel 2.1, lid 1, sub ¢ van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt in ieder geval gerekend:
a. de uitoefening van bedrijfsmatige activiteiten die niet genoemd zijn in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten,
b. de uitoefening van bedrijfsmatige activiteiten die horen tot een hogere categorie uit de Staat
van Bedrijfsactiviteiten dan genoemd op de verbeelding;
c. het gebruik van de gronden ten behoeve van niet ondergeschikte kantoren en detailhandel,

anders dan genoemd onder 4.1 sub d, e en f.
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Uit dit artikel voigt overduidelijk dat het gebruik van gronden ten behoeve van detailhandel niet is
toegestaan. Dat wijkt dus af van hetgeen thans in artikel 4.3.1. onder d van de regels in het
ontwerpbestemmingsplan is opgenomen:

4.3 Specifieke gebruiksregels
4.3.1 Strijdig gebruik
Tot strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid sub ¢ van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt in ieder geval gerekend het gebruiken, het in
gebruik geven en/of het laten gebruiken voor:
a. de bedrijffsmatige activiteiten die niet genoemd zijn in de Staat van bedrijfsactiviteiten;
b. de bedrijfsmatige activiteiten die horen tot een hogere categorie uit de Staat van
bedrijfsactiviteiten;
c. het gebruik van de gronden ten behoeve van niet-ondergeschikte kantoren, anders dan
genoemd in 4.1 sub g;
d. hetgebruik van de gronden ten behoeve van niet-ondergeschikte detailhandel met
uitzondering van detailhandel zoals genoemd in de Staat van bedrijfsactiviteiten;
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€. NEl GEUIUIR vai el woiling/wooneenieid door meerdere nuishoudens.

Als nieuwe punt ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan wijst cliénte op de aanduiding ‘supermarkt’
zoals die is opgenomen voor het pand waar thans de Aldi is gevestigd. Die aanduiding is ten onrechte niet
beperkt tot het deel van het pand '‘waar de Aldi daadwerkelijk gevestigd is. Daarmee wordt dus — zonder enig
onderzoek naar de ruimtelijke gevolgen daarvan — een uitbreiding van de Aldi mogelijk gemaakt. Ten onrechte
en in strijd met artikel 3.1 Wro en 3.1.6. Bro is niet aangetoond dat die uitbreiding past binnen een goede
ruimtelijke ordening en of vigerende wet-, regelgeving en beleid. Een en ander is uiteraard ook in strijd met de
geschreven en ongeschreven beginselen van behoorlijk bestuur. Van een zorgvuldige voorbereiding alsmede
deugdelijke motivering is geen sprake.

Een ander nieuw punt ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan betreft de mogelijkheid om binnen de
bestemming ‘Groen’ parkeervoorzieningen toe te staan. Dit lijkt ongewenst en is in ieder geval niet onderzocht.
Een en ander is uiteraard ook in strrijd met de geschreven en ongeschreven beginselen van behoorlijk bestuur.
Van een zorgvuldige voorbereiding alsmede deugdelijke motivering is geen sprake.

Cliente verzoekt u met het voorgaande alsmede hetgeen reeds in de eerdere zienswijze is aangevoerd
rekening te houden bij de vaststelling van het ontwerpbestemmingsplan.

Met vriendelijke groet,

Dentons Boekel N.V.




