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_in Dinteloord, vroeg ons om juridische hulp.

Cliént is het niet eens met het ontwerpbestemmingsplan ‘Appartementencomplex Molendijk’
Cliént woont naast het plangebied. Als directe buur heeft dit plan voor haar nadelige geveclgen. Het
plan is in strijd met een goede ruimtelijke ordening. Graag licht ik dat toe.

Het plan tast het woongenot van cliént aan

Cliént woont in een lintbebouwing. In de buurt zijn voornamelijk vrijstaande huizen en twee-onder-één-
kapwoningen gevestigd. Het perceel naast de woning van cliént is geruime tijd bestemd voor een
vrijstaande woning. Door de nieuwe plannen wordt de bouwvlak circa 3 keer groter. Tevens wordt de
maximum bouwhoogte hoger. Ook het gebruik van het perceel wordt door de komst van 8
huishoudens veel intensiever. Door deze veranderingen wordt het woon- en leefklimaat van cliént
aangetast.

Cliént vreest dat het plan voor geluidsoverlast zorgt

Het plan leidt tot een toename van nieuwe bewoners en dus tot geluidsoverlast. Uit het akoestisch
onderzoek blijkt niet wat de geluidbelasting is van voertuigen die de naastgelegen perceel van cliént
in- en uitrijden. Voorts is er geen akoestisch onderzoek gedaan naar de komst van meerdere
huishoudens. De gevolgen van dit plan zijn niet goed onderzocht. Het plan is dus niet goed
onderbouwd. Het is algemeen bekend dat geluidhinder de gezondheid ernstige schade toebrengt.
Daarom is aanpassing van het plan noodzakelijk.
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Het plan zorgt voor parkeeroverlast

Eris op de locatie nu al onvoldoende parkeerruimte. Met de komst van het appartementencomplex
neemt deze overlast nog eens extra toe. De gemeente heeft in overleg bepaald dat de norm 1,6
parkeerplaatsen moet zijn per appartement. Het is onduidelijk waarom de gemeente uitgaat van deze
norm. De gemeente dient te motiveren waarom is uitgegaan van een lager norm. Cliént is juist
vanwege de bestaande parkeerdruk van mening dat de norm 2,3 paarkeerplaatsen moet zijn. Dit
betekent dat er in totaal 18,4 parkeerplaaisen nodig zijn.

Uitgaande van de norm die de gemeente heeft bepaald, is de norm 13 parkeerplaatsen. Volgens de
geldende regels zou deze parkeerbehoefte op eigen terrein moeten worden voorzien. Dit is in dit geval
niet mogelijk. Er kunnen maar 8 parkeerplaatsen worden gerealiseerd. Hierdoor wordt buiten het
perceel gezocht naar een oplossing. Echter, dit is niet in lijn met de geldende wet- en regelgeving.

Bovendien vindt cliént het onveilig om de langsparkeerstrook te verlengen met een parkeerplaats. De
parkeerplaats komt erg dicht op de kruising.

Tevens zal er nog altijd een tekort zijn van 2 & 3 parkeerplaatsen in de straat. Gezien het
parkeertekort is dit een slecht plan. Cliént is van mening dat een appartementencomplex daarom niet
inpasbaar is in de omgeving.

Het nieuwe plan leidt tot een forse toename van de verkeersdruk

Het plan zorgt voor meer verkeersbewegingen. Het bestemmingsplan voorziet onvoldoende in
mogelijkheden voor een goede ontsluiting. Het verkeersonderzoek is niet volledig. Er is uitgegaan van
kerngetallen van de CROW. Er heeft op locatie geen verkeersonderzoek plaatsgevonden waarbi
rekening is gehouden met nieuwe ontwikkelingen.

Het nieuwe plan heeft negatieve impact op de verkeersveiligheid

Bovendien is niet onderzocht of het veilig is om aan/dichtbij een kruispunt — aan een weg waar verkeer
twee richtingen uitgaat — een uitrit te realiseren. Cliént vreest dat de uitrit, gezien de ligging, voor
verwarring kan zorgen in het verkeer.

De cumulatie van een nieuwe uitrit aan/dichtbij een kruising, een extra parkeervak en een tekort van 2
a 3 parkeerplaatsen zorgt voor onoverzichtelijkheid in het verkeer. Zeker omdat het om een smalle
weg gaat waar veel naar schoolgaande kinderen fietsen en er veel vrachtverkeer is, is een onderzoek
rondom verkeersveiligheid van belang.
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Cliént vreest voor schade door de garagekelder

Het plan maakt het mogelijk om een garagekelder te bouwen. Echter, het grondwater zit hoog. Client
vreest dat ze schade krijgt door het grondwater als de garagekelder wordt gebouwd. Uit het plan blijkt
niet dat de bouw van de garagekelder met de beoogde diepte geen risico’s met zich meeneemt.

Bovendien blijkt uit de plannen dat ook een deel van het betreffende perceel met dubbelbestemming
‘Waterstaat-Waterkering' wordt verlaagd en verhard. Het is de facto niet mogelijk om de
garagekelders in te rijden als ook niet de tuin in het perceel wordt verlaagd en verhard. Echter, het is
nog onduidelijk of de Waterschap Brabantse Delta toestemming gaat verlenen om de grond te
verlagen en te verharden. Als Waterschap Brabant Delta hier geen toestemming voor verleend, kan
de garagekelder niet worden gerealiseerd. Hierdoor ontstaat er een groter parkeerbelasting. Reden te
meer om het plan aan te passen.

Dit plan tast de privacy van cliént aan

Het plan maakt de bouw van een appartementencomplex met een hoogte van 9 meter mogelijk naast
de woning van cliént. In de nieuwe situatie is inkijk mogelijk in haar woning en haar tuin. De balkons
maken inkijk mogelijk in de tuin van cliént. Dat is een enorme inbreuk op de bestaande situatie en een
ernstige aantasting van haar privacy. Aanpassing van het plan is nodig om haar privacy te
beschermen. Als op het perceel twee-onder-één-kapwoningen worden gerealiseerd of zelfs drie-
onder-¢én kap, hoeven er geen balkons te komen. De privacy van mijn cliént wordt dan niet
geschonden.

Cliént dreigt door het plan zijn vrije uitzicht te verliezen

Nu heeft cliént een vrijstaande woning naast haar perceel. Cliént heeft na voltooiing van het plan
direct zicht op de enorme bouwmassa van het bouwproject. Dit plan tast het bestaande uitzicht in
ernstige mate aan. Dit is een grote inbreuk op de bestaande situatie. Om zijn vrije uitzicht zoveel
mogelijk te behouden is aanpassing van het plan noodzakelijk.

De gemeente hoort alternatieve locaties te onderzoeken

De gemeente moet volgens de wet een goede ruimtelijke ordening nastreven. In de buurt is een
voetbalveld. Daar is meer mogelijkheid voor de bouw van nieuwe woningen. Ook biedt het centrum
mogelijkheden. Tevens past een appartementencomplex veel beter bij een centrumgebied.

Cliént is bereid met de gemeente mee te denken over een alternatieve oplossing
Er is een oplossing die beter past bij de buurt:
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¢ het plaatsen van twee-onder-één-kapwoningen; of

e  drie-onder-één-kapwoningen worden gerealiseerd
Het perceel wordt dan minder intensief gebruikt, er zijn minder verkeersbewegingen en de
problematiek rondom het parkeren zal afnemen.

Bovendien blijft cliént bij haar standpunt dat door de komst van een appartementencomplex haar
privacy en uitzicht vermindert. Als de komst van de appartementencomplex toch doorgaat, verwacht
client op z'n minst dat er met een voorwaardelijke verplichting geregeld wordt dat er een dichte
groenstrook komt tussen de appartementen en de woning van mijn cliént. Zo is er minder inkijk op
haar perceel. Mijn cliént is bereid om in dat geval af te zien van verdere stappen.

Cliént vreest dat zijn woning in waarde daalt na realisering van het plan

Nu bij planschadeclaims een steeds groter deel van het nadeel voor eigen risico blijft, moet dit nadeel
zo klein mogelijk blijven. Een goede ruimtelijke ordening vraagt dat u het nadeel voor omwonenden
waar mogelijk beperkt. Een reden te meer om {e zoeken naar andere locaties, waar geen of minder
planschade te verwachten is.

Cliént vraagt u het ontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen
In ieder geval vraagt hij u tegemoet te komen aan deze zienswijze en het plan aan te passen.

Bel of mail ons gerust als u nog vragen hebt

U bereikt mij via de klantenservice op telefoonnummer 088 462 3700. Mailen kan naar
klantenservice@achmearechtsbijstand.nl. Uw zaaknummer is R218131872. Wilt u dit nummer altijd
noemen als u belt of mailt? Wij kunnen u dan sneller helpen.

Met vriendelijke groet,

G,
L, 7

t,
Mw. mr. S. Habib
jurist



——

- . - - e

161 Ly L DHHSE

[URAUANATOU

@ m,,_ : H|<|u U—‘_mv_w“.wmcm< Ny

pleeag 1104

3uluayal doisod




——

PR S

—




