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Betreft: zienswijze inzake bestemmingsplan “Kom Kruisland”

Geachte Raad,

Hierbij maakt Van Merriénboer Constructie B.V., verder aan te duiden als Van Merri€énboer,
gebruik van de mogelijkheid tot het indienen van een zienswijze inzake het bestemmingsplan
“Kom Kruisland”.

Het plan voorziet onder meer in de ontwikkeling van een bedrijventerrein ten zuiden van de
Brugweg en in de tweede fase van het woongebied Den Darink. Voor dit woongebied is al
eerder een bestemmingplan “Woongebied Den Darink 1996 in procedure gebracht. Aan dat
plan is destijds door Gedeputeerde Staten gedeeltelijk goedkeuring onthouden. De gemeente
heeft deze beslissing bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
aangevochten. De Raad van State heeft het beroep ongegrond verklaard en daarbij onder meer
het volgende overwogen (uitspraak 10 november 1998, nr. E01.97.0232):

“Het bestemmingsplan maakt de bouw van woningen mogelijk tot op een afstand van 27 m
ten noorden van de bebouwing van het constructiebedrijf. De achtertuinen van deze
woningen strekken zich uit tot op 20 m van de bedrijfsbebouwing. Het plan voorziet in de
mogelijkheid tussen het bedrijf en de woningen een aarden wal aan te leggen met een
lengte van 107 m en een breedte van 6 m.

Verweerders hebben de breedte van het plandeel waaraan zij goedkeuring hebben
onthouden ontleend aan de brochure Bedrijven en Milieuzonering van de Vereniging van
Nederlandse Gemeenten.

s Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk de METAALUNIEVOORWAARDEN, gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank
metaabunie  t¢ Rotterdam, zoals deze luiden volgens de laatstelijke aldaar neergelegde tekst. De leveringsvoorwaarden worden u op verzoek toegezonden



Deze publicatie noemt als ten opzichte van bedrijven als het onderhavige aan te houden
afstand 30 m uit een oogpunt van stof en gevaar, 50 m uit een cogpunt van geur en 100 m
uit een oogpunt van geluid. Binnen deze afstanden wordt geen aanzienlijke hinder meer
ondervonden in een rustige woonwijk. Het gaat daarbij om een indicatie omdat de
genoemde afstanden geen betrekking hebben op individuele bedrijven maar op een
gemiddeld modern exemplaar van het desbetreffende type bedrijf. Bovendien is zonering
niet de enige mogelijkheid om tot een aanvaard baar woon- en leefklimaat nabij een bedrijf
te komen. Andere mogelijkheden zijn maatregelen aan de bron (aanpassing in de
bedrijfsvoering), maatregelen bij de ontvanger (maatregelen aan de woningen) en
maatregelen in de overdracht (bijvoorbeeld geluidwallen en -schermen). Milieuzonering is
het best realiseerbaar in nieuwe situaties. In deze situaties is het mogelijk om vanuit een
preventiegedachte te voorkomen dat conflictsituaties ontstaan tussen belastende en
gevoelige functies. Bestuurlijke overwegingen kunnen er echter toe leiden dat er voor
wordt gekozen een geringere afstand aan te houden in combinatie met maatregelen als
voornoemd, aldus de brochure.

De Afdeling ziet geen aanleiding voor het oordeel dat verweerders zich niet in redelijkheid
op deze brochure konden baseren.

Voorts is niet gebleken van zodanige belangen dat afwijking van de in voornoemde
brochure genoemde afstanden gerechtvaardigd zou zijn. De Afdeling ziet derhalve geen
aanleiding voor het oordeel dat verweerders in zoverre niet in redelijkheid tot hun
bestreden beslissing hebben kunnen komen.”

Sindsdien hebben zich binnen het bedrijf geen grote wijzigingen voorgedaan. De situatie is
dus nog vergelijkbaar met die ten tijde van de uitspraak van de Raad van State. Desondanks
gaat de gemeente in het thans voorliggende plan uit van een afstand van 50 meter tot aan de
nieuwbouw, waarbij bovendien geen rekening wordt gehouden met een toezegging van de
gemeente een strook van 12 meter breedte en 107 meter lengte te verkopen aan het bedrijf,
ten behoeve van een gewijzigde ontsluiting.

Van Merriénboer heeft hiertegen, en tegen de wijze waarop het huidige bedrijf en de nieuwe
locatie in het plan zijn opgenomen, bezwaar.

Hieronder worden de bezwaren nader toegelicht.
Huidige bedrijfslocatie

Op de kaart is de bestemmingsaanduiding B(2)c6 gegeven aan de percelen 706,705, 704 en
703. De percelen 702 en 701 zijn ook al ca. 25 jaar in gebruik als buitenopslag ten behoeve
van het bedrijf. Verder ligt op perceel 702 een verharding waarmee de zijkant van de loods
wordt ontsloten. De gegeven bestemmingen “Erf” en “Tuin” miskennen deze situatie.

Wij verzoeken daarom deze percelen ook de bestemmingsaanduiding B(2)c6 te geven.
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De bestemmingsaanduiding voor de percelen B(2)c6 sluit niet aan op de uitgeoefende vorm
van bedrijvigheid. Volgens de voorschriften is ter plaatse van de subbestemming B(2)c een
cateringbedrijf toegestaan. De subbestemming dient te worden gewijzigd in de
subbestemming B(2)cl, waarbij de beperking “indien en voor zover de bedrijven bt/m g
behoren tot categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten™ dient te vervallen.
Vooralsnog gaat Van Merriénboer er namelijk van uit dat het bedrijf als een categorie 3:2-
bedrijf moet worden gekenschetst. Verder dient de bepaling uit artikel 6 onder o niet op het
bedrijf van toepassing te zijn, het bedrijfsperceel is immers groter dan deze maat. Ook met het
bebouwingspercentage van 60% kan Van Merriénboer zich niet verenigen. Als verplaatsing
naar het bedrijfsterrein niet doorgaat, zal de uitbreiding waarover in het verleden al is
gesproken doorgang moeten kunnen vinden.

De woning Brugweg nr. 5 is ten onrechte niet als bedrijfswoning bestemd. Deze woning is al
sinds jaar en dag als zodanig in gebruik. Bovendien wordt het terrein achter de woning
gebruikt als buitenopslag en als ontsluiting ten behoeve van een gedeelte van de loods.

Bestemming groenvoorzieningen achter huidige bedrijfslocatie

Al in 1989 heeft de gemeente zich bereid verklaard een strook grond achter de huidige

loodsen van ca. 12 meter breedte en 107 meer lengte te verkopen aan Van Merriénboer.

Aan de voorzijde zou dan nog enige uitbreiding gerealiseerd kunnen worden, terwijl de

loodsen via de achterzijde ontsloten konden worden. De grondprijs zou in een later stadium

worden vastgesteld. Ondanks herhaalde verzoeken van de zijde van Van Merriénboer, heeft

de gemeente de prijs nog steeds niet bepaald. Deze strook dient daarom met de bestemming

B(z) in het plan te worden opgenomen. De tot de nieuwbouw aan te houden afstand dient

vanaf deze strook te worden gemeten. en niet vanaf de huidige bebouwingsgrens. —

Categorie-indeling

In de bovenaangehaalde uitspraak van de Raad van State is het bedrijf kennelijk ingedeeld
onder SBI-code 34.92. Deze code komt in de nieuwste uitgave van de brochure niet meer
voor. De code die bij de gewenste subbestemming past is SBI-code 29, vervaardiging van
machines en apparaten. Ook op basis van deze indeling dient een afstand van 100 meter te
worden aangehouden. In termen van het bestemmingsplan betekent dit een indeling in
categorie 3.2. In het bestemmingsplan wordt het bedrijf evenwel als 3.1 bedrijf ingedeeld.
Bepalend hiervoor is het opgestelde motorische vermogen. Even afgezien van de juistheid van
deze opgave, heeft het opgestelde motorische vermogen geen enkele relatie met het
geproduceerde geluid en kan dus ook niet worden gebruikt ter motivering van een verkleining
van een afstand die door dit aspect wordt bepaald. Verder is ook geen sprake van een klein
bedrijf. Van Merri€nboer is dan ook van oordeel dat het bedrijf in categorie 3.2 moet worden
ingedeeld.
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Nieuwe bedrijfslocatie

Naar aanleiding van de reactie van Van Merriénboer op het voorontwerp suggereert de
gemeente dat Van Merriénboer geen haast zou hebben met de verplaatsing. Dit is onjuist. Er
is echter op dit moment nog geen reéle verplaatsingsmogelijkheid aanwezig. Er is immers
voor de nieuwe locatie nog geen bouw- en milieuvergunning afgegeven. Zolang Van
Merriénboer geen zekerheid heeft omtrent de verplaatsing, zal de regeling op de huidige
locatie toereikend moeten zijn voor een voortzetting van het bedrijf,

Aan de nieuwe locatie is de bestemmingsaanduiding B9(3-1)6(zw) gegeven. Tegen de
beperking tot bedrijven van categorie 3.1 heeft Van Merriénboer bezwaar om redenen als
hierboven al uiteengezet. Tenminste zou de subbestemming cl, constructie- en reparatiebedrijf
van landbouwmachines, moeten worden toegevoegd.

De beperking tot een kavel van 3.500 m? is voor Van Merriénboer niet toereikend. Het gehele
bestemmingsvlak van 8500 m* dient beschikbaar te zijn. De goothoogte dient gesteld te
worden op 8 meter. Handhaving van de huidige, niet optimale situatie, is voor Van
Merriénboer op de nieuwe locatie niet aanvaardbaar. Verder is Van Merriénboer het niet eens
met de uitsluiting van een bedrijfswoning. Dat deze een beperking kunnen vormen voor de op
een bedrijfsterrein gevestigde bedrijven, is in zijn algemeenheid natuurlijk waar, maar
aangezien voor de direct aan de Brugweg gelegen bedrijven wel een bedrijfswoning is
toegestaan, is dat argument hier niet meer bruikbaar. Van Merriénboer verzoekt daarom een
bedrijfwoning met vrijstelling mogelijk te maken. In het kader van het verlenen van een
vrijstelling kan de noodzaak daarvan worden onderzocht en kan worden beoordeeld of de
bedrijfswoning beperkingen oplevert voor de reeds gevestigde bedrijven.

Van Merriénboer verzoekt aan de bezwaren tegemoet te komen bij de vaststelling van het
bestemmingsplan.

In geval het bestemmingsplan door U onverhoopt toch vastgesteld zou worden zonder aan
onze bezwaren tegemoet te komen en zulks door Gedeputeerde Staten en de Raad van State
zou worden onderschreven, houden wij U aansprakelijk voor alle bedrijfsschade die wij
dientengevolge zullen lijden en maken nu reeds voor alsdan aanspraak op vergoeding voor
aldus geleden schade.

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk de METAALUNIEVOORWAARDEN, gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank
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Besprekingsverslag inzake aangevraagde concept-revisievergun-
ning door het bedrijf Van Merié&nboer constructie B.V. en het
bestemmingsplan Den Darink

datum : 17-09-1997
plaats : Gemeentehuis Steenbergen
Aanwezig:

- De heer S.C. van Merriénboer

- Mevrouw M. Onland van Haaren (wethouder Vrom)
- De heer M. Meulblok (beleidsmedewerker Vrom)
- De heer R. Vliex (Regionale Milieudienst)

- De heer K. Hornman

Ten aanzien van de ingediende concept-revisievergunning van de
heer Van Merriénboer en de relatie met het bestemmingsplan Den
Darink wordt uitgegaan van de volgende uitgangspunten:

De nu voorliggende concept-milieuvergunningaanvraag dient de
definitieve versie te zijn. Bij de uiteindelijke aanvraag
dienen geen nieuwe wijzigingen te worden opgenomen.

In de nieuwe concept-aanvraag zijn enkele veranderingen opge-
nomen ten opzichte van het eerder ingediende akoestische
rapport van Peutz. Zoals de wasplaats, de transportbewegingen
en de ventilatoren.

Vanwege deze wijzigingen dient de heer Van Merriénboer een
nieuw akoestisch onderzoek aan te leveren waarin rekening
wordt gehouden met de situatie zoals die in de concept-aan-
vraag naar voren komt. Nadrukkelijk behoort ook rekening te
worden gehouden met de zogenaamde verruimde reikwijdte (de
aan- en afvoerbewegingen van en naar het bedrijf). Dit is
overigens niet van belang voor het bestemmingsplan Den Darink.

De kosten voor het installeren van de afzuigingsinstallatie
met bijbehorende demper om de geluidsbelasting op het woonge-
bied niet te groot te maken zullen voor de gemeente zijn.

Ten aanzien van de kosten voor het onderhoud worden geen
uitspraken gedaan. Afgesproken is dat de heer Van Merriénboer
ten aanzien van dit punt te zijner tijd een planschadeclaim op
basis van art. 49 van de Wet op de ruimtelijke ordening, die
zal worden voorgelegd aan een externe adviseur.

Ten aanzien van het kostenplaatje voor het plaatsen van een
scherm zal aan de hand van het in te dienen akoestisch rapport
nog nader bekeken hoe de kosten worden verdeeld. Nader overleg
zal derhalve nog noodzakelijk zijn.

De heer Van Merriénboer wil een strook aankopen van 14 meter
tegen een prijs van 56,75 per m2 excl. Btw. De aan te kopen
strook is meer dan de oorspronkelijk gevraagde 12 meter. 14
meter is noodzakelijk in verband met de lengte van de wagens.
Voor het onderhoud van de wal en/of het scherm zal de heer Van
Merriénboer dan moeten zorgen. Dit omdat de oorspronkelijk
geplande onderhoudsstrook komt te vervallen.



gemeente Steenbergen

De Heen, Dinteloord, Kruisland, Nieuw-Vossemeer, Steenbergen

Ten aanzien van de milieuvergunning wordt er nadrukkelijk
opgewezen dat het pand aan de Brugweg nr. 5 een dienstwoning
behoort te blijven. Daarnaast wordt erop gewezen dat het laden
en lossen op eigen terrein dient te gebeuren en niet op de
openbare weg.

De gemaakte afspraken zullen ter beocordeling worden voorgelegd
aan het college. Indien het college akkoord gaat zal een
schrijven in de richting van de heer Van Merriénboer gaan die
vervolgens schriftelijk moet aangeven al dan niet akkoord te
gaan met de genoemde uitgangspunten.

Wanneer de heer Van Merriénboer akkoord gaat zal op korte
termijn overleg plaatsvinden met de provincie.
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Verkoop grond.

Mijnheer,

In antwoord op uw bovenvermeld schrijven berichten wij u als volgt:

Uit milieu-hygi&nisch oogpunt spreekt uw aankoopverzoek ons zeer wel
aan. Wij zijn dan ook voornemens om aan u een strook grond van circa 100 bij
10 & 12 meter te verkopen. Zoals u reeds door onze heer C. Bastiaanse is
medegedeeld, zal in de verkoopovereenkomst worden vastgelegd, dat bedoelde
strook beslist niet bebouwd mag worden en uitsluitend mag worden gebruikt
voor ontsluiting van uw bedrijfsgebouwen aan de achterzijde. Ter waarborging,
dat alleen sprake zal zijn van een ontsluitingsfunctie zal bij de grondver-
koop een boetebeding per overtreding worden opgenomen. Daarnaast zal worden
bedongen dat bij een eventuele verkoop u verplicht bent om voornoemd beding
ook aan de recht-verkrijgende op te leggen.

Voor wat betreft de grondprijs kunnen wij u eerst in een later stadium
informeren en wel nadat het plangebied exact is bepaald en aan de hand van de
beoogde invulling wij een inzicht hebben in de plankosten.

Bij de verdere uitwerking van het plannen zullen uitgaan van aankoop
door u.

Wij vertrouwen er op u naar behoren te hebben geinformeerd.

W.P. Meulblok. Derksen.

i.a.a.: afd. I, RoMil
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