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Geachte heer, mevrouw,

o e N S ENEERGEN NS vrsagt ons om

juridische hulp.

Cliént is het niet eens met uw besluit van 2 december 2021 met als kenmerk: 2140442 en
zaaknumme Zk21004189

Met dit besluit geeft u aan om de gronden in eigendom bij cliént aan te wijzen op grond van de Wvg
voor de ontwikkeling van een bedrijventerrein, woonwijk en een nieuw te realiseren rondweg. Daarom
hebt u twee percelen grond, kadastraal bekend gemeente Steenbergen, sectie ¥ nummer 1474
(opperviakte 0,7508 hectare) en perceel kadastraal bekend gemeente Steenbergen, sectie Y, 234
(opperviakte 7,7685 hectare) aangewezen als grond waarop de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg)
van toepassing is. Een afschrift van dit besluit gaat hierbij (bijlage 1).

De noodzaak van deze aanwijzing hebt u onvoldoende aangetoond

Uit het besluit blijkt niet of en hoe de voor de grond gewenste niet-agrarische bestemming overeen
komt met het bestemmingsplan. Niet staat vast dat zijn grond op korte termijn nodig is om een niet-
agrarische bestemming te realiseren.

In het besluit wordt aangegeven dat met de voorlopige aanwijzing wordt vooruitgelopen op een nog op
tet stellen structuurvisie of bestemmingsplan voor dit gebied. De plannen zijn dan ook alles behalve
concreet zo stelt cliént vast. Cliént ziet zich hierin bevestigd door bijgaand bericht van de gemeente
van 15 december 2021 waarmee wordt aangegeven dat er geen concrete plannen zijn en dat u as
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gemeente deze plannen juist wilt kunnen maken en dan zonder dat er allerlei beleggers grondposities
hebben ingenomen (bijlage 2).

Cliént betwist dan ook dat u gebruik kunt maken van de aanwijzingsbevoegdheid van de Wvg. De door
u gewenste besternming van het gebied staat nog niet op perceelsniveau vast. Cliént vindt dat uw
gemeente geen voorrang kan geven aan het algemeen belang ten koste van zijn belangen. Op dit punt
vindt cliént het bestreden besluit dan ook volstrekt onvoldoende gemotiveerd.

Verder is cliént in dit verband van mening dat het niet zo kan zijn dat zijn duurzame en voor de
landbouw zeer geschikte kleigronden een niet agrarische bestemming zouden krijgen. Deze zijn bij
uitstek geschikt voor de voedselproductie hetgeen ook zo afgesproken met de Zuidelijke Land — en
Tuinbouworganisatie.

Hierbij komt dat de polder waarin het bedrijf van cliént is gelegen naar zijn mening open en agrarisch
moet blijven. Een motie van de fracties PVDA, Gewoon Lokaal, CDA en Tim Huisman met die
strekking is vorige jaar in de gemeenteraad van 22 april 2021 aangenomen (zie bijlage 3). Ook hierom
kan van het vestigen van de Wvg met als oogmerk de ontwikkeling van een bednjventerrein, woonwijk
en een nieuw te realiseren rondweg nu geen sprake zijn.

Cliént betreurt het verder dat zijn gronden nodig lijken te zijn om zo de fouten die door uw gemeente
zelf zijn gemaakt door de versmalling van de Burgemeester van Loonstraat te kunnen betalen. Cliént is
van mening dat hij hier met zijn bedrijf niet de dupe van mag worden.

Cliént heeft bezwaar tegen de waardevermindering van zijn grond

in de wet zijn waarborgen opgenomen om dit effect tot een minimum te beperken. Toch is de door uw
gemeente te betalen vergoeding voor de grond altijd lager is dan de waarde in het vrije economische
verkeer. Cliént lijdt dus schade door het voorkeursrecht. Niet alleen beperkt het hem in zijn
contractsvrijheid. Ook is zijn grond aanmerkelijk minder waard dan zonder het voorkeursrecht. Cliént
zal de schade die hij lijdt, direct dan wel indirect, op uw gemeente dienen te verhalen.

Cliént verzoekt u uw besluit te heroverwegen

Ook vragen wij u op grond van artikel 7:15 van de Algemene wet bestuursrecht om de kosten voor
rechtsbijstand te vergoeden. Deze kosten zijn gemaakt voor het opstellen en de behandeling van dit
bezwaarschrift.
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Bel of mail mij gerust als u nog vragen hebt

U bereikt mij op telefoonnummer 06-13927321. Mailen kan naar
kiantenservice@achmearechtsbijstand.nl. Ons zaaknummer is R220532254. Wilt u dit nummer altijd
noemen als u belt of mailt? Wij kunnen u dan sneller helpen.

Met vriendelijke groet,

mr. M.J.C. Mol
jurist
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Overzichtskaart
Steenbergen, 2 december 2021

onderwerp : Wetvoorkeursrecht gemeenten (Wvg)

VERZONDEN 0 2.0€C. 2071
Geachte heer-

Op grond van artikel 7, lid 1 van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) maakt het college
van de gemeente Steenbergen bekend dat zij op 23 november op grond van artikel 6 van de
Wvg, heeft besloten om voorlopig gronden aan te wijzen waarop de artikelen 10 tot en met
15, 24 en 26 Wvg van toepassing zijn. De gronden waarop de gemeente het voorkeursrecht
vestigt, zijn aangeduid voor de ontwikkeling van een bedrijventerrein, woonwijk en een nieuw
te realiseren rondweg. Volgens de openbare registers van het Kadaster bent u eigenaar van
en/of rechthebbende op één of meerdere percelen binnen dit aangewezen gebied.

Deze voorlopige aanwijzing door het college is een besluit dat vooruitloopt op een nog op te
stellen structuurvisie of bestemmingsplan voor dit gebied. Met het vestigen van het
gemeentelijk voorkeursrecht wordt de positie van de gemeente op de grondmarkt voor dit
gebied versterkt. Daarnaast biedt dit de gemeente Steenbergen de mogelijkheid om de regie
in handen te houden bij het ontwikkelen van deze gronden.

Het vestigen van de aanwijzing van het gemeentelijke voorkeursrecht op uw perceel heeft
alleen gevolgen voor u, wanneer u de gronden wenst te vervreemden. Onder het
vervreemden van de gronden wordt in dit geval de overdracht in eigendom of de toebedeling
van een onroerende zaak, alsmede de overdracht of de toebedeling, dan wel de vestiging van
een recht van opstal, erfpacht, beklemming of vruchtgebruik bedoeld. In dat geval dient u de
gronden eerst aan de gemeente Steenbergen aan te bieden. Op het moment dat de gemeente
Steenbergen niet ingaat op uw aanbod, mogen de gronden aan anderen vervreemd worden.

Het besluit treedt in werking op 4 december 2021, één dag na publicatie in het Gemeenteblad.
De voorlopige aanwijzing voortkomend uit dit besluit vervalt van rechtswege drie maanden na
dagtekening of zoveel eerder als een besluit van de gemeenteraad tot aanwijzing in werking
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treedt. De verwachting is dat de gemeenteraad hierover op 24 februari 2022 een besluit
neemt.

Het is mogelijk om bij het college van burgemeester en wethouders van de gemeente
Steenbergen bezwaar te maken tegen het besluit. Belanghebbenden kunnen gedurende een
termijn van zes weken, lopend van 4 december 2021, bezwaar maken en of zienswijzen
indienen tegen dit collegebesluit. Het besluit ligt ter inzage op het gemeentehuis, Buiten de
Veste 1 te Steenbergen.

Voor vragen kynt u contact opnemen met de heer bereikbaar op het
nummer 140167. & ob q5—h

Hoogachtend,
Namens het college van burgemeester en wethouders,

Algemeen directeur M.J.P. de Jongh, RA
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