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De ondergetekende(n):

, wonende
Schansdijk 5 te 4655 TE De Heen, ten deze vertegenwoordigd door zijn bewindvoerder
Mevrouw C.S. van 't Westende-Hamelink, vennoot van Trion Beheer, Badhuisstraat 105 te 4381
LP Vlissingen, telefoon: 0118-726077, e-mail: cwestende@trionbeheer.nl

en

hierna te noemen: "verkoper”,
en

B.  Koper(s)

“De publiekrechtelijke rechtspersoon de Gemeente Steenbergen”, kantoorhoudende Buiten de
Veste 1, 4652 GA Steenbergen, ten deze krachtens artikel 171 van de Gemeentewet
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer R.P. van den Belt MBA en als zodanig handelende
ter uitvoering van het Besluit van het College van Burgemeester en Wethouders van de
gemeente Steenbergen d.d. 02-03-2021

hierna te noemen: “koper",

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk aangeduid als "partijen".
Verkoper en koper komen overeen:

Artikel 1 Verkoop en koop _
1.1 Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met
opstal en verdere aanhorigheden:

Schansdijk 5 te 4655 TE De Heen

kadastraal bekend gemeente Steenbergen, sectie A no. 524
groot 6 are, 98. centiare, één en ander zoals aangegeven op de aan deze overeenkomst
gehechte situatieschetsen, hierna te noemen "de onroerende zaak".

1.2 De koopsom van de onroerende zaak bedraagt € 1§0.000,00,

. zegge honderdyvijftigduizend euro

1°3 De koopsom van de roerende zaken is in de koopsom van de onroerende zaak begrepen en
worden gewaardeerd op € 0,00 (zegge: Nul euro).

1.4 Over de koopsom van de onroerende zaak is wel/geen omzetbelasting verschuldigd, die niet in de
koopsom is begrepen.

1.5 Over—dekeepsemvand&ree;ende—za%s—wellgee&emzetbelasﬁng—vepsehuldigd,—éienieﬁwde
koopsom-is-begrepen.

Artikel 2 - Overdrachtsbelasting, kosten en rechten - aanwijzing notaris

2.1 De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben, zoals overdrachtsbelasting,
notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koper/verkoper.

2.2 De notaris wordt aangewezen door koper/verkoper.
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2.3 De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van
overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de
onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper,

2.4 De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met
betrekking tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper.

2.5 Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een voimacht en
de kosten voor het inschakelen van een tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik
maakt.

2,6 Indien de overdrachtshelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal
koper aan verkoper wellniet uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan
overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en
anderzijds het werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag.

Het bedrag dat koper aan verkoper uitkeert, wordt verminderd met een zodanig bedrag dat koper
ingevolge dit artikellid aan verkoper betaalt, gelijk is aan het bedrag dat koper aan
overdrachtsbelasling zou betalen indien artikel 13 WBR niet van toepassing zou zijn. Indien
partiien overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, zal dit via de
notaris gelijktijdig met de betaling van de koopsom plaatsvinden.

Artikel 3 Betaling

3.1 De betaling van de koopsom, kosten en helastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren
van de akte van levering.

3.2 Koper is verplicht het verschuldigde bedrag te voldoen v6or het ondertekenen van de akte van
levering op de derdenrekening van de notaris, zodat het verschuldigde bedrag op de dag van
levering op die rekening is bijgeschreven.

3.3 Uitbetaling aan verkoper of aan één of meer door hem opgegeven derden zal eerst plaatsvinden,
zodra de notaris uit onderzoek bij de openbare registers is gebleken dat de levering is geschied
zonder inschrijvingen die bij het verlijden van de akte van levering niet bekend waren.

Artikel 4 - Eigendomsoverdracht

4.1 De akte van levering zal gepasseerd worden op binnen 6 weken na het vervallen van alle
ontbindende voorwaarden doch uiterlijk 28 februari 2022 of zovee! eerder of later als partijen
tezamen nader overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor
Ligne Steenbergen, gevestigd te Steenbergen, of diens plaatlsvervanger/één der notarissen
verbonden aan hetzelfde kantoor: hierna verder te noemen: "de notaris",

4.2 Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht van de
onroerende zaak ten tijde van het passeren van de akie van levering.

4.3 Indien-sprake-is-van-de-verkoop-van-eenrechtvan-erpachl-moetin-deze keopoversenkomst
voor-eigendomsoverdracht-gelezen-worden-de-overdracht-van-het-recht- van-edpacht..

Artikel 5 Bankgarantie — Waarborgsom

§-4Totzekerheid-voor-de-nakoming-van-de-verplichtingen-van-koper-uit-hoofde-van-deze
koopovereenkomst-zal-koper-uiteri iftelijke-door-een-bankinstelling
a(gegevenbankgaranhedee&stellenweepeen%edpag—vané—zegge—eur&
Deze-bankgarantie-meet{i}-onveerwaardelijk-zijn{ii}- voordurentottenminste-6&n-maand-na-de
overeengekomen-datum-van-eigendomsoverdracht-en-ii)}-de-clausule-bevalien-dat de
desbetreffende-bankinstelling-op-eerste-verzoakvan-de-notaris-het bedrag-van-de-garantie aan
de-hotaris-zaluitkeren—Indien-hetbedrag-van-de-garantie-aan-de-netaris-wordt-uitgekeerdzal
mamemnwmmmmmmmumepmmmmmwmw
44-5-sub-d-voordoet-dient de-bankgarantie-te-worden-verlergd-bij-geb
notaris-ingevolge-deze koopeovereenkomst-verplichten-de-bankgarantie-te-innen—Hierbifwerdt-de
notaris-de-opdracht-gegeven-en-voorzovernodig-orheroepelijk-gemachtigd-om-zodra-keperaan
zijn-verplichtingen-heeft-voldaan-en-dejuridische levering-is-voltooid-de-bankinstellingte
berichten-dat-de-deorkepergestelde-bankgarantie-dientte vervallen-
Onder-bankinstelling-wordtin-dit-artikel-begrepen-een-bank-of verzekeraarin-de-zin-van-arikel
11 \Wetop-hetfinancieeHoexzicht:

52 n-plaats-van-een-bankgarantie-te-stellen-kan-kopereen-waarborgsom-ter-hoogte-van-hetin
artikel-5-1-genoemde-bedrag-storen-in-handen-van-de-notaris-via-diens-derdenrekening:
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Cres

MGWMMMMMMMHOMWMMQM{W
genoemde-rokening:
Be-waarbergsom-zal-behoudens-hetin-artikel-11-bepaaldemet do-keopsom-worden-verrekend
voor-zover-de-koopsom-en-overige-doorkeper-verschuldigde-nietuit-een-door-koperaangegane
geldlening-werden-veldaan—Het gedeelle van-de-waarborgsom-dat-niet-wordt verrekend -wordt
aan-keper-terugbetaald-zodra-hij-aan-zijn-verplichtingen-op-grond-van-deze koopovereenkomst
heeftvoldaan:

——Over-de-waarborgsom-wordt-doorverkepergeenrente-aan-keper-vergoed:

——Als-de-holaris-over-de-waarborgeom-rentevergoedt komt deze rente-aan-keperice.

6:3—Indien-koper-in-staat-van-faillissement wordt verklaard-of is-toegelatentot de
schuldsaneringsregeling-natuurijke personen-en-de-curater-of-bewindvoerderdeze
keepovereenkomst-niet gestand-wenstite-doenzal-hetin-artikel-5-1-gencemde bedrag-van-de
bankgarantie-respesctievelijk-zal-de-in-artikel-5.2-genoemde-waarborgsom-van-rechiswege als
boete-bedoeld-in-artikel-14-2-aan-verkeperzijn-verbeurd-en-aan-verkoper worden-uitgekeerd-

Artlkel 6 Staat van de onroerende zaak — Gebruik

6.1 De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze
zich bij het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt met alle daarbij behorende
rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, zichtbare en
onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Koper
aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende publiekrechtelijke
beperkingen voor zover dat geen 'bijzondere lasten’ zijn.

6.2 Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle (dienende en heersende) erfdienstbaarheden, bijzondere lasten
en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen
die op de onroerende zaak rusten, uitsluitend voor zover blijkend en voortvioeiend uit de laatste
en voorgaande notariéle akte(n) van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de
onroerende zaak en/of afzonderlijke akte(n) en/of anderszins uit de inschrijvingen in de openbare
registers voorafgaand aan het tekenen van deze koopovereenkomst.

Verkoper heeft van al deze akten de letterlijke tekst aan koper het hand gesteld.
Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de hiervoor bedoelde akten.

6.3 Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de
onroerende zaak rusten; niet van toepassing.

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.

6.4 De onroerende zaak zal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die
nodig zijn voor een normaal gebruik als: bedrijfsgrond met opstallen.

Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de
eigenschappen bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn.

Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn.
Verkoper staat ook niet in voor de afwezigheid van gebreken die dat normale gebruik
belemmeren en die aan koper bekend zijn of kenbaar zijn op het moment van het tot stand
komen van deze koopovereenkomst.

6.5.1Aan verkoper is niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele strekt
van het in artikel 6.4. omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een
verplichting tot schoning van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen.

6.5.2Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak wel/geen ondergrondse tank voor het
opslaan van (vloei)stoffen aanwezig.
Voor zover verkoper bekend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het
opslaan van (vloei)stoffen, verklaart hij met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn en/of
het volgens wettelijke voorschriften onklaar gemaakt zijn, het volgende: niet van toepassing

6.5.3Aan-verkeperis-niet-bekend-of/Aan koper is bekend dat in de onroerende zaak asbest is
verwerkt.

6.5.4Aan verkoper is niet bekend of/Aan-keperis-bekend dat ten aanzien van de onroerende zaak
beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen
door het bevoegd gezag.

6.6 Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de
onroerende zaak van binnen en van buiten te inspecteren.

6.7 Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door
de overheld of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd.
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Indien op of na de dag van onderiekening en voor het moment van levering een verbetering of
herstelling door de overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de
gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van koper. De
aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband
houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper
voortvloeiende verplichtingen.

6.8 Aan-verkeperis-hietbekend-offAan koper is bekend met een (lopende adviesvraag voor)
aanwijzing, dan wel aanwljzingsbesluit, dan wel registerinschrijving van de onroerende zaak:
a. als beschermd monument in de zin van de Monumentenwet 1988:
b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in de Monumentenwet
1988, enfof
c. tot door de gemeente of provincie verklaard beschermd monument dan wel beschermd stads-
of dorpsgezicht.

6.9 Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten
opzichte van derden bestaan wegens voorkeursrechl, optierecht, recht van wederinkoop.

6.10 Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel/niet opgenomen in een (voorlopige)
aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.11 In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht
rechten doen gelden,

6.12 Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht.

6.13 Verkoper verklaart dat de lasten ter zake de onroerende zaak over voorgaande jaren, voor zover
de aanslagen zijn opgelegd en de canons die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan. Voor
zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op
eerste verzoek te voldoen.

6.14 De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt
geen garantie of vrijwaring in voor kaper of verkoper.

Artikel 7 Feitelijke levering - Overdracht aanspraken

7.1 De feitelijke levering en aanvaarding van de onroerende zaak vindt plaats op het moment van het
ondertekenen van de akte van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper
en koper een ander tijdstip is overeengekomen. De onroerende zaak wordt geleverd vrij van
huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten, met uitzondering van de volgende overeenkomsten
welke door koper gestand worden gedaan: niet van toepassing.

7.2 Voor zover uit artikel 7.1 niet anders voortvloeit, staat verkoper ervoor in dat de onroerende zaak
bij de feitelijke levering (i) vrij is van aanspraken tot gebruik, (ii) ongevorderd is, en (i} behoudens
de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is.

7.3 Indienkeperde-onroerende-zaak-geheelof gedeeltelijk-aanvaardt-ondergestanddoening-van
lopende-huurlease-of huurkoopovereenkomsten:
a-staat-verkoper-ervoor-in-dat-hi-Hen-tjde van-de feitelijke-leveringniet-reeds betalingen-heeft
entvangen-voor-toekomstige-termijnen-en-dat-er-tevens-geen-beslag-is-gelegd-op-dergelijke
terrmijnen;
b-staatverkeperervoerin-datvanathettot stand kemenvan-deze koopovereenkeomst bestaande
huur--lease--enfof-huurkeopovereenkomsten-niet worden-gewijzigd —de-onroerende-zaak-piet
geheel-of gedeeltelijlk- wordtverhuurd-in-huurkoop-wordt-gegeven-of-op-enigerei-andere-wijze-in
gebruik-wordt-afgestaan—tenzilmet schriftelijke-toestemming-van-koper;
c-verklaartkoper-bekend-te-zijn-met-de-inhoud-van-de-overte-nemen-genoemde-huur-lease-
erfof-hudrkoopovereenkomsten-en
d-zullen-eventuele-uitstaande-waarborgsommen-bij-de-overdracht ter-beschikking-van-keper
worden-gasteld:

7.4 Onder de eigendomsoverdracht van de onroerende zaak wordt, zover mogelijk begrepen
de overdracht van alle aanspraken (waaronder garanties) die verkoper ten aanzien van het
gekochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s),
(onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte
werkzaamheden of ter zake van aan de onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat
verkoper jegens koper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht van aanspraken vindt plaats per
de datum van de eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats
dan de ondertekening van de akte van levering, dan worden de bovengemelde aanspraken op
die eerdere datum overgedragen. In dat (laatste) geval verplicht verkoper zich hierbij de hem
bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor
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zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van koper overeenkomstig de
wettelijke bepalingen te doen mededelen aan de desbetreffende derden overeenkomstig de
wettelijke bepalingen.

Artikel 8 Baten, lasten en canons

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuidigde canons komen voor rekening van koper met
ingang van datum notariéle overdracht

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen
naar rato van tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de
koopsom.

Artikel 9 Hoofdelijkheid

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen
onherroepelijk volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvioeiende rechten uit
te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na
te komen, en

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de wuit
deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

Artikel 10 - Risico-overgang, beschadiging door overmacht

10.1 De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor
risico van koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaats vindt, in welk geval het risico met
ingang van die dag overgaat op koper.

10.2 Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang in meer dan geringe mate wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan
onverwijld in kennis te stellen.

10.3 Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang in meer dan
geringe mate wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze
koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in
ieder geval voor de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht;

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst te verlangt, in welk geval verkoper -zonder
enige bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom- aan koper op de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat waarin
het zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake het onheil -hetzij uit
hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde- ten opzichte van derden toekomen. De
levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schadde voor zijn rekening te zullen herstellen véér de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in de
vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen vier
weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van
eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn
verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst
alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel
plaatsgevonden behoort te hebben, verklaar alsnog gebruik te willen maken van het hem onder
sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de eigendomsoverdracht plaatsvindt
op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen vier weken
voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes weken na
het onheil.

indien zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3
toegekende rechten, prevaleert de keuze van koper.

10.4 Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als
bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het risico In afwijking van die bepaling voor koper tot aan
het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat risico door koper is
verzekerd of — bij gebreke daarvan — indien en voor zover dat risico bij een object als het
verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige
risico's waartegen koper niet is verzekerd en die bij een object als het verkochte ook niet plegen
te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.
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Artikel 11 Ingebrekestelling — Ontbinding

11.1Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft
in de nakoming van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvioeiende
verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze koopovereenkomst zonder
rechterlijke tussenkomst ontbinden door midde! van een schriftelijke verklaring aan de nalatige
partij.

11.2 Ontbinding van deze koopovereenkomst op grond van een toerekenbare tekortkoming in de zin
van artikel 11.1. is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij ontbinding van de
koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve
van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent
(10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding,
indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd
vergoeding van kosten van verhaal.

11.3 Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht deze koopovereenkomst te ontbinden
en nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in
artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag
van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie promille (3%s) van de
koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op
aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal. Indien de wederpartij na
verloop van tijd deze koopovereenkomst alsnog ontbindt, is de nalatige partij een boete
verschuldigd van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds ten titel van
dagelijkse boete betaalde bedrag, onverminderd het recht op aanvuilende schadevergoeding,
indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd
vergoeding van kosten van verhaal.

11.4 Indien de nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen de in artikel 11.1. genoemde termijn
van acht dagen alsnog haar verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden
aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

11.5 De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk
gemachtigd, om:

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris
uitgekeerde bedrag van de bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan
verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie
aan de bankinstelling terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom
aan koper terug te betalen;

¢. indien de omstandigheid als genoemd in artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de
bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten in de nakoming van één of meer verplichtingen uit de
koopovereenkomst of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet
dan wel onvoldoende kan beoordelen of sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende
betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich te houden totdat bij
in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist
aan wie hij het bedrag moet afdragen.

11.6 Dit artikel 11 heeft geen toepassing meer na de eigendomsoverdracht.

Artikel 12 Energielabel
Aan deze koopovereenkomst is wel/geen kopie van een energielabel gehecht. Indien het origineel
aanwezig is, wordt dit bij de eigendomsoverdracht overhandigd door verkoper aan koper.

Artikel 13 Woonplaats
Deze koopovereenkomst zal berusten, en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst
woonplaats ten kantore van de notaris,

Artikel 14 Registratie koopovereenkomst

Partijen geven de notaris hiermee wellniet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk
in de openbare registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats dan zo spoedig
mogelijk na ondertekening beide partijen.

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koperiverkeper.

Betreft: Schansdijk 5, 4655 TE De Heen ) 6.
; ’/""

)

Paraaf verkaper(s): Paraaf koper(s):



vastgoedpro

Artikel 15 Identiteit partijen
Verkoper en koper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij
zich jegens de verzoekende partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitsbewijs.

Artikel 16-Opstalverzekering
Koper-verplicht zich-deeiHHe-nemen-in-de-voor de-cnroerende-zaak-afgesiotenlopende
opstalverzekering:

Artikel-17-Reglement/- Aktevan-splitsing

174 Koperverplicht zich-tot-naleving-van-de-bepalingen-van-het reglementvastgelegd—bij-akte-van
splitsing-d-d—————Inclusief-de-eventueel daarin-opgenomen-bepalingen-omtrent een-Vereniging
van-Eigenaars:

17.2 Een-exemplaarvan-ditreglement-wordt-als-bijlage-3-aan-deze-koopovereenkemst-gehecht:

Artikel-48-Financién-Vereniging-van-Eigenaars

48-4-4n-de-koop-van-de-onroerende-zaak-is-mede begrepen-het-aandeelvan-verkoperin-de-aanwezige
resernve—en-onderhoudsfondsen—ten-tijdevan-de-juridische-overdracht of defeitelijke-levering—Keper
is-bekend-met-het-feit-dat-de-waarde van-gencemd-aandeel-aan-verandering-onderhevig-kan-zijp-
18.2 Verkoper-staat-erniet-voor-in-datde-waarde-van-het aandeelHin-de-aanwezige reserve—en
onderhoudsfondsen-op-de-datum-van-dejuridische-overdracht-of de-feitelijke-levering-gelijk is-aande
waapde-vanhet-aandeel—tenatudewan—heuet-s&andkemen—vandezekeepevereenkemst-ef-emgueepder
memem#elgensep - e-gencemd-aandeelop

atumy) eenJeedFag "=n ...........................................
wmmmmmmewmw%gmaawwwmwammm
van-deze-koopovercenkomst geen-andere-schulden-heeft-dandie welke-zijnte-bescheuwen-als
normaleasten-en-belastingenterzakevan-hetgebouw-met de-daarbij-behorende-grond-en/of-ter
zake-van-de-exploitatie~verzekering-en-administratie-daarvan:
18-4-Verkeper-staat-er-voorin-dat-de-\Vereniging-van-Eigenaars-tot op-de-dag-van-het-tot stand-kemen
van-deze-koopovereenkomst-geen-besluiten-heeft-genomen -waaruit voor-de-appartementseigenaren
een-aanmerkelijke verzwaring-van-bestaande-financisle verplichtingenveorvieeit—Omtirentconcrete
voornemens-om-totdergelijke-besluitverming-overte-gaan-is-verkeper-niets-bekend/het-volgende
18.56-Derechten-en-verplichlingen-die-voortvioeien-uit-besluiten-die-deor-of-namens-de-Vereniging-van
Eigenaars-werden-genomen-na-hetmoment van-het-lot-stand-komen-van-deze-overeenkemstkomen;
tenzij-de-aard-van-het besluit-zich-daartegen-verzet,{ten-voordelerespestievelijk-tenlaste-van-keper
Koperverklaartin-dat geval-de-uitvoering-van-het-besluitvan-verkoper-overte-nemen—\erkeper
verplicht zich-om koperzo-speedig-megelijk-op-de-hoogle-te-stellen-van{voorremens-om-overte-gaan
{ot)-besluitvorming-van-de-Vereniging-van-Eigenaars-en-om-eventuele schrifielijke-stukken
daaromirent-aan-koper-ter-hand-te-stellen:
18-8-\lerkoper-machtigt voor zover-moegelijk-hierbij-koperwellniet-om-vanaf-de-datum-dat deze
evereenkomstnietmeer-op-grond-van-cen-ontbindende-voorvaarde kan-worden-ontberden-doch-niet
eerder-dap-—————hamens-hem-de-vergadering-van-eigenaars-bijte-wonren-daarin-het-weord-te
voeren-en-hetstemrechtuit-te-cefenen:

Artikel 19 Ontbindende voorwaarden

19.1 Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk:
&-0p-= ———doorof-namens-de-daardee-aangewezen-gemeentelijke-instantie-geen
ve@unmngaan*epepmeﬂemd@mme#deﬂneMeenmemndezaamebeGeMnAenaj%em
daaroe-een-bindendetoezegging-doorde-bevoegde-autoriteitis-gedaan;
B—op—rrrrrr-doorkoper-voor-definanciering-van-de-onroerendezaak-voor-een-bedrag-van

g emeeaF&geMemngef—hepaanbed—daaﬁee#an-een

e;kende—geldue;skeldende—banl«nste#mweﬁ%g&n—z&lk&!eg

dan

theel/unrm e

Ondepbmkmﬁehmgm@%mﬁ%%e#begmpeneen@an#eﬂe&ekemmwawa%

jeeHoexzicht:
c. op 31-01-2022 het college van Burgemeester en Wethouders en/of de Raad van de
Gemeente Steenbergen niet onherroepelijk instemt met de onderhavige
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koopovereenkomst, de overeengekomen koopsom enlof het benodigde budget ter

aankoop van het verkochte object.
19.2 Deze koopovereenkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden, indien verkoper
ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak
op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is verplicht om zodra duidelijk is dat hij
ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen, koper daarvan
schriftelijk op de hoogte te stellen.
19.3 Deze koopovereenkomst kan door verkoper worden onthonden indien uiterlijk:

a. Op 30-11-2021 de hypotheekbank van koper, betreffende ABN Amro, geen

onherroepelijk royement verleent ter doorhaling van de hypothecaire geldlening van

verkoper.

b. Op 14-01-2021 de rechtbank, namens onder bewind staande verkoper de heer G.P.M.

Schoonus, geen onherroepelijk akkoord verleent inzake de voorgenomen verkoop c.q. de

inhoud van de onderhavige koopovereenkomst.
19.4 Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven
bedoelde vergunning en/of financiering en/of toezegging(en) en/of andere zaken te verkrijgen. De
partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding
wordt ingeroepen, uiterlijk op de vijfde werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende
voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze mededeling dient
goed gedocumenteerd te geschieden bij aangetekende brief. Indien-koper-de-ontbinding wenstin-te
roepen-ale-gevolg-van-het-tijdig)-ontbreken-van-een-financiering-als-bedoeld-in-artikel-18.4-ondersub
brwerdt-{enzij-partiien-anders-overeenkomen;-onder-'goed-gedocumenteerd- verstaan-datkoperéén
afwijzing-van-een-erkende-geldverstrekkende bankinstelling-aan-verkoper-of diens-makelaar-dientte
overleggen—in-aanvulling-hieroplin-atwijking-hiervan kemen-partijen-overeen-dat-keper-defhet
velgende-stukiken)-dientte-overleggen-om-te-voldoen-aan-hel vereiste van-'goed-gedocumenteerd’
{rader-intevullen-bijgunning)-
Alsdan zijn beide partijen van deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane
stortingen worden vervolgens gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben, worden
daartoe bij deze verplicht, en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd.

Artikel 20 Scheidingsclausule

Ingeval verkoper betrokken is bij een echtscheidingsprocedure (en deze echtscheidingsprocedure nog
niet is afgerond door midde! van inschrijving van de echtscheidingsbeschikking in de registers van de
burgerlijke stand) en verkoper ten tijde van de totstandkoming van deze koopovereenkomst nog is
gehuwd dan wel nog geregistreerd partner is op basis van gemeenschap van goederen, kan hij de
onroerende zaak niet verkopen zonder medewerking van zijn echtgeno(o)t(e) of partner. Verkoper
verklaart niet verwikkeld te zijn in een echtscheidingsprocedure dan wel betrokken te zijn bij de
beéindiging c.q. afwikkeling van een geregistreerd parinerschap.

Artikel 21 Nederlands recht
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 22 Bijlagen

Van deze koopovereenkomst maken voorts de volgende bijlagen onderdeel uit;
- lijst van zaken;

- vragenlijst;

- kadastraal uittreksel:

- kadastrale kaart;

- eigendomsbewijs;

- bestemmingsplankaart

- bodemonderzoek met kenmerk VBN-960219/I (digitaal geleverd aan koper)

Betreft: Schansdijk 5, 4655 TE De Heen 8.
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Artikel 23. Uitsluiting garanties door verkoper

Koper is ermee bekend dat het verkochte zich in een gedateerde c.q. slechte staat van
onderhoud bevindt waarblj koper (mogelijk) voornemens is om het object te slopen. Op grond
van voorgaande, doch niet uitsluitend op grond van voorgaande, aanvaardt koper het object en
alle beperkingen onherroepelijk in de huidige staat en vrijwaart verkoper van aanspraken. Ten
aanzien van het verkochte worden door verkoper géén garanties verstrekt.

artikel 24. Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat deze woning (en de bijgebouwen) meer dan 40 jaar
oud zijn, wat Inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, aanzienlijk
lager liggen dan die voor nieuwere woningen. Verkoper staat niet in voor fundering, vioeren,
leidingen van elektriciteit, water en gas, riolering en de aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht. Bouwkundige gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het
in artikel 6.3 (van de koopakte) omschreven (woon)gebruik en met ingang van de datum van de
eigendomsoverdracht vrijwaart de koper de verkoper voor bekende en onbekende, zichtbare
en onzichtbare gebreken.

artlkel 25. Asbestclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het ten tijde van de bouw c.q. renovatie van het
verkochte normale praktijk was asbhesthoudende materialen te verwerken. Koper aanvaardt de
eventuele aanwezigheid van die materialen in het verkochte. Koper vrijwaart verkoper voor
enige aanspraak uit dien hoofde.

artikel 26. Energielabel

Verkoper beschikt nog niet over een definitief energiecertificaat dan wel een gelijkwaardig (‘>
document als bedoeld in het besluit energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee bekend en
akkoord gegaan. Verkoper zal zorgdragen voor het definitief maken van het energielabel voor
het moment van passeren van de akte van levering.

Artikel 27, Bodemonderzoek

Koper is ermee bekend dat in het verleden een bodemonderzoek is uitgevoerd ter plaatse van
het verkochte, Van het betreffende bodemonderzoek is reeds een digitaal afschrift aangeleverd
richting koper. Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bodemrapport en
aanvaardt het verkochte als zodanig.

artikel 28. Courtagenota

Partijen verklaren dat deze overeenkomst tot stand is gekomen door bemiddeling van Helmig
Makelaardij en Taxatieburo o.z, B.V., Dorpsstraat 107 te 4661 HN Halsteren, waarvoor de koper
de notaris onherroepelijk machtigt en toestemming verleent de verschuldigde kosten en
courtage te verrekenen bij de notariéle akte van levering en door te betalen aan Helmig
Makelaardij en Taxatieburo o.z. B.V. De courtage bedraagt € 2,500,00 excl. BTW..
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Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis
hebben genomen van de bepalingen en dat zij zodanige informatie hebben ontvangen, dat de inhoud
en de gevolgen van deze koopovereenkomst hen voldoende voor ogen staan.

Namens De heer- Namens de Gemeente Steenbergen

naam: Mevrouw C.S. van't Westendz’- naam: De heer R.P. van den Belt
HGT(eling V.

plaats: RV P '.AQZ(A.»T. , plaats: Steenbergen

datum:; . datum: - -2021

* Doorhalen wat niet van toepassing is

Voor gezien VastgoedPRO-makelaar verkoper:

De heer E.P. Schuurbiers

verklaart en bevestigt dat hij koper en verkoper
mede namens en onder verantwoordelijkheid
van nofaris als genoemd in artikel 2 in persoon
heeft geidentificeerd conform de WWFT (Wet ter
Voorkoming van Witwassen en Financleren
Terrorisme). Deze identiteitsvaststelling heeft
plaatsgevonden aan de hand van geldig
legitimatiebewijs als in kopie bijgevoegd.

Helmig Makelaardij en Taxatieburo o/z B.V.
Dorpsstraat 107

4661 HN Halsteren

telnr.: 0164-685925

Betreft: Schansdij TE De Heen
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Schansdijk 5 De Heen

Datum: ...-...-2021

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Biijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers o m] 0 b
- OPlgqu§pp§§]armaturen/lampen/dimmers ] D ] |
- Losse (hang)lampen 4 O O 0O
o o O a 0
& a O 0 0
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O a a 0
= (] O O O
Raamdecoratic_a/:_/_onWering binnen, te weten:
—  Gordijnrails | QO D 0O
- Gordijnen a8 0O ] O
— Overgordijnen an O ] 0
- Vitrages é a] i 0
- Rolgordijnen O o ] ey
~ Lamellen 0 ] O ]
- Jaloezie&n D 0 a ®
-~ (Losse) horren/rolhorren ® o O O
= O o 0 |
= O O O 0
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking 4} O o 0
- Parketvioer 7] O O 0
- Houten vioer(delen) 13 o 0 O
- Laminaat ] ] o i1}
- Plavuizen il ] D O
- O o ] O
g O O D 0
(Voorzet) openhaard met toebehoren [m) O ] D
AIIesbféndéf - O & O i
Houtkachel 0 L2 D O
(Gas)_ka_ghgls_ K o O O



Lijst van zaken

Resignradiator(en)
Radiétoraf\merk—i'ng
Overige, te weten:
- Spiegelwanden
_Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
-  Kookplaat
- (Gas) fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
-  Qven
— Combi-oven/combimagnetron
—~ Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
~ Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)

- Stooidouche (cabine)
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Gaat Kan worden
mee overgenomen N.v.t.
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

—-  Waslafel & () (] O
- Wastafelmeubel & O o o
- Planchet A O o x
- Toiletkast 0 = O "
- Toilet R () ] ]
~ Toiletrolhouder ® O o O
- Toiletborstel(houder) R o ] o
- O = o =
- o m] ] u]
Sauna met toebehoren 0 0 0 2
a a (] a
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne 0 0 O 2]
Brievenbus 1] 0] 8] a
Kluis D o ) 7
(Voordeur)Bel O a O &
Alarminstallatie 0 m] o} o
(Veilighe'ids)sloten en overige inbraakpreventie O )} O 2]
Rookmelders O | | . ﬁ
(Klok)thermostaat O D o o
Airconditioning 0 O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie a O O a
- Boiler g o O D
~ Geiser ] a O 4]
- O D o O
) b O O
- O ] 0 (]
Screens O O O &
Rolluiken iy O ] uj
Zonwering buiten o O O O
= O 0 O 0
~ u] o O o
- a a 0O O
Isolatievooriieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
h 0 D o 0
- = D =
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting i O D m|
Veiligheidsschakelaar wasaui_om_aat o o O o
Waterslot wasautomaat ) o D m] 1
Zonnepanelen )2, pelicadd O 0 O ]
Oplaadpunt elektrische auto  _ 0 O 0 )
o O o O
| o O o aj
Tuin
Inrichting
fuinaanleg/bestrating e ® O 0 o
Beplanting 129 o o 0
a O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Verlichting/installaties

guitenyg_r[igr_@ting % a o u]
Ti]d- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | O O a
O (W] O a
Bebouwing B
Tuinhuis/buitenberging O m] o &
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging al (| 0 i}
(Broei)kas 0 0 O Al
[w 0 O ]
O O (m} (]
Overig
Overige tuin, te weten;
- (Sier)hek o u] O 2/
- Vlaggenmasli{houder) Al;l O 0 n
- (] O O O
a O a O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv ] D ] o

Boiler B O | m]
Zonnepanelen /’)/gé éed(éid&/ 0 o D O

¥ O a D O

B 0 0 D O

z ] 8] 0 O

= 0 O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

: V

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Koper,

{en echtgeno(o)t(e)/partner)
. 208

plaats en datum: ‘()[j 1t -HOR plaats en datum:

o 2 £eOM

X "(_’_'/'r?tii C_//f



Inzake het object: Schansdijk 5 te De Heen

Deze bijlage is onderdeel van de bemiddelingsopdracht.

Andere overeenkomsten

Zijn er nadat u het huis in eigendom hebt gekregen nog andere aanvuliende

notariéle of onderhandse akten opgesteld van het pand? J& | Nee
Zijn er, voor zover bij u bekend, mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt

over aangrenzende percelen? (denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van

een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren,

toezeggingen en erfafscheidingen) ,J{ / Nee

Zo ja, welke zijn dat:

1. Erfpacht, opstal, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, overige rechten,
verplichtingen

Rusten er voor zover u weet rechten op het perceel, zoals erfpacht, opstalrecht,
vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en verplichtingen,
kettingbedingen, voorkeursrechten, optierechten, etc.? Ja7 Nee

Zo ja, welke?

Indien er sprake is van erfpacht of opstalrecht, hoe hoog is de canon per jaar? €

Indexatie:

2. Publiekrechtelijke beperkingen

Is de Wet Voorkeursrecht Gemeenten van toepassing, of een voorstel daartoe? 4877 Nee
Is er sprake van ruilverkaveling? Je’/ Nee
Is er sprake van onteigening? J&1 Nee

Zijn er bijzonderheden inzake streekplan, bestemmingsplan of bijzondere
bestemming? Ja | Nee
Zo ja, welke?

3. Kadastrale grenzen

Wijken de huidige terreinafscheiding volgens u af van de kadastrale
eigendomsgrenzen? Jal Nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?
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4. Verhuur

Is het woonhuis of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of aan anderen

in gebruik gegeven? 4871 Nee
Zo ja: Is er een huurovereenkomst? Aa71 Nee
Welk gedeelte is verhuurd;

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik:

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijv. geiser, keuken,
lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja / Nee
Zo ja, hoeveel €

Hebt u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja / Nee

Zo ja, welke? /7 [/ V._

5. Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de rechter, de huurcommissie of een andere
instantie? (bijvoorbeeld onteigening) el Nee

Zo ja, welke zijn dat:

6. Monumenten, beschermd stads, - of dorpsgezicht

Is u bekend of er een aanvraag loopt voor, of een besluit genomen is tot een aanwijzing van
uw pand:

a. als beschermd monument (Erfgoedwet) J&'1 Nee

tot beschermd stads- of dorpsgezicht (Erfgoedwet) A4 | Nee
b. Gemeentelijk monument Ja’/ Nee
c. Beeldbepalend pand 48/ Nee

7. Onderhoudscontracten

Zijn u onderhoudscontracten en/of garantiebepalingen bekend van zaken
die mee verkocht worden? ,Ja/f Nee

Zijn daarvan contracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(voorbeelden: Woningborggarantie, SWK garantie, GIW garantie,

onderhoudsabonnement centrale verwarming, garantie

keukenapparatuur, boiler, ventilatiesysteem, zonnepanelen) Ja / Ne(

Nadere bijzonderheden:

(Evt. garantiebewijzen e.d. bjjvoegen)
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8. Aanschrijvingen

Zijn aan u door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen

voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn

uitgevoerd? A48 | Nee
Zo ja, welke?

Is er een besluit tot het opleggen van verplichtingen ex. Artikel 13 t/m 14 lid 1
Woningwet bekend, resp. een vooraanzegging daartoe? Ja / Nee

9. Terug te vorderen subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij de verkoop van het

pand voor een deel kunnen worden teruggevorderd?(denk aan subsidies voor

onderhoud, verbouw, isolatie, bij bijv. monumentenpanden) : ,Ja/ ! Nee

10. Onbewoonbaarverklaring

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest? J)’ { Nee

11. Verbouwing/aanbouwen/uitbouwen/bouwwerken

Hebben er verbouwingen plaatsgevonden en/of zijn er bijgebouwen geplaatst in enfof om de

woning? JaT Nee

Zo ja, welke verbouwingen hebben plaatsgevonden en/of welke bijgebouwen zijn er
geplaatst en door wie of welke aannemer zijn deze uitgevoerd?

Toelichting: /) l/ G

In het jaar:

Zijn er verbouwingen uitgevoerd, aanbouwen, uitbouwen of andere bouwwerken geplaatst
waarvan formeel toestemming nodig was van de gemeente

(bouwvergunning/omgevingsvergunning)? Ja / Nee / Onbekend
Zo ja, heeft de gemeente toestemming gegeven? Ja / Nee
Zijn er vergunningsvrije bouwwerken geplaatst? Ja / Nee / Onbekend
Zo ja, welke:

AR
12. Omzetbelasting
Is er bij de verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijv. omdat het
voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woonhuis met praktijkgedeelte)? )Je\/l Nee
13. Gebruik
Hoe gebruikt u het woonhuis nu (Bijv. als woning, praktijk, winkel, etc.)? -

Wipns ng

Is dat volgens u en/of de gemeente toegestaan (bestemmingsplan)? Ja / Nee
Paraaf opdrachtgever; Deel 2 Paraaf koper:
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14. Daken

Indien er sprake is van platte daken (ook van uitbougfn, garages, bergingen etc.).
Hoe oud is het dak? Bouwjaar_/1 /€L D&k e ¢

Heeft u last van dak lekkages (gehad)? Zo ja, waar?

heen
Is dit inmiddels opgelost? . A Nee
Hoe is dit gebeurd en wanneer? /7 -/ 'f .
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ad7/..Nee
Zo ja, welk deel en wanneer?
Zijn de dakgoten in orde? A
Zo nee, gelieve dit toe te lichten: //?/fz /Y’A/(?o 16/

15. Isolatievoorzieningen

Welke isolatievoorzieningen zijn er / heeft u toegepast?

¢ vloerisolatie JaTNee / Onbekend
Geheel / Gedeeltelijk

Zo ja gedeeltelijk, welke vioer is geisoleerd?

* spouwmuurisolatie JaT Nee / Oobekend
Geheel / Gedeeltelijk

Zo ja gedeeltelijk, welke muren zijn geisoleerd?

Indien dit na-isolatie betreft, met welk isolatiemateriaal is dit dan vitgevoerd?
Toelichting:

* dakisolatie 4877 Nee / Qnbekend
Geheel / Gedeeltelijk

Zo ja gedeeltelijk, welk(e) daken/dak is geisoleerd?

* isolerende beglazing 481 Nee / Onbekend
Geheel / Gedeeltelijk

Is er bij het dubbele glas sprake vap‘condensvorming (lekke ruiten) tussen het glas?
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Ja / Nee

Zo ja, waar:
j .00 Q“

(evt. garantiebewijzen e.d. bijvoegen)

16. Kozijnen, ramen en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het |aatst geschilderd? /, ‘
O bekenel

rq_
Is dit gedaan door een erkend schildersbedrijf? 1.V Ja / Nee
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja / Nee™
Zo nee, gelieve dit toe te lichten:

Zijn er slechte (rotte) plekken in kozijnen, ramen, deuren of ander houtwerk?

P j}.leé’. Onbekend

Zo ja, waar:

17. Gehreken en bezwaren

Zijn er aan uw huis gebreken en/ of bezwaren bekend die van belang
kunnen zijn voor een koper bij het nemen van de koopbeslissing? (denk
bijvoorbeeld aan lekkages, verzakkingen, etc.) Ja / plee/'

Opmerkingen:

Mugis 15 Ler2ale )

Zijn er gebreken en/of bezwaren bekend van de technische installaties?
(bijv. leidingen voor gas, water en elektra, geiser, keukenapparatuur, CV,
thermostaat, etc.). Ja [ Nee

Zijn er gebreken of bezwaren bekend ten aanzien van de constructie en/of
vioeren (bijvoorbeeld betonrot (=chlorideschade))? Ja / Nee

(betonrot komt onder andere voor in kruipruimten van woningen gebouwd tussen
1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk
Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen zoals bijv. balkons

kunnen worden/zijn aangetast door betonrot.)

Opmerkingen: 0/7 /j(/ &C’I/) (//

Is het pand voor zover u bekend geheel/gedeeltelijk aangetast door houtworm,
boktor, ander ongedierte, zwammen of andere schimmels? Ja / Nee

Zo ja, door: & /Qe //('ewz/'/

Als er in het verleden maatregelen zijn genomen tegen een of meer in deze vraag genoemde
gebreken, s.v.p. aangeven welke maatregelen waartegen zijn genomen (evt.
garantiebewijzen

e.d. graag bijvoegen).
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18. Fundering, kelder, kruipruimte en gevels

Is het u bekend dat er problemen zijn met de fundering? Ja | Neg~
Is de fundering in het verleden hersteld? Aq | Nee

Zo ja, toelichting:

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja / Nee
Is de kruipruimte droog? J 4871 NE8 | Meestal / Onbekend
Is de kruipruimte vrij van puin, restanten e.d.? e/ Neg / Onbekend
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Ja / Nee / Soms
Is ervoor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? JaT Nee /| Onbekend

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
o 0/ Ja / Nee
* Zoja, waar. on /)@ QC/M

* Zijn hier maatregelen tegen getroffen?

n <.

Zijn er (gerepareerde) scheuren / beschadigingen in / aan de gevels aanwezig?  Ja / Neé

* Zijn hier maatregelen tegen getroffen?

Is de gevel ooit gereinigd? Ja7 Nee

Zo ja, volgens welke methode?

0 droog (met grid, zand)

O nat (met chemicalién)
@] anders,

e 1 " /
Zijin de gevels ooit geimpregneerd? 4871 Nee / Opbefkend

¢ Zo ja, wanneer en welke gevels;

Zijn de gevels ooit opnieuw gevoegd? Ja-t )lee/l Onbekend

* Zo ja, wanneer en welke gevels:

19. Riolering
Is uw woonhuis aangesloten op het gemeenteriool? /Je/r‘ Nee

Zo nee, op welke wijze vindt de afvoer van afvalstoffen plaats? ot Tetu &
e /7 &

Is de riolering gemaakt van PVC of gresbuis?

o beley A
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Zijn er problemen met de riolering? /‘g ! Nee

Zo ja, welke:

- verstoppingen Ja / Nee
- verzakkingen Ja / Nee
- aansluiting vervangen Ja / Nee

- overig toelichting:

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages,

terugkerende verstoppingen, etc.? J(/ Nee
Zitten alle aansluitingen op het hoofdriool? / / Nee
Is ervoor zover u bekend een septictank in het perceel aanwezig? Ja / P(
Zo J:a, is dezg septictank nog in gebruik? ‘ Ja | Mée

Zo ja, waar ligt deze septictank? LV,/4 /7 Y é&/)& /

20. Vioeren

Beschrijf hieronder de kwaliteit van de vioeren.

Begane grond vioer Hout / Beton
1¢ verdiepingsvioer Hout/ Beton
2¢ verdiepingsvioer Hout/ Beton

Is er een vloerluik/kruipluik aanwezig? Ja / Nee

Zo ja, waar? 1) @Zéé’///

Ziin er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan
vloeren, ptafonds en/of wanden aanwezig? Ja /| Ne€

Zo ja, waar? ) _
[aor hed hele Do o e,

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Ja / j)lee”

Zoja, ? %
OB Dewr  hed hele huic /7@%4

21. Electrische installatie
Zijn u gebreken bekend aan de technische installaties? _JaT Nee
Zo ja, welke?

(

Hoeveel groepen zitten er in de meterkast:

4

Is er krachtstroom aanwezig: /J{'i Nee
Is de elektrische installatie vernieuwd? a7 Nee
Zo ja, wanneer:

Hoeveel aardiekschakelaars zitten er in de meterkast:
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Welke onderdelen (bijv. groepenkast, groepen, bekabeling, aardlek, enz.):

Is dit door een erkende installateur uitgevoerd: 4471 N6e | Onbekend

Is er ergens nog oude (stoffen) elektrische bedrading aanwezig? ,Ja/ / ,Né / Onbekend

Zo ja, waar:
Zijn u gebreken bekend aan keukenapparatuur? Ja / neg”
Zo ja, welke: i

buv( kae
Zijn u gebreken bekend aan zonnescherm of rolluiken? Ja / nee
Zo ja, welke:

N'¢ V/ A/ lee ned

22. CV-installatie

Bouwjaar CV ketel: merk: . l/Q\
Eigendom Ja / Nee
Zijn er problemen met de cv-ketel (geweest)? Ja / Nee
Moet de cv-installatie vaker dan een keer per jaar bijgevuld worden? Ja / Nee
Zo ja, hoe vaak:
Is het onderhoud elk jaar vitgevoerd? Ja / Nee
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? Datum:
Zijn er onderdelen vervangen? Ja / Nee
Zo ja, welke: ‘ N -
W g D/a’ d‘.w N7 /kw /Ll(c’c/)e'/

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Ja / Nee
Zo ja, welke?

Nu G
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Ja / Nee
Zo ja, waar?

/AR
Zijn er vertrekken/radiatoren die niet (goed) warm worden? Ja / Nee
Zo ja, welke?

WA
Is er sprake van vloerverwarming? _sla7 Nee
Zo ja, waar?

Deze is uitgevoerd als: bijverwarming / hoofdverwarming

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

ety [ceqn

-
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23. Grens met de buren

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of erfafscheiding gebouwd
- op grond van de buren, of andersom? 487 Nee

Opmerkingen:

Van wie is de erfafscheiding?

24. Verontreinigingen

Is het u bekend dat de bodem verontreinigd is of dat er een reden is om te vermoeden dat de

bodem verontreinigd is? _Ad”l Nee
Heeft de Gemeente of de Provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd

(bijv. art. 55 Wet Bodembescherming)? .J'a// Nee
Is er een (ondergrondse) huisbrandolietank aanwezig of aanwezig geweest? Ja / _Ne€

Zo ja, waar bevindt zich deze olietank? 4 )
7L

[ / ks B L
/)’.'.é / O/ v/ 25/5,‘/{) L2 /76/1// /J /9 /2:’( Y
Is deze tank gesaneerd (KIWA gecertificeerd) Conform BOOT besluit? ? Ja / Nee
Zijn er voor zover u bekend in het pand en/of in een bijgebouw (berging, garage etc.) of in de
grond eternietplaten, asbestcementplaten of ander asbesthoudend materiaal aangebracht of
aanwezig (Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, grijskleurig
indien ze ongeverfd zijn)? Ja7 NeeTOnbekend

Opmerkingen:

Blijft er in het pand zeil achter, al dan niet vastgelijmd, welke dateert van een periode van
1960 en 19827 o/ /]//;-'(.;M - Ja / Nee

25. Gemeentelijke,- en andere belastingen
Hoeveel betaalde u in het afgelopen belastingjaar voor de volgende aanslagen:

1. Onroerende Zaak Belasting OZB:
2. WOZ-waarde:
Waardepeildatum:
3. Waterschapslasten:
4. Hoogheemraadschap:
5. Verontreinigingsheffing:

6. Rioolrecht: 2{///{_()”0(; /:)f/ beiia A .
26. Energienota Lo€ivler

m m

M MM m

Welke (voorschot) bedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Totaal voorschot per maand (indien onderdelen niet bekend zijn) €
en/of per onderdeel:
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Gas;

Water:

Electra:
Stadsverwarming:

ah ™ M M

Is er kabelaansluiting? Ja I)é
Is er glasvezelaansluiting? Ja / ,Né

27. Lease, huur, huurkoop, bruikleen

Zijn er leasecontracten, huur, huurkoop of bruikleenafspraken
(bijv. keuken, kozijnen, cv ketel etc.)? Ja / Ne{

Zoja, welke? . ,
| / )) ol Je
ey

Hoe lang lopen de contracten nog? In f & bﬂ b O Lt med Lioe veder

28. Achterstallige betalingen

Hebt u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja / Nee
29. Appartement of lidmaatschapsrecht codperatieve vereniging

Is er een Vereniging van Eigenaars? .Ja’lﬂe{/ n.v.t.

Is er een codperatieve Vereniging? _Jat! Nee
Wie is de administrateur van de Vereniging van Eigenaars?

Hoeveel bedraagt de bijdrage aan de Ve_reniging van Eigenaars?

€ per

Is dit bedrag inclusief voorschot gas-water-stookkosten-elektra? Ja / Nee
Zo ja, hoeveel bedraagt dit?€

Heeft de Vereniging van Eigenaars schulden of zijn er achterstallige
betalingen? Ja / Nee

Zo ja, toelichting,

N0 .

Zijn er afspraken gemaakt over onderhoud, verbouwingen, of zijn er besluiten
genomen welk van invloed kunnen zijn op de hoogte van de bijdrage aan
de Vereniging van Eigenaars? Ja / Nee

Zo ja, toelichting,

n.y . V-

Wordt er elk jaar een exploitatieoverzicht en een begroting opgesteld? Ja / Nee

Is er een opstalverzekering afgesloten voor het gehele gebouw? Ja / Nee

(relevante stukken m.b.t. begroting, besluiten, notulen, jaarrekening e.d. bijvoegen)
nv.-T
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30. Nadere mededelingen omtrent zaken die de koper naar uw mening moet weten:

31. Afmetingen en diverse vertrekken

Indien er een tekening beschikbaar is, deze bijvoegen en dit punt verder overslaan;
Indien er geen (complete) tekening beschikbaar is, kan een eenvoudige schets volstaan,
De afmetingen en/of opperviaktematen (netto binnenwerks) in cm aangegeven.

Begane grond

1€ verdieping

2¢ verdieping

32. Ondertekening

Opdrachtgever staat in voor de juistheid van de verstrekte gegevens en vrijwaart de
makelaar voor alle eventuele aanspraken indien mocht blijken dat de gegevens onjuist zijn.
Het object blijft voor risico van opdrachtgever en deze dient het object voldoende verzekerd
te houden, toezicht te houden, en waar nodig voorzorgsmaatregelen te treffen tegen de
gevolgen van onheilen van buitenaf en gebreken van de zaak zelf (voorbeelden: bevriezing,
storm, diefstal, kraken e.d.).

Opdrachtgever verkiaart bevoegd te zijn tot verkoop en tot eigendomsoverdracht.

Plagts en datum: — Plaats en datum:
; d)&-'&fm? wp e é‘?://,?zvf ( ‘

S

De opdrachtgever, Paraaf koper,

on Beheer vVOF
Postbus :3”_1'79Bri
A380AJ Vlissin
0418-479278 (10-12 uun

——
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